REGULAMIN PRZETARGU
na zawarcie umowy najmu

lokalu mieszkalnego
w trybie pisemnego przetargu ofertowego

w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
“ROW” ]
w WODZISELAWIU SL.

Wodzistaw Slaski  21.11.2024r.
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Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoéldzielniach Mieszkaniowych .

2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze.

3. Ustawa z dnia 21.06.2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Ustawa z dnia 23.04.1964 r Kodeks cywilny.

5. Ustawa z dnia 17.11.1964r. Kodeks postgpowania cywilnego

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ROW w Wodzistawiu Slaskim.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin okre$la zasady i tryb ustalania najemcéw oraz sposob organizowania
i przeprowadzania przetargbw w Spoldzielni Mieszkaniowej ROW zwanej w dalszej
czesci Regulaminu Spotdzielnig, ktérego przedmiotem jest okreslenie wartosci stawki
najmu lokalu mieszkalnego oddawanego do uzytkowania w oparciu 0 umowe najmu.

2. Wysoko$é tej stawki jest okreslana na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu. Stawka ta nie
obejmuje oplat z tyt. tzw §wiadczen niezaleznych od Spoétdzielni, tj. za $wiadczenia
zwigzane z eksploatacjg lokalu, tj.: optata za energi¢ cieplna, wode zimng i cieplg,
wywdz nieczystosci zgodnie ze Statutem Spotdzielni i Regulaminami wydanymi na jego
podstawie.

3. Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu zaréwno z cztonkami Spoétdzielni jak
i osobami nie bedagcymi czlonkami, ktére spetniajg warunki niniejszego regulaminu.

4. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie moze ustanowié¢ prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

5. Zarzad Spdétdzielni, majgc na uwadze szczegblne sytuacje, posiada uprawnienie do
zasiedlania mieszkan z tzw. ruchu ludnosci na zasadzie umowy najmu, poza trybem

przetargowym.
§2

Przetarg na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przeprowadza sig
w trybie pisemnego przetargu ofertowego.

§3

Spoldzielnia zaprasza do udzialu w przetargu poprzez ogloszenie informacji
0 zorganizowanym przetargu:

- w prasie lokalne;j,

- natablicy ogloszen w siedzibie Spoldzielni,

- na stronie internetowej Spotdzielni,

w terminie nie krétszym niz 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
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§ 4
Obwieszczenie o przetargu pisemnym ofertowym powinno okreslac:
- nazwe i adres Spétdzielni;
- czas i miejsce przetargu;
- okreslenie lokalu mieszkalnego wystawionego do przetargu;
- termin i miejsce sktadania ofert;
- wysokos¢ wywolawczej stawki czynszowej najmu,
- wysoko$¢ wymaganego wadium i warunki jego wptaty na rachunek Spotdzielni
- wysoko$é wymaganej kaucji i warunki jej wplaty na rachunek Spoétdzielni,
- termin udostepnienia lokalu osobom zainteresowanym,
- zastrzezenie o mozliwo$ci odwolania przetargu lub jego uniewaznienie.

§5
Zarzad Spoldzielni moze wycofaé si¢ z przetargu bez podania przyczyny w kazdej chwili,
jezeli zaistniejg okolicznosci uniemozliwiajace jego przeprowadzenie, jak réwniez
uniewaznié przetarg.

§6
1. Przetarg pisemny ofertowy polega na sktadaniu ofert w formie pisemnej zawierajgcych
zaproponowang cen¢ okreslajacg wartos¢ rynkowa stawki najmu lokalu mieszkalnego
oddawanego do uzytkowania w oparciu o umowe najmu na lm? powierzchni uzytkowej
lokalu.

2. Pisemne oferty udziatu w przetargu przyjmowane sg w Siedzibie Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ROW w Wodzistawiu Slgskim przy ul. Kard. St. Wyszynskiego 43

9%

w zamknietych kopertach, ,,Przetarg na najem lokalu przy ul............. .

3. Oferta powinna byé zlozona w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu
(zalacznik nr 1 do Regulaminu) i winna zawierac:

a) imie i nazwisko, pesel, doktadny adres, telefon/email oferenta,
b) miejscowos¢ i data,

¢) adres lokalu, ktérego dotyczy przetarg,

d) oferowang wysoko$¢ wartosci rynkowej stawki najmu,

e) o$wiadczenie o przyjeciu bez zastrzezen do wiadomosci stanu technicznego lokalu
oraz. braku roszczen z tego tytulu wzgledem Spéldzielni w przypadku wygrania
przetargu,

f) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z postanowieniami niniejszego Regulaminu,

g) wyrazenie zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z uczestnictwem
w przetargu (zalacznik nr 2 do Regulaminu)

h) podpis oferenta.

4. Oferent zobowiazany jest do dokonania przelewem na konto bankowe Spoidzielni
wadium w wysokosci ustalonej przez Zarzad.

5. Wadium uznaje si¢ za wplacone z chwilg uznania $rodkéw na rachunku bankowym
Spotdzielni.



Wadium oferenta, ktory wygra przetarg bedzie w cato$ci zaliczone na poczet wymaganej
przy zawieraniu umowy najmu lokalu kaucji.

Wygrywajacy przetarg traci wadium, gdy w terminie 30 dni od daty przetargu nie
dopelni formalnosci zwigzanych z podpisaniem umowy najmu.

Osoba, ktora zlozyta oferte nie spelniajacg wymogdw niniejszego Regulaminu zostaje
przez komisj¢ wykluczona z udzialu w postgpowaniu przetargowym.

§7

Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium osobom, ktore nie wygraly przetargu albo
zostaly wykluczone z postepowania przetargowego.
Zwrotu wadium dokonuje sie na wskazane przez oferenta konto bankowe.

§8

Przetarg przeprowadza Komisja powotana przez Zarzad Spétdzielni, ktéra czuwa nad jego
wlasciwym przebiegiem i zakonczeniem,

Otwarcie ofert nastapi w terminie 7 dni roboczych od terminu ztozenia ofert.

3. Przetarg moze odby¢ si¢ w dwdch etapach i dopuszeza sie mozliwos¢ przeprowadzenia

1.

2.

drugiego przetargu ustnego, w ktorym mogg uczestniczy¢ oferenci, ktdrzy zaoferowali
najwyzszg ceng.

W przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim, oferta moze by¢ zlozona przez jedng
osobe.

Komisja przetargowa jest upowazniona do przerwania czynnoSci przetargowych
w przypadku zaistnienia okoliczno$ci nieprzewidzianych w Regulaminie.

§9

Po zakonczeniu przetargu komisja oglasza wyniki 1 sporzgdza protokdt, ktory powinien
zawierac:

a. miejsce i date przetargu,

o

sktad Komisji Przetargowej,

opis przedmiotu przetargu,

Ao

proponowang stawke wartosci stawki najmu lokalu na 1m?,
dane osoby, ktéra zaoferowata najwyzszg kwote i wygrata przetarg,
przyczyne ewentualnego uniewaznienia przetargu,

podpisy cztonkow Komisji Przetargowe;.

Qum ™ o

ferent, ktory zaoferowal najwyzszg cene wygrywa przetarg.



3. Komisja Przetargowa przekazuje uczestnikom przetargu informacje o zakonczeniu
i wyniku przetargu poprzez wykorzystanie powszechnie stosowanych form komunikacji
(telefonicznie, pisemnie lub mailowo).

4. Roznice pomiedzy wywolawczg wartoscig stawki najmu a stawkg wylicytowana
w drodze przetargu przeznacza si¢ na fundusz remontowy.

§ 10

1. Po dokonaniu wyboru najemcy na lokal mieszkalny, strony w terminie do 30 dni
zawierajg umowe okre$lajacg szczegodtowe warunki najmu lokalu.

2. Umowe z najemcg zawiera Zarzad Spétdzielni

Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.

4, Umowa najmu zawierana jest w formie pisemnej po wniesieniu wymaganej kaucji.
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§ 11

1. Najemca zobowigzany jest do dokonania wptaty kaucji w wysokosci i terminie ustalonym
przez Zarzad.

2. Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotno$ci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaucja o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczefi z tytutu
zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich naleznosci
finansowych z tytutu najmu.

4. Zwrot kaucji nastapi w terminie do jednego miesigca po protokolarnym przejeciu lokalu
mieszkalnego przez Spoéldzielni¢ i potrgceniu nalezno$ci o ktérych mowa
w ust. 3.

§ 12

1. Wygrywajacy przetarg z dniem podpisania umowy najmu jest zobowigzany do
uiszczania czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.
2. Wysoko$¢ i terminy wnoszenia oplat strony okreslajag w umowie.

§13

1. W przypadku nie podpisania umowy najmu przez najemce wygrywajgcego przetarg w
terminie jednego miesigca od dnia przetargu, Spoldzielnia moze odstapi¢ od zawarcia
umowy najmu. Wadium nie podlega zwrotowi.

II. PRZEPISY KONCOWE
§ 14
1. Jezeli w postgpowaniu przetargowym zostanie zlozona prawidlowa jedna oferta to
przetarg uznaje si¢ za wazny.
2. Kazda zmiana umowy musi by¢ dokonana pod rygorem niewazno$ci na pismie
w formie aneksu podpisanego przez przedstawicieli obu stron.
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§ 15
1. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym regulaminie.
2. Niniejszy regulamin winien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni oraz na
stronie internetowej Spdtdzielni https://sm-row.pl/

§16

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego .

§17

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Zarzad Spoéidzielni Uchwalg Nr AE’ 12024
w dniu \’\ MO 2024r obowigzuje od daty podjecia uchwaty.

Zatwierdzono na posiedzeniu
Zarzgdu SM "ROW™ w Wodzistawiu S1,

drllia' .............. AZ‘QQQL\V' ...... 6

I
protokdd nr l’\ﬂ ...............................



