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Rozdzial I
zasady rozliczania koszt6w z tytulu dostawy energii cieplnej
na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody.
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Rozliczenia koszt6w ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania dokonuje sig w
okresach rocznych.

Koszty wymienione w pkt. 1 to opiaty uiszczane zewngtrznym dostawcom ciepla,

okreSlone taryf1.

W przypadku zakupu ciepla z obcych 2rodel (zewngtrznych dostawc6w) kosztem

dostawy ciepla sa,wyl4cznie koszty ponoszone przez Sp6ldzielnig narzecz dostawcy

ciepla. Nie mog4 byc do tych kosztow zaliczane koszty utrzymania instalacji

wewngtrznych centralnego ogrzewania w budynkach. Koszty utrzymania wEzl6w

cieplnych eksploatowanych przez Sp6tdzielnig we wlasnym zakresie zaliczane s4 do

ko szt6w go sp o darki zasobami mi e szkalny mi r ob ciE2aj q ko szty eksplo atacj i.

$2

Optata za cieplo pobierana jest przez okres dwunastu miesigcy w roku w formie

zahczki.

WysokoSi zaliczki na poczet ciepla ustalana jest w oparciu o poniesione w okresie

rozliczeniowym koszty narzecz dostawc6w energii cieplnej zuwzglgdnieniem zmian

taryf zakupu ciepla i przewidywanych koszt6w.

Jeheh w wyniku analizy brez1cej koszty centralnego ogrzewania i koszty podgrzania

wody sQ wyLsze lub nizsze od wnoszonych zaliczek, to zaliczki te ulegaj4

odpowiednio zwigkszeniu lub zmniej szeniu.

Oplata wymieniona w pkt. 1 wnoszona jestprzezuzytkownik6w lokali odpowiednio:

- od powierzchni uzytkowej mieszkania w przypadku centralnego

ogrzewania

- od llosci zu2ytej cieptej wody w przypadku centralnej cieplej wody.

Przez powierzchnig grzewczE nale?y rozumie6 powierzchnig uzytkow4 lokali
obliczon4 wedlug zasad okreslonych przez polsk4 nonnQ pN - 70lB - 02365.

Powierzchni4 uzytkow4 lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczeh znajduj4cych sig w lokalu bez wzglEdu na ich przeznaczenie i spos6b
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uZytkowania takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki, ubikacje oraz

pomieszczenia sluZ4ce mieszkalnym i gospod arczy m celom uZytkownik6w.

Do powierzchm u?ytkowej lokalu mieszkalnego zalicza siE r6wnie2 powierzchnie

zajqte przez meble wbudowane, bqdL obudowane. Nie wlicza sig do powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, loggii, pralni, suszarni, strych6w i piwnic.

$3

1. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo dostarczane

na potrzeby centralnego ogrzewania prowadzi siQ w systemie opomiarowanym

poprzez:

a) liczniki pomiaru energii cieplnej umoZliwiaj4ce okreslenie ilo5ci zulytego

ciepla dostarczonego do instalacji centralnego ogrzewanra,

b) podzielniki koszt6w ogrzewania,

c) liczniki ciepla sLu?1ce do indywidualnego pomiaru ciepla dostarczanego

do mieszkair.

2. Koszty centralnego ogrzewania rozhcza siE:

a) w budynkach bez podzielnik6w koszty ciepla odrgbnie dla kazdego budynku

posiadaj4cego liczniki pomiaru energii cieplnej umozliwiaj4ce okreSlenie iloSci

zuirytego ciepla dostarczonego do instalacji centralnego ogtzewanra. W takiej

sytuacji koszty na poszczeg6lne lokale rozlicza sig proporcjonalnie do ich

powierzchni uzytkowej.

b) w budynkach posiadaj4cych indywidualne liczniki ciepla lub podzielniki

koszt6w zgodnie zrozdzialem II niniejszego regulaminu,

3. Koszty zakupu ciepla na potrzeby podgrzania wody rozliczane s4 wedlug budynk6w

lub zespol6w budynk6w zasilanych z jednego grupowego wgzLa cieplnego.

4. Grupowy wEzel cieplny to wEzel, z kt6rym s4 pol4czone instalacje odbiorcze

obsluguj4ce wigcej niz jeden budynek.

$4
1. Podstaw4 rozhczenta koszt6w ciepla s4 koszty wymienione w $ 1 oraz salda

wynikaj4ce zrozlrczentazahczek wnoszonych na poczet centralnego ogrzewania.

2. Jeleli w wyniku rozliczenta rocznego w budynkachbez podzielnikow koszt6w okaae

sig, ze wniesione przez uzytkownikow zaliczki na danym budynku s4 mniejsze od
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koszt6w energii cieplnej to robnicE uwzglgdnia sig odpowiednio w przyszlym okresie

rozhczeniowym.

JeSh rueczywiste koszty dostawy ciepla do danego budynku, sq nrzsze od wplaconych

zahczek Sp6ldzielnia obowi4zana jest postawid rohnic1 do dyspozycji uzytkownika

lokalu. W przypadku zaleglo5ci w oplatach za ulytkowanie mieszkania lub innych

zobowr4zah z nadplaty przysluguj4cej uzytkownikowi lokalu Sp6ldzielnia potr4ca

swoje naleZnoSci od uZytkownika lokalu.

$s
Indywidualnym uzytkownikom lokali przysluguj4 upusty w oplatach za crepNo, jezeli

z powodu wadliwego dzialania instalacji odbiorczychprzezokres dlu1szy niz3 dni:

1. temperatura w lokalu j est nihsza od temperatury obliczeniowej, okreSlonej

w odrgbnych przepisach i obowi4 zuj qcy ch polskich Normach,

2. temperaturapodgrzanej wody w punkcie'czerpalnym jestnilszaod 40 oc.

WysokoS6 upustu, o kt6rym mowa w ust. 1 lit.a zakaad,qdobg niedo grzania(powyzej

trzeciego dnia) stanowi r6wnowartoSd :

a) jednej trzydziestej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, je2eli obnizenie

temperatury w lokalu nie przekroczylo 2oC w stosunku do temperatury

obliczeniowej (norma +20oC)

b) jednej pigtnastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jeaeli obnizenie

temperatury w lokalu przekroczylo 2oC w stosunku do temperaturv

obliczeniowej.

wysokosi upustu, o kt6rym mowa w ust. 1 lit.b zakald,q dobg fuowyzej trzeciego

dnia) w kt6rej nast4pilo zanihenie temperatury cieplej wody uzytkowej w wysokoSci

stanowi4cej r6wnowarto6i :

a) jednej trzydziestej oplaty miesigcznej za cieplo na podgrzanie wody

uZytkowej, jeheli temperatura wody nie byla njhszaod 35oC

b) jednej pigtnastej oplaty miesiEcznej za cieplo na pod.grzanie wody uZytkowej,

jeleli temperatura wody bylaniaszaod 35oC
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Zasady rozliczania koszt6w podgrzania cieplej wody.

1. Rozliczenia koszt6w cieplej wody dokonuje sig w okresachpohocznych.

2. Do koszt6w podgrzaniacieplej wody zaliczasiE;

a) oplatg stal4 pobieranqprzez dostawcg za cieplo dostarczone na cele podgrzania

wody,

b) oplatg zmrennEpobieran4 przez dostawcg zailosc ciepla dostarczonego na cele

p o dgr zania wo dy cieplej .

2. Calkowite koszty podgrzanta wody cieptej sq rozliczane na poszczeg6lne lokale

proporcjonalnie do iloSci zuZycia cieplej wody wskazywanej przezwodomierze.

3. JeLeh u2ytkownik danego lokalu uniemoZliwi zainstalowanie, wymiang wodomierzy

cieplej wody lub dokonanie odczytu wskazan tych urzqdzen, obciqaaj4ce ten lokal

, koszty podgrzama wody ustala sig szacunkowo w wysokoSci najwyLszego zuZycia

cieplej wody wskazaneg o przez wodomierz w pr::zeliczeniu na osobg, jakie wyst4pilo

w tym samym budynku.

4. Oplaty za podgrzame cieplej wody sq ustalane zaliczkowo na dany okres

r o zhczemory z uw zgl gdnieniem :

aktualnych cen ciepla

iloSci cieptra zuirytego w danym budynku (wg21e grupowym) na cele podgrzama

wody w ostatnim okresie rozliczemowy.

Oplata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest platna w ratach miesigcznych.

Rozdzial II
Zasady in dywidu aln e go r ozliczania zuitycia en e rgii ciepln ej
w oparciu o podzielniki koszt6w i indywidualne liczniki ciepla.

$7

1. W budynkach posiadaj4cych podzielniki koszt6w i indywidualne liczniki ciepla

koszty centralnego ogrzewania rozhcza sig indywidualnie nakaady budynek.



$8
1' Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo dostarczane na

centralne ogrzewanie prowadzi sig w systemie opomiarowanym poprzez podzielniki

koszt6w ogrzewania i indywidualne liczniki ciepla:

1. w budynkach wyposaZonych w podzielniki koszt6w nastgpuj4co:

a) koszty oplaty stalej zakupu ciepla powigkszone o 15% koszt6w

zmiennych (r5% koszt6w zmiennych z tyttilu ogrzewania

pomieszczeri wspolnych, przenikania ciepla 1 o grzew ania lokali ptzez

piony cyrkulacyjne z czego korzystai4 wszyscy uzytkownicy), jednak

nie mniej niz 600/o koszt6w zakupu ciepla na danym budynku w
okresie rozliczeniowym dzielone s4 na poszczeg6lne lokale

proporcjonalnie do powierzchni uZytkowej.

b) koszty oplaty zmiennej zakupu ciepla (pozostale na budynku)

dzielone sa na poszczegorne lokaie przy wykorzystaniu urz4dzen

pomiarowych proporcjonalnie do ilosci przypadai4cych na nie

jednostek rozliczenio!\ych. Do ustalenia koszt6w cieptra na lokal

uwzglgdnia sig wsp6lczynniki wyr6wnawcze.

2. w budynkachzaopatrzonych w indywidualne liczniki ciepla nastgpuj4co:

a) koszty oplaty stalej zakupu ciepla powigkszone o 15% koszt6w

zmiennych (15% koszt6w zmiennych z tyturu ogrzewanra

pomieszczef wsp6lnych, przenikania ciepla i ogrzewania lokali przez

piony cyrkulacyjne z czego korzystai4 wszyscy uzytkownicy), jednak

nie mniej niz 600/o koszt6w zakupu ciepla na danym budynku i w
okresie rozliczeniowym dzielone s4 na poszczeg6lne lokale

proporcjonalnie do powierzchni uZytkowej.

b) koszty oplaty zmiennej zakupu ciepla (pozostale na budynku) dzielone

s4 na poszczeg6lne lokale przy wykorzystaniu urz4dzenpomiarowych

proporcjonalnie do ilosci przypadaiqcych na nie jednostek

rozliczemolvych. Do ustalenia koszt6w ciepla na lokal uwzglgdnia sig

wsp6lczynniki wyr6wn aw cze.

2. Podstaw4 dokonania rczliczenia zuZycia energii cieplnej w lokalu mieszkalnym

odczyt podzielnik6w koszt6w i indywidualnych ricznik6w ciepla..

lest
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O terminie dokonywania odczytow Sp6ldzielnia powiadamia uzytkownik6w lokali

poprzez umieszczenie odpowiedniego ogloszenia na stronie internetowej Sp6ldzielni

www.sm-row.pl co najmniej na dwa dni przed terminem odczyt6w.

Jezeli odczyt drog4 radiow4 nie powiedzie sig, firma rozliczentowa dokona odczytu

uzttpetnrajqcego w formie bezpo6redniej, po udostgpnieniu lokalu przez uzytkownika

w ustalonymprzez firmg terminie.

W przypadku nieobecnoSci uZytkownika lokalu w .vqyznaczonym terminie

zobowr4zany jest on sam i na wlasny koszt ustalic z firmq indywidualny termin

pr zepr ow adzenra o dc zytu.

Odczyty uzupelniaj4ce winny by6 przeprowadzone przed uplywem 2I dm od dnia

pierwotnego odczytu.

7. Uzytkownicy,ktorzy nie udostgpnili mieszkania do dokonania odczytu podzielnik6w

. koszt6w bEd+ obci4hem, w okresie rczliczeniowyffi, kosztami ogrzewanra w

nastgpuj4cy spos6b:

a) koszty oplaty stalej zakupu ciepla ustalane bgd4 wedlug zasad opisanych w $ 8

pkt.1 ppkt.1 lit. a Regulaminu.

b) koszty oplaty zmiennej zakupu ciepla zostanE okreslone jako odszkodowanie

narzecz pozostalych uzytkownik6w w rozliczanym budynku i wyliczane, jako

lloczyn najwylszego stwierdzonego dla lokalu mieszkalnego w rozliczanym

buclynku wskazania iloSci impuls6w na 1 m2 powierzchni uzytkowej i

powierzchni uZytkowej nieodczytanego lokalu, przy zachowaniu reguly o

kt6rej mowaw S 8 pkt.9 Regulaminu.

8. U2ytkownicy lokali, ktorzy nie wyrazili zgody na opomiarowanie mieszkan za

pomoc4 podzielnik6w bgd4 rozliczam wedlug zasad opisanych w S 8 pkt. 7

Regulaminu.

9. W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazari podzielnik6w koszt ogrzewanra

lokalu jest ralqco wysoki, czyli jest wigkszy w przeliczeniu na Im2 niZ dwukrotnoSd

Sredniego kosztu ogrzewaniabudynku, to obci4Zenie tego lokalu kosztem ogrzewania

ustala sig w przeliczeniu na lm'powierzchni uzytkowej lokalu w wysokoSci

dwukrotno5ci Sredniego kosztu ogrzewania budynku.

10. W przypadkt, gdy ustalony na podstawie wskazad podzielnik6w l<oszt ogrzewania lokalu

jest raz4co niski, czyli jest mniejszy w przeliczeniu na 1m'niZ polowa $redniego kosztu

ogrzewania budynku, to obciq2enie tego lokalu kosztem ogrzewania ustala sig w
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przeliczeniu na 7m2 powierzchni uZytkowej lokalu w wysokoSci polowy Sredniego kosztu

ogrzewania budynku.

$e
1. Okresem rozhczeniowym jest okres dwunastu miesigcy.

2. Koszt montazu podzielnik6w jednorazowo ponosi uzytkownik lokalu.

3. Koszt rocznego rozliczenia ciepla wg podzielnika ponosi uzytkownik lokalu.

4. W przypadku wymiany grzejnik6w wykonywanej za zgod4 Sp6ldzielni, u2ytkownik

lokalu zobowiqzany jest do pokrycia koszt6w odczytu poSredniego i wymiany

urz4dzen pomiarowych.

$10
1. Pisemne rozliczenie indywidualne koszt6w ciepla nastgpuje przed, uplywem dw6ch

mi e si gcy o d zakohczeni a okresu r ozhczeniowe 96,

t.

Now4 wlzsokoSi zaliczek ustala sig kazdorazowo w oparciu o wynik rozliczenia

ko szt6w w o statnim okre si e r o zliczeniory m z uwz gl gdnieniem wzro stu taryf.

O wysokoSci zaliczki ustalonej w spos6b przewidziany w pkt. 2 Sp6ldzielnia

zawradamra uZytkownik6w lokali pisemnie.

$11

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nast4pi nadpLata,

zaliczanajest ona napoczet najbhhszych oplat miesigcznych za lokal. W przypadku

zalegloSci w oplatach za u|ytkowanie mieszkania lub innych zobowrqzah z nadplaty

przysluguj4cej uzytkownikowi lokalu Sp6ldzielnia potqca swoje naleZnoSci od

uzytkownika lokalu

W ptzypadku, gdy suma wplaconych zaliczekmiesigcznych nie pokrywa naleZnoSci

z tyfilu zuZycia energii cieplnej na danym mieszkaniu, uzytkownik zobowi4zany jest

pokryd ro2nic7 przy najbhhszej oplacie za ulytkowanie mieszkania. Od wplat

dokonywanych po tym terminre naliczane beda odsetki ustawowe.

$12

1. W przypadku zmiany uZytkownika lokalu, Sp6ldzielnia dokona odczytu podzielnika

koszt6w i naniesie dane w protokole zdawczo - odbiorczym lokalu. Rozliczenie

2.
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wynikaj4ce z odczytSw poSrednich bgdzie wykonywane w terminre rozliczenia calego

budynku.

Postanowienia, o kt6rych mowa w ust.l nie dotycz4 sytuacji, gdy zmranauzytkownika

lokalu jest nastgpstwem zbycia spoLdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu lub

prawa odrgbnej wtrasno6ci lokalu w drodze czynnoSci prawnej lub dziedziczenia.

w wyniku podzialu maj4tku dorobkowego, jak r6wniez uzyskania prawa do lokalu

w trybie przewidzianym w aft 14 i 15 Ustawy o sp6ldzielniach mieszkanio\ rych.

Rozliczenie poSrednie w przypadku o kt6rych mowa w $ 12 pkl2 moze nast4pii na

wniosek stron, po dostarczeniu protokolu stan6w podzielnik6w koszt6w lub licznik6w

ciepla przed zakofrczeniem okresu rozhczeniowego calego budynku. Rozliczenie

wynikaj4ce z odczyt6w poSrednich bgdzie wykonywane w terminie rozhczenia calego

budynku.

$13

U2ytkownik lokalu zobowr4zany jest do nale?ytej troski o urzqdzenia pomiarowe

zainstalowane na grzejniku w szczeg6lnoSci do chronienia go przed zniszczeniem,

uszkodzeniem plomby oraz innych ingerencji, kt6re mog4 mied wplyw na rzetelnoS6

pomiaru lub odczytu.

O wszelkich zauw azonych uszko dzeni ach me chanicznych lub zerwaniu p I o mby

uzytkownik lokalu jest zobowr4zany niezwlocznie poinformowai Sp6ldzielnig.

$14

Uzytkownik lokalu nie mo?e samowolnie dokonywai ingerencji w zawory

termostatyczne,podzielniki koszt6w, indywidualne liczniki ciepla orazprzeptowadzac

j akichkolwiek przer6bek.

Kahde uszkodzenie podzielnika winno byd niezwlocznie zgloszone do administracji

lub dziaNu technicznego Sp6ldzielni w celu usunigcia usterki i przywr6cenia

prawidlowej pracy systemu. Nie zgloszenie powyLszego mohe byd traktowane jako

Swiadome dzialanre - ingerencj amajqca na celu ukrycie dokonanych uszkodzefr.

Przez ingerencjg rozumie sig dzialanre z zewnqtrz objawiajqce sig uszkodzeniem

plomb, obudowy, element6w mocuj4cych podzielnik lub innych czESci mog4cych

miei wplyw na prawidlowy odczyt podzielnikow. W przypadku uszkodzenia

podzielnika naleznoSi ztyln:lu oplaty zmiennej ustala siE jak nizej:



a) w przypadku zgLoszenia uszkodzeniapodzielnika (np. przez dzieci lub w trakcie

remontu mieszkania) oraz wykluczenia celowego dzialania, rozliczenie

przedmiotowego mieszkania za caly okres rozliczeniowy z tytulu oplaty

zmiennej nastgpuje w oparciu o przypadaj1cy na to mieszkanie koszt

wynikaj4cy ze zu4rtych jednostek rozhczeniovvych w danym pomieszczeniu w
okresie poprzednim,

b) w pozostalych przypadkach rozliczenie mieszkania za caly okres rozlic zeniowy

z tyttiu oplaty za zakupion4 energie ciepln4 (o grzaniamieszkania) nast4pi

zgodnie z zasadamiopisanymi w $ 8 pkt. 7.

4. Naprawy lub wymiany uszkodzonego zaworu termostatycznego,podzielnika koszt6w

lub indywidualnego licznika ciepla powstalej z winy uzytkownika dokonuje sig

najego koszt.

Rozdzial III
zas ady in dy'wid u aln e go r ozliczania zuLycia e n e rgii ciepln ej
w lokalach uZytkowych.

sls
1. Koszty ciepLadostarczanego na poczetcentralnego ogrzewanialokali u2ytkowych

to koszty uiszczane zewnEtznym dostawcom ciepla, okreslone taryf4.

2. Koszty energii cieplnej rozhczane sqnakaldy budynek lub pawilon oddzielnie.

3. Koszty energii cieplnej dla lokali uzytkowych wyposaZonych w indywidualne liczniki
ciepla lub podzielniki koszt6w rozliczane s4 wedlug ich wskazari.

$16
1. Lokale uzytkowe nie wypos alone w podzielniki koszt6w rozliczane s4 w okresach

miesigcznych, w oparciu o faktury dostawc6w zewngtrznych.

2. Koszty o kt6rych mowa w pkt. I dziel4 sie na:

a) oplatg stal4 - ponoszon? pvez 12 miesigcy,

b) oplatq zmrennq- ponoszon4 w sezonie grzewczym.

3. Koszty wymienione w pkt.2 lit.a dzielone s4 na m2 powierzchni lokalu uzytkowego.

4. Podzialu koszt6w wymienionych w pkt.2 lit.b dokonuje sie w oparciu o zu1ycie

GJlm2. Zutycie to jest ustalane na kaldy miesi4c oddzielnie w oparciu o faktury

do stawc6w zewnetr znv ch.

10
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1. Lokale uzytkowe wyposaZone w podzielniki koszt6w rozlicza siq w okresach

dwunastu miesigcy.

2. Lokale uZytkowe wyposaZone w podzielniki koszt6w wnosz4 na poczet centralnego

ogrzewanra miesigczne zahczki, kt6rych wysokoS6 ustalana jest w oparciu

o r ozlrczenre z poprzedniego okresu.

3. Je2eli w wyniku rozltczenra rocznego oka2e sig, ze wniesione ptzez uzytkownika

lokalu zahczkr s4 vtry2sze lttb nrlsze od koszt6w energii cieplnej to Sp6ldzielnia jest

zobowr4zana wystawi6 odpowiedni4 fakturg.

$18

Koszty zakupu ciepla na potrzeby podgrzania wody rozliczane sq na breaqco wedlug

wskazari licznika.

Rozdzial IV
Postanowienia koricowe

$le
Regulamin zatwierdzono Uchwal4 Rady Nadzorczej Nr 712024

2dnia29.02.2024r. i obowiazuie od dnia 1.01.2024r.
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Sp6ldzielni Mieszkaniowe.j
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