SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW”

SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ROW?”
za rok 2019

I. INFORMACJE OGOLNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ROW” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000126203 dziata od 1924 roku w oparciu o:

- Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzn.
Zm.

- Statut Spotdzielni
1 inne istotne ustawy do ktérych zaliczy¢ nalezy:

- Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci z p6zn. zm.

- Ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
Z pozn. zm.

- Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

- Ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach z pdzn. zm.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terenie czterech miast administrujac
zasobami zlokalizowanymi na siedmiu osiedlach:
- 0s. Ryduttowy,

- 0s. Radlin,

- 0S. Pszow,

- 0s. Centrum,

- 0s. XXX-lecia,
- 0s. Piastow,

- 0s. Dabrowki.
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Stan zasobow mieszkaniowych na 31.12.2019r.

Budynki w szt.

Lokale mieszk w szt.

Powierzchnia w m?

w tym : w tym prawo w tym
i ) Lokale .
osiedle ongli}n Bud. E:r\?gll 2‘;’%?:2 lokator | wiasno v?:?z; g: o unmaj(;\]/\ijy z;\;’v*leerr; lok. lok.

mieszk usl-ug. skie sciowe Sci i btp mieszk uzytk.

os. Ryduttowy 31 25 6 1080| 20 673 365| 22 48555| 46657 | 1898
0s. Radlin 15 12 3 461| 13 302 142 4 21282 20591 691
0s. Pszéw 15 14 1 585| 37 304 229| 15 28135| 27441 694
0s. Centrum 45 40 5 1885| 34 1272 572 7 85871| 83071]| 2800
0s. XXX-lecia 36 30 6 1667| 17 1088 557 5 97630 91903| 5727
os. Piastéw 17 17 1329| 39 724 550| 16 72262 69658| 2604
os. Dabréwki 18 18 255 2 145 108 17624 | 17241 383
Ogotem S-nia| 177 156 21 7262 162 4508 | 2523| 69 371359 | 356 562 | 14 797

Il. ORGANY SPOLDZIELNI

Statutowymi organami Spotdzielni s3:

Zarzad

Rady Osiedla

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni
Rada Nadzorcza

2.1 Walne Zgromadzenie Czlonkow

Walne Zgromadzenie Cztonkow, ktore jest najwyzszym organem Spotdzielni,
zgodnie ze statutem sktada si¢ z pigciu czesci. W 2019 roku Walne Zgromadzenie
Czlonkow odbylo sie w dniach 24-30.04.20109r.

Walne Zgromadzenie
sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej za 2018 rok oraz podjeto uchwaty migdzy
innymi w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej netto za 2018 rok i oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan.

cztonkow przyjeto sprawozdanie finansowe oraz
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2.2 Rada Nadzorcza i Rady Osiedli

Rada Nadzorcza i Rady Osiedli pracuja zgodnie z postanowieniami Statutu
I regulaminow obowigzujacych w Spotdzielni.

Rada Nadzorcza w 2019 roku odbyta 11 posiedzen, na ktérych podjeta 61
uchwal. Tematyka obrad dotyczyla spraw wchodzacych w zakres kompetencji
Rady, ktora sprawuje kontrole¢ i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni. Sprawozdanie
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej jest przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

Rady Osiedla swoje sprawozdanie z dziatalnosci przedktadaja co rok Radzie
Nadzorczej. W roku 2019 Rady Osiedli odbyly lacznie 40 posiedzen realizujac
w oparciu o plany pracy zakres zadan i kompetencji okreslonych w Statucie
I Regulaminie.

2.3 Zarzgd

W okresie sprawozdawczym pracg Spotdzielni kierowal Zarzad w skladzie:
- Jan Grabowiecki - Prezes Zarzadu

koordynujacy prace catego Zarzadu pod wzgledem funkcyjnym
1 merytorycznym oraz bezposrednio podleglych jednostek organizacyjnych
tj.:
- dziat cztonkowsko-mieszkaniowy 1 windykacji naleznosci,
- dzial spraw pracowniczych 1 samorzagdowych,
- samodzielne stanowiska:

ds. administrowania i zarzadzania nieruchomosciami,

ds. promocji, spraw organizacyjnych i socjalnych,

ds. gospodarki lokalami uzytkowymi,

ds. BHP i P.POZ,

ds. kancelarii,

ds. posrednictwa, zamiany 1 sprzedazy mieszkan.

- mgr inz. Wladystaw Maryjka - Z-ca Prezesa Zarzadu

ds. technicznych
sprawujacy nadzor nad dziatami:
- eksploatacji i konserwaciji,
ds. utrzymania 1 eksploatacji zasobow,
technicznym,
transportu,
administracji osiedli.

marzec 2020



SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW”

- mgr Iwona Koleczko - Z-ca Prezesa Zarzadu
ds. ekonomiczno-finansowych
Glowny Ksiegowy

sprawujaca nadzor nad dzialami:

- ksiggowo-finansowym,

rozliczen z czlonkami,

wktadow mieszkaniowych,

rozliczen 1 analiz,

ptac 1 zasitkow ZUS.

W 2019 roku Zarzad na biezaco realizowal =zadania wynikajace
z Ustaw 1 Statutu Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 48 protokolowanych posiedzen
podejmujac 26 uchwat istotnych dla prawidlowego i efektywnego funkcjonowania
Spotdzielni. Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad
nalezaty sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe oraz analizy 1 oceny wynikow
gospodarczo-finansowych Spotdzielni. Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane
byly réwniez sprawy dotyczace:

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym : eksploatacja i utrzymanie

nieruchomosci,

- inwestycji 1 remontow,

- spraw zwigzanych z gospodarkg lokalami uzytkowymi,

- spraw wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni,

- zadluzenia w optatach za lokale,

- stanu BHP i P.POZ,

- spraw pracowniczych i socjalnych,

- realizacji uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia.

Zarzad uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej, przedstawiajac
sprawozdania, biezgce analizy kosztow dziatalnosci, kwartalng ocen¢ wynikow
gospodarczo-finansowych Spoétdzielni i1 inne materialy o ktore wystepowata Rada
Nadzorcza, a wynikajace z biezagcego nadzoru Rady lub z planu pracy.

Wspotpraca z Radami Osiedla, stosownie do wieloletniej 1 stosowanej
praktyki, utrzymywana byla nie tylko za posrednictwem protokotéw 1 pism, ale
takze przez bezposrednie uczestnictwo (na zaproszenie Rady Osiedla) Cztonkow
Zarzadu, ktorzy omawiali biezacg dzialalno$¢ Spoéidzielni oraz tematy
uwzglednione w porzadku obrad.
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[11. SPRAWY CZL.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

3.1 Czlonkowie Spotdzielni | prawa do lokali

Na dzien 31.12.2019 r. Spotdzielnia liczyta 8 363 czionkow. W skiad
zasobow Spoéltdzielni wchodzi 156 budynkdéw mieszkalnych, w ktorych znajdujg si¢

7.262 lokale mieszkalne.

Stan mieszkan, ktéry na dzien 31.12.2019r.

wynosil 7 262 wedlug

praw do lokali mieszkalnych przedstawiat si¢ nast¢pujaco:

Struktura mieszkan wg praw do lokali
w 2019 roku

70,0%
60,0% 62,1%
50,0%
40,0%
30,0%

20,0% 2,2% 1,0%

10,0%
0,0%

m Spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

m Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

B Lokale na umowe najmu i bez tyt.prawnego

m Prawo odrebnej wtasnosci

Ilo§¢ mieszkan | Struktura %
Lp. Tres§¢ 2018 2019 | 2018 | 2019
1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu| 4511 | 4508 | 62,1 | 62,1
2. | Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 169 162 2,4 2,2
3. | Odrebna wilasnos¢ 2507 | 2523 | 345 | 34,7
4. |Lokale na umowg¢ najmu i bez tytulu 75 69 1,0 1,0

prawnego
Wykres 1
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IV. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

4.1 Sprawozdanie finansowe

Na dzien 31.12.2019 rok bilans

Spotdzielni

aktywow i pasywow kwota 97 344 960,71 zk

zamknagt si¢ po stronie

W aktywach bilansu najwigksza pozycje stanowig aktywa trwate, ktore
wynoszg 62 784 tys. zl 1 stanowig 64,5% sumy bilansowej. Najwigksza pozycje
aktywow trwatych stanowig budynki 1 budowle, ktorych warto§¢ wynosi
54 368 tys. zl. Aktywa obrotowe wynoszace 33 113 tys. zl stanowig 34,0% sumy
bilansowej, natomiast nalezne wptaty na kapitat podstawowy wynoszg 1 448 tys. zi
i stanowig 1,5% sumy bilansowej.

Stan na dzien w tys. Struktura
7k % Dynamika
Lp. Tres¢
01.01.2019 | 31.12.2019 | BO BZ %
1. |Aktywa trwate 60 944 62 784 64,8 64,5 103,0
2. | Aktywa obrotowe 31420 33113 33,4 34,0 105,4
3. | Nalezne wptaty na 1 645 1448 1,8 15 88,0
kapital podstawowy
OGOLEM: 94 009 97 345 | 100,0 | 100,0 103,5

27 421 tys. zk. Struktura pasywow bilansu przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Zrédlem finansowania aktywow sa pasywa bilansu. W pasywach bilansu
glowna pozycje stanowig fundusze wlasne wynoszace 69 924 tys. zt t].71,8% sumy
bilansowej. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowia 28,2 % i wynosza

Stan na dzien w Struktura
tys. zl % .
Lp. Tresé Dynamika
1.01.2019 |31.12.2019| BO | BZ %
1. |Fundusz wtasny 70 555 69 924 75,1 | 71,8 99,1
2. |Zobowigzania 1 rezerwy na| 23454 27 421 249 28,2 116,9
zobowigzania
OGOLEM: 94009 | 97345 |100,0 |100,0 | 103,5
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Strukture bilansu obrazuje wykres nr 2

STRUKTURA BILANSU NA DZIEN 31.12.2019 ROK

Wykres 2
Aktywa
NALEZNE WPLATY NA
KAPITAE PODSTA)
1,5% AKTYWA OBROTOWE

34,00

AKTYWATRWALE
64,5%

Pasywa

ZOBOWIAZANIAI
REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA

28,2%

FUNDUSZ WEASNY
71,8%
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Szczegotowa ocene ekonomiczng Spotdzielni Mieszkaniowej zawiera raport
o sytuacji finansowej Spotdzielni za 2019 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2019 rok sporzadzone zostalo zgodnie z rozdziatem
5 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r., ktore obejmowato: wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w
kapitale wlasnym, rachunek przeptywéw pienigznych, dodatkowe informacje
1 objasnienia.

W ocenie Bieglego Rewidenta zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

- przedstawia rzetelnie 1 jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j
1 finansowej Spotdzielni, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy
od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019,

- zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na treS¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa 1 postanowieniami statutu Spoétdzielni.

4.2 Wskazniki ekonomiczno - finansowe

Wykaz weztowych wskaznikow charakteryzujacych dziatalno$¢ Spotdzielni
zawiera ponizsza tabela.

| 2018rok| 2019 rok|

WSKAZNIKI PEYNNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik plynnosci ogolnej
aktywa obrotowe 3,89 3,85
zobowigzania kréotkoterminowe

wskaznik plynnosci biezacej
nalezno$ci 1 inwestycje krotkoterminowe 3,26 2,62
zobowigzania kréotkoterminowe

wskaznik wyplacalnosci
inwestycje krétkoterminowe 2,93 2,37
zobowigzania krdotkoterminowe

WSKAZNIKI STABILNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik pokrycia aktywow trwalych funduszem wlasnym
fundusz wlasny 115,8% 111,4%
aktywa trwate

wskaznik trwalos$ci struktury finansowania

fundusz wlasny 75,1% 71,8%
suma bilansowa
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Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow ekonomicznych analiza dziatalnosci
Spotdzielni wskazuje na utrzymanie w 2019 roku dobrej i stabilnej gospodarki
finansowe;j.

Wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej, ktore ksztattuja si¢ na poziomie
wielkosci  optymalnych, gwarantujacych stabilno$¢ finansowa 1 biezaca
wyptacalno§¢  Spoélidzielni, §wiadcza o wlasciwym zarzadzaniu majatkiem
Spotdzielni. Na ich niewielki spadek miat wptyw wzrost naleznosci z tytulu optaty
przeksztatlceniowej prawa wiasnosci gruntu wynikajacy z ustawy z dnia 20 lipca
2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow -
obowigzujacej od 1.01.2019r. Ponadto ze wzgledu na wzrost cen towarow i ustug
w roku 2019 zwigkszono zakres realizacji prac remontowych, co spowodowato
zmnigjszenie srodkow pienieznych.

Wysoki udzial funduszu wlasnego w strukturze pasywow $wiadczy
o niezaleznosci Spotdzielni 1 wysokim stopniu samodzielno$ci finansowe;.

Uwzgledniajac wskazniki analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki
badania sprawozdania finansowego Zarzad nie widzi zagrozen dla dalszego
funkcjonowania Spotdzielni.

Istotnym jednak zdarzeniem, ktore wystapilo po zakonczeniu okresu
sprawozdawczego jest ogloszona na terenie Polski w marcu 2020 roku epidemia
Koronawirusa Covid-19, ktora swym zasiegiem objeta caty Swiat. Zasieg i wielko$é
tej epidemii, ogdlna kwarantanna narodu, zamknigcie granic Panstwa, przejsciowe
zamykanie zakladow pracy oraz ograniczenie wykonywania uslug moze mieé
wplyw na zmniejszenie mozliwosci biezacego regulowania nalezno$ci przez
Czlonkow Spotdzielni 1 zwigkszenie zalegtosci w optatach.

V. WYNIK FINANSOWY Z DZIALANOSCI SPOLDZIELNI

Dzialalno$¢  Spoétdzielni opiera si¢ na realizacji planu gospodarczo —
finansowego z uwzglednieniem biezacych potrzeb wynikajacych z eksploatacji
zasobow mieszkaniowych. W 2019 roku uzyskano nastgpujace wyniki na
dziatalno$ci Spoétdzielni.
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5.1 Gospodarka Zasobami Mieszkalnymi

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 25 444 853,80 zt
Koszty z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 24 716 749,27 7t
Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi + 728 104,53 z1
w tym:
eksploatacja podstawowa 506 633,59 zi
monitoring 8 924,47 z1
domofony -9691,51 zt
antena zbiorcza 9 676,59 zt
energia elektryczna 86 163,16 zt
podatek od nieruchomosci i gruntu 34 842,83 zt
wieczyste uzytkowanie gruntu 680,84 zi
ubezpieczenie majatku 44 866,19 zt
eksploatacja dzwigow 46 008,37 zt

Uzyskany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
728 104,53 7t zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych
odpowiednio zwigkszy przychody 2020 roku.

5.2 Dziatalnosé gospodarcza Spotdzielni

Przychody z dziatalnosci gospodarczej 3 565 751,68 zt
Koszty dziatalnosci gospodarczej 2 860 622,60 zt
Podatek dochodowy od os6b prawnych 126 649,00 zt
Wynik netto na dzialalnosci gospodarczej + 578 480,08 z1

Wynik na pozostalej dziatalnosci, ktéry wynosi 578 480,08 zt zgodnie z art. 75
1 art. 76 Ustawy Prawo spotdzielcze bedzie podlegat podziatowi przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.
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Osiggniety wynik na prowadzonej dzialalnosci gospodarczej zwigksza
przychody Spotdzielni, co pozwala na realizacj¢ dodatkowych zadan.

VI. EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

Na koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych
sktadajg si¢:

1. Koszty zalezne od Spotdzielni
a) Eksploatacja i utrzymanie zasobéw mieszkaniowych,
b) Fundusz remontowy.

2. Koszty niezalezne od Spotdzielni

a) Optaty za media, w tym:
— centralne ogrzewanie,
— podgrzanie wody,
— zimna woda i1 odprowadzenie $ciekow,
— energia elektryczna.

b) Gospodarowanie odpadami komunalnymi

c) Podatki i optaty na rzecz Urzedéw Miasta:
— podatek od nieruchomosci i gruntu,

— opfata przeksztalceniowa prawa wtasnosci gruntu.

Koszty niezalezne od Spotdzielni, ktorych wysokos¢ zalezna jest od
mieszkancoéw, stanowig Srednio 55,6% optat za uzytkowanie mieszkania.

Strukture optat zaleznych i niezaleznych od Spotdzielni przedstawia wykres nr 3.
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Struktura oplat Wykres 3

44,4% 55,6%

Oplaty zalezne od Spotdzielni

Oplaty niezalezne od
Spotdzielni

Najwigkszg pozycja w oplacie za uzytkowanie mieszkania, ktorej wysokosc¢
zalezy od mieszkancow sg koszty centralnego ogrzewania.

6.1 Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych

W 2019 roku koszty poniesione przez Spotdzielni¢ ogoétem wynosily
47.816.868,57 zt 1 ulegly zwigkszeniu 0 3,1% w stosunku do roku 2018.
Szczegdtowy wykaz poniesionych kosztow przedstawia ponizsza tabela.

ZESTAWIENIE KOSZTOW WEDLUG RODZAJU w tys. zl

rok 2018 rok 2019 Dynamika
kwota | strukt. | kwota | strukt. %

1. |zuzycie materiatow 1 energii | 21 183 45,71 21436 44.8 101,2
2. |ustugi obce 4122 8,9 3862 8,1 93,7
3. |podatki i optaty 3294 7,1 3965 8,3 120,4
4. |wynagrodzenia i sktadki ZUS | 7 262 15,6 7275 15,2 100,2
5. |amortyzacja 464 1,0 456 1,0 98,3
6. |odpisy na fundusze celowe 10 054 21,7| 10823 22,6 107,6

Razem: | 46379 100,0| 47817 100,0 103,1
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6.2. Przychody - oplaty za uzZytkowanie lokali mieszkalnych

W 2019 roku obowiazywaly nastepujace stawki oplat za uzytkowanie
mieszkan:

eksploatacja 1 utrzymanie nieruchomosci 2,13 — 2,67 zt/m?/m-c
podatek od nieruchomosci 1 gruntu 0,13 - 0,20 zk/m?/m-c
optata przeksztatceniowa 0,03 - 0,24 zt/m?/m-c
energia elektryczna 0,04 - 0,15 z/m?/m-c
ubezpieczenie majatku 0,05 zt/m?/m-c
ubezpieczenie mieszkania 6,50 zl/mieszk/m-c
monitoring 0,02 - 0,06 zt/m?/m-c
domofony 1,50 zt/mieszk/m-C
antena zbiorcza 8,96 - 9,00 zl/gn/m-c
eksploatacja dzwigow 0,17 - 0,32 zk/m?/m-c
fundusz remontowy dzwigow 0,17 - 0,22 zZt/m?/m-c
optata za gosp. odpadami komunalnymi 13,00 - 26,10 zl/os/m-c
zimna woda 1 odprowadzenie $ciekow 12,90 - 13,19 zt/m?
podgrzanie wody 14,65 - 30,00 zb/m?®
centralne ogrzewanie 2,02 - 5,00 zt/m?m-c
fundusz remontowy 2,05 - 2,86 zl/m?*/m-c

Optaty z tytulu uzytkowania mieszkan sg planowane w oparciu o wysokos¢
kosztow ponoszonych w poszczegolnych osiedlach — nieruchomosciach.

6.3 Podatki i oplaty

Niewatpliwie jednym z istotnych sktadnikoéw optat sg podatki ponoszone
z tytutu prowadzonej dziatalnosci i oplaty przekazywane do Gmin. W roku 2019
Spotdzielnia zaplacita z tego tytutu 4 561 587,84 zk. Na kwote te skladaty sie
nastepujace pozycje:

- podatek od towarow 1 ustug VAT 414 502,00 zt

- podatek dochodowy od 0s6b prawnych 126 649,00 zt
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- podatek od nieruchomosci 1 gruntu

Gmina Wodzistaw Sle}ski 657 080,00 zt
Gmina Ryduttowy 92 475,00 zt
Gmina Radlin 38 607,00 zt
Gmina Pszow 47 979,00 zt

- optata przeksztatceniowa 1 wieczyste uzytkowanie gruntu

Gmina Wodzistaw Sle}ski 186 404,04 zi
Gmina Ryduttowy 46 061,68 zt
Gmina Radlin 10 119,88 zt
Gmina Pszoéw 14 277,64 71

- oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Gmina Wodzistaw Slqski 2 200 294,60 zt
Gmina Ryduttowy 364 320,00 zt
Gmina Radlin 140 101,00 zt
Gmina Pszow 222 717,00 zt

6.4 Koszty eksploatacji dZwigow

Spoéidzielnia posiada 48 dzwigdow osobowych z tego:
12 dzwigow 11 - przystankowych
20 dzwigobw 4 - przystankowych
7 dzwigow 8 - przystankowych
9 dzwigow 9 - przystankowych

Optaty (wnoszona proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspdlnej)
z tytutu eksploatacji 1 utrzymania dzwigéw od 2015 roku nie ulegly zmianie.

Stawki oplat za dzwigi w 2019 roku ksztaltowaly si¢ nastepujaco:
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Os. Radlin

1 0,20 zl/m2/m-c

)
eksploatacja
0,19 zt/m2/m-c
-
R

fundusz
remontowy

eksploatacja
70,32 zl/m2/m-c

fundusz
remontowy

10,22 zt/m2/m-c

Wykres 4

Os. Piastow

1 0,17 zt/m?/m-c

N

eksploatacja
0,17 zt/m?/m-c

A /

)

fundusz
remontowy

e

10,21 zt/m2/m-c

—

eksploatacja
0,20 zt/m?/m-c
N——

—

fundusz
remontowy

-~ S
6.5 Zimna woda i odprowadzenie sciekow
Zaliczki wniesione na pokrycie kosztow zimnej wody
i odprowadzenia $ciekéw w 2019 roku wynosity: 7481 670,97 zt
Poniesione koszty z tytutu zakupu zimnej wody
i odprowadzenia $ciekéw w 2019 roku wynosity: 6 928 435,32 zt
Rdéznica pomigdzy zaliczkami, a kosztami wyniosta 553 235,65 zt

Koszty zimnej wody i odprowadzania $cickow rozliczane sa w okresach

potrocznych, na podstawie odczytéw licznikow wody zamontowanych w lokalach
mieszkalnych.

Rozliczanie kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekoOw sporzadzane jest
na podstawie rzeczywistego zuzycia wody i1 obowigzujacej taryfy ustalonej w trybie
art. 24 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢

1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

Szczegdétowym analizom poddawane sg roznice migdzy sumg wskazan
licznikéw indywidualnych w mieszkaniach, a licznikiem gléwnym na przylaczu
w budynku. Spotdzielnia doktada wszelkich staran w kierunku minimalizacji tej

réznicy.
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Kontynuacja wymiany licznikow wody z mozliwoscig odczytu
elektronicznego ma zdecydowany wplyw na zmniejszenie tej roznicy, gdyz
umozliwia odczyt wszystkich licznikéw wody w budynku w tym samym czasie.

Przyjeto rowniez zasade indywidualnego rozliczania zuzycia wody
1 odprowadzenia $ciekdw na poszczegdlne budynki z mozliwoscig zmiany wielkosci
zaliczki przez mieszkancéw danego budynku w kazdym okresie.

6.6 Koszty zakupu energii cieplnej

Koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i centralnej cieptej
wody w 2019 roku wynosza 13 731 859,73 zi

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu ciepta na poczet centralnego ogrzewania
Wynosza 12 047 604,81 zt
Zaliczki na centralne ogrzewanie

Wynosza 16 853 312,54 z1

Nadwyzka przychodéw nad kosztami energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania
na dzien 31.12.2019 rok WYynosi 4805 707,73 zk

Na wysoko$¢ zaliczek na poczet centralnego ogrzewania ma wplyw zuzycie
ciepta wynikajace ze wskazan licznika ciepta zabudowanego w kazdym budynku na
przylaczu do sieci oraz mieszkancy korzystajacy z energii cieplnej w mieszkaniach
i budynkach, a takze wysoko$¢ taryfy zatwierdzanej przez Urzad Regulacji
Energetyki.

Budynki w ktorych zamontowane sa podzielnikami kosztow zazwyczaj
majq nizsze zuzycie energii cieplnej niz budynki nie wyposazone w te mierniki,
co ma bezposredni wplyw na wysokos¢ oplat jakie wnosza mieszkancy z tytulu
centralnego ogrzewania.

W celu zobrazowania wielkosci zuzycia energii cieplnej w poszczegdlnych
budynkach prezentujemy wykresy nr 5-11, w ktorych kolorem niebieskim
zaznaczono zuzycie energii cieplnej w budynkach bez podzielnikéw kosztow,
a kolorem czerwonym budynki z podzielnikami kosztow ciepta.
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Drugim czynnikiem wplywajacym na wysokos$¢ optat z tytutu energii cieplnej
jest taryfa dostawcy zatwierdzona przez Urzad Regulacji Energetyki. Taryfa ta
sktada si¢ z dwoch elementéw — oplaty statej 1 oplaty zmiennej. Opflate stalg uiszcza
si¢ dostawcy ciepta przez caly rok, bez wzgledu na por¢ roku i warunkKi
atmosferyczne, a wysokos$¢ optaty zmiennej uzalezniona jest od zuzycia ciepta w
danym mieszkaniu - budynku i podlega rozliczeniu.

W 2019 roku obowiazywaly nast¢pujace taryfy za energie cieplna:

1. PGNiG TERMIKA Energetyka Przemyslowa S.A w Jastrzebiu Zdroju

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa W-81-11 | 17 790,07 zZt/MW/m-cC 43,64 z/GJ

Grupa W-81-12 | 20 728,99 zZ/MW/m-c 49,50 z¥/GJ

Grupa W-81-15 | 21 585,13 zZt/MW/m-C 48,77 zt/GJ

W-81-11 ulice: PCK, Pokoju, Wyszynskiego 1-3, 5-11, 13-19, 25-29,
14-16, 18-20, 22-28, 32-38, 26 Marca 70-72

W-81-12 ulice: Wojska Polskiego, Tysiaclecia, 26 Marca 62-64, 130-138,
154-170, Plac Zwyciestwa, Warynskiego, Wyszynskiego
40-48, 75-79, Kubsza, Leszka

W-81-15 0s. XXX - Lecia , Piastow, Dabrowki

2. Cieplownia Rydultowy Sp. z 0.0. w Rydultowach

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa A-2 13 038,12 zZt/MW/m-C 46,42 z/GJ
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3. Polska Grupa Gérnicza S.A. Elektrocieplownia Anna w Pszowie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z2/Ps/G | 9 038,00 zZt/MW/m-c 49,48 z1/GJ

Grupa Z2/Ps 7 656,64 zZt/MW/m-cC 45,49 zV/GJ

Z2/Ps/G ulice: Tytki 1, 2, 3, 7, pawilon 9
Z2/Ps  ulice: Tytki 4, Juranda, Jagienki, Kruczkowskiego, Traugutta

4. Polska Grupa Gornicza S.A. Elektrocieptlownia MARCEL w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z1/W/pl | 8 117,41 zZ/MW/m-C 33,64 zt/GJ

5. Wodociagi - Esox Sp. z 0.0. w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna
Grupa | 2 911,41 zZ/MW/m-c 5,69 zl/GJ
Grupalll 6 404,87 zZt/MW/m-cC 11,66 zt/GJ
Grupa ll.7 6 953,40 zZt/MW/m-c 12,63 zV/GJ
Grupa | ulice: Korfantego, Makuszynskiego, Sienkiewicza

Grupa Il  ulica Rymera
Grupa 1.7 ulica Wolnosci
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Zarowno taryfy ciepla, jak i jego zuzycie majg bezposredni wplyw na
wysoko$¢ ponoszonych kosztow, czyli zaliczek, ktore wnosimy na poczet
centralnego ogrzewania, a ktore stanowig najwickszg pozycje w oplacie za
uzytkowanie mieszkania. Dlateqo tez racjonalne gospodarowanie cieplem jest
bardzo wazne, a pozostawianie otwartych okien i drzwi na klatkach
schodowych w_okresie sezonu grzewczego wplywa na wzrost kosztow tj.
naszych zaliczek.

Podgrzanie wody

Koszty zakupu ciepta na podgrzanie wody wynosity 1684 254,92 z1
Zaliczki na podgrzanie wody wynosity 3452 050,35 zt
Nadwyzka przychodéw nad kosztami
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

na dzien 31.12.2019 rok wyniosta: 1767 795,43 zi

Zaliczki na poczet zakupu ciepla na cele podgrzania wody podlegaja
rozliczeniu zgodnie z art. 45a ust. 10 ustawy Prawo energetyczne. Na wysokos$¢
optat bezposredni wptyw ma cena zakupu oraz ilo§¢ zuzytej energii cieplnej na
podgrzanie wody. Przecigtny koszt podgrzania jednego m* wody w poSzczegdlnych
budynkach w 2019 roku obrazuje wykres nr 12.

Wykres 12
Koszt podgrzania m?3 wody
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VII. DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Spotdzielnia wspiera dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza, ktora prowadzona
jest w pieciu placéwkach tj.:

Ognisko Pracy Pozaszkolnej w Rydultowach

ZHP Hufiec Ziemi Wodzislawskiej w Radlinie
Uczniowski Klub Sportowy ,, MASTER” w Rydultowach
Ognisko Pracy Pozaszkolnej nr 1 w Wodzistawiu Slaskim

Klub Sportowy ,,OCTAGON” w Wodzistawiu Slaskim

o & w e

Prowadzone zajgcia maja charakter edukacyjny, artystyczny, sportowy
I relaksacyjny.

W prowadzonej dziatalnosci kulturalno-oswiatowej placowki zagospodarowuja
dzieciom 1 miodziezy czas wolny po zajeciach w szkole. Uzupetniajg 1 wzbogacaja
proces szkolnej edukacji 1 wychowania, rozwijajg dziecigce zainteresowania i pasje.

Organizuja zajecia w zakresie tanca, $piewu gry na instrumentach oraz
zajecia  plastyczne 1 teatralne, jak rowniez sportowe. Organizowane sg takze
imprezy okazjonalne dla lokalnej spoteczno$ci i cztonkdéw naszej Spotdzielni. Tak
szeroka oferta réznorodnych zaje¢ stwarza wszystkim mieszkancom naszych
osiedli, mozliwo$¢ aktywnego spedzania wolnego czasu.

Duzym wsparciem dla tej dziatalnosci jest fakt, ze placowki te korzystajac z
naszych lokali pokrywaja tylko koszty ich utrzymania.

V1. ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA UZYTKOWANIE
MIESZKAN

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych zadan planowanych, jak 1 robdt
remontowych, niestety ograniczajg zaleglosci w optatach za uzytkowanie mieszkan.

Zalegtosci te sg na poziomie 1670949,28 =zt
w tym: nie rozstrzygnigte roszczenia sporne 195 888,58 1zl

Wskaznik udziatu zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie lokali w stosunku do
przychodow, ktory w roku 2019 wynosit 3,14 % w ostatnich pigciu latach
ksztattowat si¢ nastepujaco:
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Przyrosty
2015r 4,50% -0,11 punktu
2016r 4,13% -0,37 punktu
2017r 4,01% -0,12 punktu
2018r 3,35% - 0,66 punktu
2019r 3,14% -0,21 punktu

Wskaznik zaleglosci w oplatach w stosunku do przychodow
na przestrzeni 2015-2019

2017 2018 2019

2016

Rok 2019 byt kolejnym rokiem, w ktorym wskaznik zaleglosci w optatach
w stosunku do przychodow ulegt obnizeniu.

W roku 2019 wskaznik ten w stosunku do roku 2018 zmalat o 0,21 punktu
procentowego, co swiadczy o skuteczno$ci prowadzonej przez Spoldzielnie
windykacji. Porownujac powyzszy wskaznik w ostatnich pigciu latach, to w 2019
roku w porownaniu do 2015 ulegt on obnizeniu az o 1,36% pomimo, ze
w ostatnich latach wzrosta ilo§¢ osob zadluzonych posiadajacych spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do mieszkania lub prawo odrgbnej whasnosci, gdzie procedura
windykacyjna w tych przypadkach jest dluga i skomplikowana oraz wigze si¢
z konieczno$cig ponoszenia przez Spotdzielni¢ wigkszych kosztow.
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Stan zaleglosci na dzien 31.12.2019r. w poszczegdlnych osiedlach

ksztattuje si¢ nastepujaco:

os. Rydultowy 354 354,97 7k
0s. Radlin 119 434,19 zt
os. Pszow 90 448,41 zt
o0s. Centrum 409 038,55 zt
0s. XXX — lecia 291 936,60 zt
os. Piastow 326 722,89 zt
os. Dabrowki 79 013,67 zt

W celu wyegzekwowania zaleglosci w 2019 roku zostaly podjete nastepujace

dziatania windykacyjne polegajace na :

wystaniu do
mieszkancow

wpisaniu

ztozeniu do Sadu

381

10

73

117

215

wezwan 1 monitdw o zaplate
pism za bezumowne korzystanie
z mieszkania

pism o dobrowolng zaptate
zasadzonych nalezno$ci

spraw do Krajowego Rejestru
Dhugow

pozwoOw o zaptate zadtuzonych
mieszkan

wnioskéw o wpis do hipoteki

pozwow o eksmisje z
zajmowanego mieszkania
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1 whniosku o stwierdzenie nabycia
spadku
3 wnioskOow o pozbawienie

lokatorskiego prawa do lokalu

skierowaniu 134 wyrokow o zaptate
do komornika
2 wyrokow o eksmisje
23 wnioskow do egzekucji

komorniczej poprzez licytacje

wykonaniu 7 wyrokow eksmisyjnych
6 licytacji komorniczych
uzyskano 7 postanowien 0 egzekucji
bezskutecznej
212 nakazow zaptlaty
2 wyroki o eksmisje

Jak wynika z powyzszych danych w roku 2019, podobnie jak w latach
poprzednich duzy nacisk kladziono na windykacje zalegloSci w oplatach za
uzytkowanie mieszkan. Biezgce monitorowanie 1 prowadzone procedury
egzekwowania zadluzenia, w tym szybkie reagowanie 1 podejmowanie dziatan
windykacyjnych przyczynia si¢ do zmniejszenia zobowigzan wobec Spotdzielni.
Brak reakcji mieszkancow na dzialania windykacyjne niejednokrotnie konczyl
si¢ sadowym nakazem eksmisji z zajmowanego mieszkania lub licytacjg
komornicza.

Stan zaleglosci na dzien 31.12.2019 w porownaniu do roku 2018
W poszczegdlnych budynkach przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Osiedle Ryduttowy

Liczba

Zalegtos¢

Adres : : wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2018 | 31.12.2019
Szpitalna 2 25 13 825,65 20 347,68 6 522,03
Szpitalna 2a 25 3 660,15 858,52 -2 801,63
Szpitalna 4 25 542,81 1 099,22 556,41
Ofiar Terroru 93 75 6 568,74 5091,43 -1477,31
Ofiar Terroru 95 80 72 793,17 60 867,61 -11 925,56
Ofiar Terroru 97 65 33 125,21 30 691,79 -2 433,42
Krzyzkowicka 20 59 57 644,91 67 513,96 9 869,05
Krzyzkowicka 22 80 0 7 955,30 7 955,30
Krzyzkowicka 24 80 26 367,11 13 484,42 -12 882,69
Ligonia 6 55 9 533,70 5 365,72 -4 167,98
Ligonia 8 56 37 230,34 43 881,66 6 651,32
Ligonia 12 34 7 774,81 12 012,72 4 237,91
Ligonia 14 40 7 075,01 8 866,98 1791,97
Plebiscytowa 32 40 8 341,94 3 905,60 -4 436,34
Plebiscytowa 34 40 3 280,94 9 038,55 5 757,61
Plebiscytowa 36 40 4 330,38 5 366,10 1 035,72
Plebiscytowa 38 40 6 950,74 6 562,58 -388,16
Plebiscytowa 40 40 4 198,02 4 372,81 174,79
Plebiscytowa 42 30 4 015,05 3 964,47 -50,58
Plebiscytowa 44 30 24 998,61 11 706,59 -13 292,02
Plebiscytowa 46 30 2 213,49 7 960,65 5747,16
tokietka 4 26 3 420,66 7 686,39 4 265,73
tokietka 6 25 2 276,26 0 -2 276,26
tokietka 8 26 11 155,07 5475,58 -5679,49
Obywatelska 31 20 7 328,51 10 278,64 2 950,13
Razem os. Ryduftowy 358 651,28 | 354 354,97| 57515,13| -61811,44
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Osiedle Radlin

Adres L.iczba’ Zalegiosc wzrost zmniejszenie
mieszkan 31 12 2018 [ 31.12.2019

Korfantego 18 24 2 310,26 4 313,55 2 003,29

Korfantego 22 25 2 809,34 2 522,26 -287,08

Korfantego 26 25 4 439,83 1811,70 -2 628,13

Rymera 4 20 80,96 4 279,83 4 198,87

Rymera 6 25 6 768,61 6 013,54 -755,07

Rymera 8 25 5 108,94 7 011,61 1 902,67

Wolnosci 6 25 4 822,41 435,73 -4 386,68

Wolnosci 7 25 905,76 1 064,19 158,43

Wolnosci 8 25 3 049,96 1 258,45 -1791,51

Makuszynskiego 8-12 40 20 096,58 14 933,40 -5163,18

Makuszynskiego 14-22 70 9 170,04 7 210,25 -1 959,79

Sienkiewicza 26-30 132 47 642,60 68 579,68 20 937,08

Razem os. Radlin 107 205,29| 119 434,19 29 200,34 -16971,44

Osiedle Pszéw

Adres L.iczba’ Zalegiosc wzrost zmniejszenie
mieszkan |31 12 2018 | 31.12.2019

Juranda 2 44 15 977,22 12 759,35 -3 217,87

Juranda 4 40 8 314,04 2611,49 -5 702,55

Juranda 6 41 9 184,60 8 587,06 -597,54

Tytki 1 65 7 589,98 3618,53 -3971,45

Tytki 2 50 12 264,19 9 387,88 -2 876,31

Tytki 3 50 0 0

Tytki 4 60 14 490,68 12 809,94 -1 680,74

Tytki 7 55 7 222,11 7 007,20 -214,91

Jagienki 2 28 1817,47 4 500,42 2 682,95

Jagienki 4 35 11 754,65 5919,93 -5 834,72

Jagienki 6 28 2 267,06 5 280,75 3 013,69

Kruczkowskiego 2 36 770,40 4412,15 3641,75

Kruczkowskiego 5 36 9077,48 8 787,46 -290,02

Traugutta 18 22 2 945,02 4 766,25 1821,23

Razem os. Pszow 103 674,90 90 448,41 11 159,62 -24 386,11
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Osiedle Centrum

Liczba

Zalegtos¢

Adres mieszkar wzrost zmniejszenie
31.12.2018 | 31.12.2019

26 Marca 62-64 50 3 067,64 3 904,00 836,36

26 Marca 70-72 30 23 933,76 27 209,18 3 275,42

PCK 22-24 40 2 432,98 2 858,56 425,58

PCK 26-28 40 11617,11 5179,13 -6 437,98
Tysigclecia 2 — 2a 40 6 484,22 7 934,14 1 449,92

Tysigclecia 4-6 39 4 490,75 4 389,21 -101,54
Tysigclecia 8-10 40 30 240,45 34 457,73 4 217,28

Warynskiego 2-4 40 11 122,59 5 857,78 -5 264,81
Warynskiego 6-8 40 1 268,03 888,57 -379,46
Warynskiego 10-12 40 19 274,69 18 221,12 -1 053,57
Warynskiego 14-16 40 7476,54 8 354,20 877,66

Wojska Polskiego 2-4 40 2 823,78 4112,40 1 288,62

Wojska Polskiego 6-8 40 9 882,97 16 479,47 6 596,50

Wojska Polskiego 10-12 40 5 122,27 1743,08 -3379,19
Wojska Polskiego 22-26 60 0 0

Wyszynskiego 1-3 40 1 785,28 1276,54 -508,74
Wyszynskiego 5-11 80 47 760,19 57 690,33 9 930,14
Wyszynhskiego 13-19 80 0 11 255,32 11 255,32
Wyszynskiego 14-16 30 9 478,35 6 988,52 -2 489,83
Wyszynhskiego 18-20 30 1 526,35 1971,08 444,73
Wyszynskiego 22-28 60 12 736,09 10 983,48 -1 752,61
Wyszyhskiego 25-29 60 3 440,57 4 208,31 767,74
Wyszynskiego 32-38 80 11 299,07 11 416,65 117,58
Wyszyhskiego 40-48 99 23 455,49 20 780,51 -2 674,98
Wyszynskiego 75-79 45 1 318,82 2 480,28 1161,46

Szkolna 6-8 15 17,87 682,61 664,74

Radlinska 5-7 17 1077,48 3 873,94 2 796,46

Radlinska 9-11 16 1332,31 2 056,12 723,81

Watowa 22 13 25 822,32 51 118,97 25 296,65

26 Marca 130-138 80 7 127,52 7 180,77 53,25

26 Marca 154 66 33 618,63 6 534,79 -27 083,84
26 Marca 156 66 12 935,50 7 137,86 -5 797,64
26 Marca 158 66 16 035,19 15 562,43 -472,76
26 Marca 166 66 18 513,32 4921,01 -13 592,31
26 Marca 168 66 20 328,15 15 381,42 -4 946,73
26 Marca 170 66 11 763,16 12 162,29 399,13

Kubsza 24 B 13 87,03 0 -87,03
Pokoju 1-5 59 10 536,99 7 076,66 -3 460,33
Plac Zwyciestwa 2 27 1736,51 1 498,72 -237,79
Plac Zwyciestwa 4 26 5 796,82 3 211,37 -2 585,45
Razem os. Centrum 418 766,79 | 409 038,55 72 578,35| -82 306,59
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Osiedle XXX - lecia

Adres L.iczba’ Felegone wzrost zmniejszenie
mieszkan [ 31 12 2018 | 31.12.2019
XXX - lecia 1-4 40 6 214,73 9 607,14 3392,41
XXX — lecia 5-8 40 7 631,72 7 109,98 -521,74
XXX — lecia 9-12 40 10 863,61| 13 299,06 2 435,45
XXX — lecia 13-16 40 0 2 575,22 2 575,22
XXX — lecia 18-21 40 5 018,74 1 894,86 -3123.88
XXX — lecia 22-25 40 7 943,59 7 828,82 -114.77
XXX — lecia 26-29 40 4 876,85 1 653,45 -3 223,40
XXX — lecia 31-33 88 3042019| 2527832 -5 141,87
XXX — lecia 35-39 132 45281,30| 61617,07| 1633577
XXX — lecia 42-45 40 1 436,36 642,91 -793.45
XXX — lecia 46-49 30 5 197,28 4 438,33 -758,95
XXX — lecia 50-53 40 2 503,33 2717,74 214,41
XXX — lecia 54-58 131 22 093,51| 23 487,78 1 394,27
XXX — lecia 64-67 40 7 303,63 5918,90 -1 384,73
XXX - lecia 68-71 40 7 258,52 6 040,78 -1 217,74
XXX —lecia 72-75 40 18 894,00 12 957,05 -5 936,95
XXX — lecia 76-79 40 1136,51 2 153,34 1 016,83
XXX — lecia 80-83 40 2 821,95 3 478,04 656,09
XXX — lecia 85-88 40 1802,17 3370,09 1 567,92
XXX — lecia 89-92 40 175,13 0 -175,13
XXX - lecia 93-96 40 8 538,20 6 698,97 -1 839,23
XXX —lecia 97-100 40 8 009,44 3 160,42 -4 849,02
XXX — lecia 101-104 40 3137.63 1938.96 -1 198,67
XXX — lecia 106-109 40 6 526,73 4 058,74 -2 467,99
XXX —lecia 110-113 40 16 258,38 22 308,95 6 050,57
XXX ~lecia 114-117 40 4 269,99 1 695,94 -2 574,05
XXX —lecia 119-121 88 8 757,71 6 241,30 -2 516,41
XXX — lecia 123-125 88 11 983,76| 15544,06 3 560,30
XXX — lecia 127-129 88 9 471,72 9 513,87 42,15
XXX - lecia 131-135 132 16 980,17| 24 706,51 7 726,34
Razem o0s. XXX — lecia 282 806,85| 291936,60| 46967,73| -37 837,98
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Osiedle Piastow

Adres Hiczba 4aleglosc wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2018 | 31.12.2019
Przemystawa 1 48 6 526,92 9 953,31 3 426,39
Przemystawa 2 44 5 509,06 9 688,23 4179,17
Przemystawa 3 118 35840,25| 32824,52 -3 015,73
Przemystawa 4 118 35473,02| 44 170,73 8 697,71
Przemystawa 5 112 27 801,86| 30278,12 2 476,26
Przemystawa 6 118 29 405,65 24 606,89 -4 798,76
Przemystawa 7 48 18 380,54 | 14 288,35 -4 092,19
Przemystawa 8 52 4 461,44 6 713,11 2 251,67
Przemystawa 9 102 51136,81| 48 858,32 -2 278,49
Przemystawa 11 52 10 085,05 15133,72 5 048,67
Przemystawa 12 112 29 500,06 16 272,13 -13 227,93
Przemystawa 13 109 18 027,48 10 609,28 -7 418,20
Przemystawa 14 52 15 329,71 9 119,52 -6 210,19
Przemystawa 15 52 1 304,02 3 424,67 2 120,65
Przemystawa 16 110 23 352,44 19 050,63 -10 301,81
Przemystawa 18 52 21 744,73 27 308,89 5 564,16
Leszka 7 30 8 012,52 4 422,47 -3 590,05
Razem os. Piastow 341 891,56| 326 722,89| 33 764,68| -54 933,35
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Osiedle Dabrowki

Adres ml_i(iaizzigh ZillEg ot wzrost zmniejszenie
31.12.2018 | 31.12.2019
Dabrowki 2 8 22 108,65 24 853,61 2 744,96
Dabréwki 3 11 1 390,76 779,38 -611,38
Dabrowki 4 11 21 216,16| 15 468,23 -5 747,93
Dabrowki 5 3 050,56 2 395,63 -654,93
Dabréwki 6 8 0,69 881,16 880,47
Dabrowki 7 49,24 653,66 604,42
Dabréwki 8 27 6 734,29 7 748,20 1 013,91
Dabrowki 9 27 2 503,89 3 549,68 1 045,79
Dabréwki 10 1 709,06 1 328,70 -380,36
Dabrowki 11 8 4 223,70 1 931,96 -2 291,74
Dabrowki 12 44 9 814,85 8 167,12 -1 647,73
Dabrowki 13 8 756,09 0 -756,09
Dabrowki 14 16 4271,13 4,92 -4 266,21
Dabréwki 15 12 3 153,14 228471 -868,43
Dabrowki 16 12 2 651,42 349,45 -2 301,97
Dabréwki 24 12 2 987,36 4 884,08 1 896,72
Dabrowki 25 15 3 874,67 2 068,85 -1 805,82
Dabrowki 26 12 1276,97 1 664,33 387,36
Razem os. Dabrowki 91 772,63| 79013,67 8573,63| -21 332,59

Zarzad 1 pracownicy Spoldzielni w ramach swoich kompetencji na biezaco
udzielaja informacji 1 pomagajg mieszkancom w sprawach dotyczacych splaty
zadtuzenia, migdzy innymi o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego.
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W 2019 roku Urzedy Gmin podjety 347 decyzji o przyznaniu
dodatkow mieszkaniowych na tgczng kwote 498 003,21 zt

Sredni dodatek mieszkaniowy na miesiac wyniost : 119,60 zt

Wielko$¢ wplywow z tytutu dodatkéw mieszkaniowych
w porownaniu do 2018 roku zmniejszyta si¢ o kwote 55 747,79 zk

W roku 2019 gminy nie dostarczyly lokali socjalnych Spoétdzielni pomimo
posiadanych wyrokow sadowych (dotyczy to przewaznie 0sOb posiadajacych
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu), co skutkowato wyegzekwowaniem przez
Spotdzielni¢ odszkodowan na kwotg: 23 481,18 zt

Uwzgledniajac powyzsze dane oraz poziom zaleglo$ci czynszowych jestesmy
przekonani, ze to prowadzona od wielu lat skuteczna windykacja powoduje
systematyczny spadek zadtuzenia.

IX. E- KARTOTEKA

2019 rok, to kolejny, w ktorym mieszkancy mieli mozliwo$¢ komunikowania
si¢ ze Spoéldzielnia przez internet. Oprocz strony internetowej, poczty
elektronicznej, systemu e-kartoteka, platformy ZADAJ PYTANIE utworzona
zostata w 2019 roku strona na facebooku.

Po raz kolejny zachecamy do korzystania z systemu e-kartoteka. Poprzez
tacze internetu system ten utatwia dostep do samodzielnej analizy stanu rozliczen,
zobowigzan i wplat z tytulu uzytkowania mieszkania. Z poziomu e-kartoteki
mozna rowniez dokonaé¢ platnosci za zajmowane mieszkanie w pelnej,
wymaganej kwocie. Informacje zawarte w e-kartotece sg dostepne bez ograniczen
7 dni w tygodniu, 24 godziny na dobe. System jest calkowicie bezpieczny i
gwarantuje wysoki poziom ochrony danych osobowych.

Dzieki tej roznorodnej 1 szybkiej Sciezce informacje przekazywane sa do
mieszkancoéw, a mieszkancy mogg otrzymac¢ odpowiedzi na nurtujgce problemy.

Nic wigc dziwnego, ze elektroniczne formy przekazywania informacji maja
coraz wigcej zwolennikow.
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X. FUNDUSZ REMONTOWY

Glowna zasada prowadzonej przez Spotdzielni¢ gospodarki remontowej jest
analiza potrzeb wynikajacych z corocznych przegladow przy udziale organow
samorzagdowych ( Rad Osiedla) w celu dalszej poprawy stanu technicznego
nieruchomosci.

W roku 2019 zrealizowano prace remontowe na sume¢ 17.181.302,41 zt przy
wptatach mieszkancow 10.659.854,82 zt.

Fundusz remontowy za 2019 rok

17 181302,41
20 000 000 10 659854,82
15 000 000
10 000 000

5000 000

Przychody Wydatki

Duzy wplyw na zakres wykonywanych remontéw maja Srodki finansowe
pozyskiwane z dostepnych funduszy. W roku 2019 otrzymano decyzje na
pozyskanie srodkow finansowych w kwocie 1.836.951,43 zt .

W 2019 roku w ramach funduszu remontowego zostaly poniesione
nastepujace wydatki:
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Osiedle Rydultowy
Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robot wydatki
[zt ]
1 | Remonty dachéw 100 433,48
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 9 765,60
3 | Termomodernizacja budynkéw 1192 213,83
4 | Remonty instalacji c.0. i c.w.u. 111 177,86
5 | Remonty elewacji budynkow 401 895,97
6 | Malowanie klatek schodowych 125 453,51
7 | Remonty malej architektury i roboty brukarskie 107 293,76
8 | Remonty odwodnienia piwnic 17 900,95
9 | Wymiana indywidualnych wodomierzy 272 886,67
10 | Remonty instalacji elektrycznej 151 669,58
11 | Pozostate roboty 7 779,62
RAZEM 2 498 470,83

Termomodernizacja budynkow przy ul. Krzyikowickiej 20, 22, 24
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Osiedle Radlin
Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robét wydatki
[zt ]
1 | Remonty instalacji odgromowej 24 344,95
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 8 513,70
3 | Termomodernizacja budynkoéw 372 891,68
4 | Remonty elewacji budynkow 29 991,60
5 | Malowanie klatek schodowych 79411,10
6 | Remonty balustrad schodowych klatek 8 497,44
7 | Wymiana indywidualnych wodomierzy 1 cieplomierzy 4 443,61
8 | Remonty instalacji elektrycznej 56 318,62
9 | Remonty malej architektury 1 roboty brukarskie 44 223,25
10 | Remonty wezlow cieplnych — stacje wymiennikow 1 829,62
11 | Remont dzwigow — ul. Sienkiewicza 12 747,83
12 | Pozostale roboty 2471,24
RAZEM 645 684,64

Remont chodnika przy ul. Sienkiewicza w Radlinie

marzec 2020



SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,ROW”

43

Osiedle Pszow

Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robot wydatki
[zt]

1 | Remonty elewacji budynkow 67 047,02
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 3 486,60
3 | Remonty balustrad schodowych klatek 70411,68
4 | Remonty instalacji elektrycznej 384 761,07
5 | Malowanie klatek schodowych 400 861,68
6 | Remonty matej architektury i roboty brukarskie 73 539,96
7 | Remonty wezléw cieplnych - stacje wymiennikow 9 722,00
8 | Pozostate roboty 4 552,99

RAZEM 1 014 383,00

Remont chodnika i wykonanie Smietnika na placu gospodarczym przy ul

w Pszowie

. Jagienki
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Osiedle Centrum

Poniesione
Lp.| Zakres wykonanych robaét wydatki
[zt]

1 | Remonty dachéw 42 162,77
2 | Termomodernizacja budynkow 3264 033,56
3 | Remonty elewacji budynkéow 238 542,52
4 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 10 968,75
5 | Remonty piondéw izolacji fundamentow 106 885,58
6 | Malowanie klatek 466 881,08
7 | Remonty instalacji elektrycznej 183 641,82
8 | Remonty instalacji gazowej 58 473,66
9 | Remonty instalacji odgromowej 8 323,86
10 | Remonty odwodnienia piwnic 12 639,54
11 | Remonty weztow cieplnych - stacje wymiennikow 5 881,68
12 | Remonty matej architektury 1 roboty brukarskie 214 876,48
13 | Remonty dzwigow 6 115,82
14 | Remonty instalacji p.poz. 2 052,00
15 | Pozostale roboty 2 381,61
Razem 4 623 860,73

Malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Tysigclecia 2 - 2a
w Wodzistawiu Slgskim
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Osiedle XXX - Lecia

Poniesione
Lp. Zakres wykonanych robét wydatki
[zt ]

1 | Remonty dachow 621 525,50
2 Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 23 370,75
3 | Remonty elewacji budynkow 486 675,68
4 | Termomodernizacja budynkow 663 149,58
5 | Remonty balustrad schodowych klatek 48 800,00
6 | Remonty malej architektury i roboty brukarskie 62 633,07
7 | Malowanie klatek schodowych 487 450,35
8 | Remonty instalacji elektrycznej 41 801,86
9 | Remonty dzwigdéw osobowych 58 637,32
10 | Remonty weztow cieplnych 497 584,83
11 ' Wymiana wodomierzy 75677,48
12 | Pozostale roboty 8 162,75
RAZEM 3075 469,17

Przebudowa wejs¢ do budynku na 0s. XXX - lecia 127-129 w Wodzistawiu Slgskim
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Osiedle Piastow

Poniesione
Lp. | Zakres i adres robot wydatki
[zt ]

1 | Remonty dachow 427 467,88
2 | Termomodernizacja budynkow 3 740 288,75
3 | Remonty elewacji budynkow 3 998,16
4 | Malowanie klatek schodowych 261 003,20
5 | Remonty instalacji elektrycznej 5947,26
6 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 11 551,80
7 | Remonty instalacji zimnej 1 cieptej wody 69 977,56
8 | Wymiana wodomierzy 10 191,48
9 | Remonty matej architektury i roboty brukarskie 136 515,15
10 | Remonty dzwigdéw 19 154,34
11 | Pozostale roboty 14 354,99
RAZEM 4 700 450,57

Termomodernizacja budynku przy ul. Przemystawa 18 w Wodzistawiu Slgskim
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Osiedle Dabrowki

Poniesione
Lp. Zakresiadres robot wydatki
[zt]

1 Remonty dachow 135 352,14
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 883,35
3 Remonty elewacji budynkow 182 660,63
4 | Malowanie klatek schodowych 133 619,10
5 Wymiana wodomierzy 101 290,69
6 | Remont matej architektury i roboty brukarskie 573,60
7 Remonty instalacji centralnego ogrzewania 62 453,96
8 Remonty zewnetrznej sieci cieplowniczej 6 150,00

RAZEM: 622 983,47

Remont balkonéw na 0s. Dgbrowki 12 w Wodzistawiu Slgskim

Jednym z najbardziej istotnych zadan jakie realizuje Zarzad to gospodarka
remontowa zasobow Spotdzielni. W roku 2019 na fundusz remontowy mieszkancy
wniesli ogétem 10.659.854,82 zl, a wydatki na remonty stanowily kwote
17.181.302,41 zk. Kwota ta zawiera $rodki finansowe jakie Spoéidzielnia
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wygospodarowala z dziatalnosci gospodarcze; oraz pozyskata na cele
termomodernizacji - gléwnie dotacje i pozyczki udzieclone na Kkorzystnych
warunkach z mozliwo$cig ich umorzenia, po terminowej i regularnej splacie.

W ostatnich latach — gtéwnie na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych
— pozyskano $rodki tzw. ,zewnetrzne”, ktore liczac narastajgco na dzien
31.12.2019r. stanowily ogotem kwote 27.713.686,84 zl, z czego 5.879.756,81 zi
stanowity umorzenia, dotacje i premie termomodernizacyjne.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze zakres prac remontowych przekracza
znaczaco $rodki wnoszone przez mieszkancow na ten cel. Dlatego tez wazne jest,
aby nasze $rodki wptacane na fundusz remontowy, jak i te pozyskane z zewnatrz,
nic byly marnowane przez dewastacje (zarowno Kklatek schodowych jak
1 elewacji zewngtrznej). Zadbajmy o to, aby osoby dewastujace nasze miejsce
zamieszkania poniosly zasluzona kar¢ i nie wyciggaly nam z portfeli
dodatkowych $rodkéw na naprawe tego, co kto§ bezmyslnie zniszczyl. Osoby
takie winny bezwzglednie ponies¢ odpowiedzialnos¢, a to mozliwe jest tylko przy
nasze] szerokiej wspoOlpracy, wskazujac sprawcoOw niszczacych nasze wspolne
mienie i eliminujgc ich z naszego Srodowiska.

PODSUMOWANIE

Dzialalnos¢ Spotdzielni w roku 2019 kontynuowana byta w oparciu o plany
gospodarczo — finansowe uchwalone przez Rad¢ Nadzorczag Uchwalg Nr 5/2019
z dnia 28.02.20109r.

W ramach eksploatacji 1 utrzymania zasobow mieszkaniowych zrealizowano
w pelni obowigzki wynikajace z obowigzujacych przepisdw prawa, a poniesione
naktady wplynety na poprawe estetyki 1 stanu technicznego zasobow.

Realizacja planéw remontowych zatwierdzonych Uchwata Rady Nadzorczej
nr 38/2018 z dnia 22.11.2018 przebiegata na biezaco w zakresie przyjetym w tych
planach.

Wazne jest, ze na realizacj¢ powyzszych zadan przeznaczone zostaly srodki
finansowe zaré6wno z dziatalno$ci gospodarczej jak i pozyskane z zewnatrz to jest
z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz $rodki
z funduszy europejskich w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Os$ priorytetowa — V: Ochrona $rodowiska i efektywne wykorzystanie zasobow -
dziatanie 5.2 gospodarka odpadami, poddziatanie 5.2.2 gospodarka odpadami RIT
oraz w ramach programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko - dziatanie 1.7
kompleksowa likwidacja niskiej emisji na terenie wojewodztwa $laskiego,
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poddziatanie 1.7.1 wspieranie efektywnosci energetycznej w budynkach
mieszkalnych w wojewddztwie $lagskim, coO ma duze znaczenie W zakresie
termomodernizacji budynkow mieszkalnych bez koniecznos$ci ponoszenia tych
kosztow przez mieszkancow.

Przedstawione sprawozdanie jest potwierdzeniem, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stabilna, a realizacja zadan okreslonych w planach gospodarczo-
finansowych 1 innych uchwatach organéw samorzadowych, pomimo ograniczonej
wielkosci srodkow, przebiegata zgodnie z ich zatozeniami. Kazda decyzja
podejmowana byta na podstawie analizy pod wzgledem finansowym 1 rzeczowym
szczegotowo przygotowanych dokumentow, dlatego tez z cala odpowiedzialnos$cia
mozna stwierdzi¢, ze w roku 2019 Spoéldzielnia osiggnela bardzo dobry wynik
finansowy.

Zarzad pragnie podkresli¢, ze podstawowym zadaniem w zarzadzaniu
zasobami mieszkaniowymi byta 1 jest dbato$¢ o zabezpieczenie majatku oraz
celowe 1 oszczedne dysponowanie srodkami finansowymi na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zachowaniu korzysci cztonkdéw Spoétdzielni.

Dzialalno$¢ Spotdzielni podlega Scistej kontroli zar6wno przez organy
samorzadowe, jak rowniez corocznie przez bieglego rewidenta na podstawie
przedtozonych sprawozdan sporzadzonych w oparciu o dane ksiggowe, ich
weryfikacje w celu sprawdzenia zgodnoS$ci z przepisami prawa.

Kierujemy stowa podzigkowania do mieszkancow, ktdrzy na co dzien dzielg
si¢ Z nami swoimi spostrzezeniami 1 uwagami oraz do osob bioragcych czynny udziat
w pracach organow samorzadowych, ktorzy swoja postawg dajg $wiadectwo
dbalosci o wspdlny majatek 1 powierzone srodki finansowe. Dzigkujemy rowniez
pracownikom, ktérzy swoja codzienng praca przyczyniaja si¢ do realizacji
przyjetych zadan.

Wodzistaw Slaski 25.03.2020r.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»ROW”
w Wodzistawiu Slaskim
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REALIZACJA UCHWAL
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu SI.

z dnia 30.04.2019r.

Uchwala Nr 1/2019 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci RADY
NADZORCZEJ za 2018 rok. ZREALIZOWANO

Uchwala nr 2/2019 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu Spotdzielni
za 2018 rok. ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 3/2019 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2018 rok .
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 4/2019 dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni za
2018 rok - Prezesowi Zarzadu - Janowi Grabowieckiemu ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 5/2019 dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spétdzielni za
2018 rok — Zastepcy Prezesa Zarzadu — Whadystawowi Maryjka ~ ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 6/2019 dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spotdzielni za
2018 rok — Zastepcy Prezesa Zarzadu — Iwonie Koteczko ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 7/2019 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej wg stanu na 31.12.2018r.
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 8/2018 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg moze
zaciagng¢ Spotdzielnia w roku 2019 ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 8/2019 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka moze
zaciagna¢ Spotdzielnia w roku 2020
Pozostaje do realizacji w 2020 roku
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