SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,ROW”

SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ROW?”
za rok 2022

. INFORMACJE OGOLNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ROW” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000126203 dziata od 1924 roku w oparciu o:

- Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzn.
Zm.

- Statut Spotdzielni
1 inne istotne ustawy do ktérych zaliczy¢ nalezy:

- Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci z p6zn. zm.

- Ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
Z pozn. zm.

- Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

- Ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i1 porzadku
w gminach z pdzn. zm.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terenie czterech miast administrujac
zasobami zlokalizowanymi na siedmiu osiedlach:
- 0s. Ryduttowy,

- 0s. Radlin,

- 0S. Pszow,

- 0s. Centrum,

- 0s. XXX-lecia,
- 0s. Piastow,

- 0s. Dabrowki.
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Stan zasobéw mieszkaniowych na 31.12.2022r.

Budynki w szt. Lokale mieszkalne w szt. Powierzchnia w m2
w tym : w tym prawo w tym
i . Lokale ;
osiedle ongli}r\ Bud. E:r\?’c;ll ng,j:rl;' lokator | wiasno v?:?:;g: o unrgj?r\]/vuy ZZ\:)'V;::; lok. lok.

mieszk usl-ug. skie sciowe Sci i btp mieszk uzytk.

os. Ryduttowy 31 25 6 1080| 18 672 373| 17 48556 | 46657 | 1899
0s. Radlin 15 12 3 461 8 299 150 4 21282 20591 691
0s. Pszéw 15 14 1 585| 20 303 248 14 28135| 27441 694
0s. Centrum 45 40 5 1885| 26 1259 592 8 85872| 83071| 2801
0s. XXX-lecia 36 30 6 1667 16 1080 566 5 97588 91903| 5685
os. Piastéow 17 17 - 1329 27 721 563 18 72262 69658| 2604
os. Dabrowki 18 18 - 255 2 143 110 0 17624 | 17241 383
Ogotem S-nia| 177 156 21 7262 117 4477| 2602| 66 371319 | 356 562 | 14 757

Il. ORGANY SPOLDZIELNI

Statutowymi organami Spotdzielni sa:

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni
Rada Nadzorcza

Zarzad

Rady Osiedla

2.1 Walne Zgromadzenie Czlonkow

Walne Zgromadzenie Cztonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni
I zgodnie ze statutem sklada si¢ z pigciu czgsci. W 2022 roku Walne
Zgromadzenie Czlonkow odbylo si¢ w dniach 19 - 25.04.2022r.

Walne Zgromadzenie czlonkoéw przyjelo sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej za lata 2019-2021 oraz podjeto uchwaty
miedzy innymi w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej netto za lata 2019 - 2021
1 0znaczenia najwyzszej sumy zobowigzan W roku 2022 i w roku 2023 .
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2.2 Rada Nadzorcza i Rady Osiedli

Rada Nadzorcza i Rady Osiedli pracuja zgodnie z postanowieniami Statutu
I regulaminow obowigzujacych w Spotdzielni.

Rada Nadzorcza w 2022 roku odbyta 11 posiedzen, na ktérych podjeta
uchwat. Tematyka obrad dotyczyta spraw wchodzacych w zakres kompetencji
Rady, ktora sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni. Sprawozdanie
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej b¢dzie przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

Rady Osiedla swoje sprawozdanie z dziatalnosci przedktadajg co rok Radzie
Nadzorczej. W roku 2022 Rady Osiedli odbyly tacznie 38 posiedzen realizujac
w oparciu o plany pracy zakres zadan i kompetencji okreslonych w Statucie
I Regulaminie.

2.3 Zarzqd

W okresie sprawozdawczym pracg Spotdzielni kierowal Zarzad w sktadzie :

- Jan Grabowiecki - Prezes Zarzadu

koordynujacy prace catego Zarzadu pod wzgledem funkcyjnym
i merytorycznym oraz bezposrednio podlegtych jednostek organizacyjnych
tj.:

dziat cztonkowsko-mieszkaniowy 1 windykacji naleznosci,

- dziat organizacyjny, kadrowo-samorzadowy i funduszy zewnetrznych,
zespot ds. gospodarki lokalami uzytkowymi,

zespot ds. obstugi administracji zasobow Ryduttowy, Radlin, Pszow,

- inspektor BHP, p.poz. i ochrony danych osobowych.

mgr inz. Wladystaw Maryjka - Z-ca Prezesa Zarzadu

ds. technicznych
sprawujacy nadzor nad dziatami:

- konserwacji i napraw biezacych,

- ds. utrzymania i eksploatacji zasobow,
technicznym,

transportu i magazynu,

administracji osiedli.
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- mgr Iwona Koleczko - Z-ca Prezesa Zarzadu
ds. ekonomiczno-finansowych
Glowny Ksiegowy

sprawujaca nadzor nad dzialami:

- ksiggowo-finansowym,

rozliczen z czlonkami,

wktadow mieszkaniowych,

rozliczen 1 analiz,
ptac 1 zasitkow ZUS.

W 2022 roku Zarzad na biezgco realizowal =zadania wynikajace
z Ustaw 1 Statutu Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 47 protokolowanych posiedzen
podejmujac 22 uchwaly istotne dla prawidtowego i efektywnego funkcjonowania
Spotdzielni. Do statlych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad
nalezaty sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe oraz analizy 1 oceny wynikow
gospodarczo-finansowych Spotdzielni. Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane
byly réwniez sprawy dotyczace:

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym : eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosci,

- inwestycji 1 remontow,

- spraw zwigzanych z gospodarkg lokalami uzytkowymi,

- spraw wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni,

- zadluzenia w optatach za lokale,

- stanu BHP i P.POZ,

- spraw pracowniczych i socjalnych,

Zarzad uczestniczyl w posiedzeniach Rady Nadzorczej, przedstawiajac
sprawozdania, biezace analizy kosztow dzialalnosci, kwartalng oceng wynikow
gospodarczo-finansowych Spotdzielni i inne materialy zlecane przez Rade
Nadzorczg, a wynikajace z biezacego nadzoru Rady lub z planu pracy.

Zarzad na zaproszenie Rad Osiedla uczestniczyt réwniez w ich posiedzeniach,
omawiajgc biezacag dziatalnos¢ Spotdzielni oraz tematy uwzglednione w porzadku
obrad. Wspotpraca z Radami Osiedla, stosownie do wieloletniej praktyki,
utrzymywana byta wedtug potrzeb na biezaco.
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[11. SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

3.1 Czlonkowie Spotdzielni | prawa do lokali

Na dzien 31.12.2022 r. Spoéldzielnia liczyta 7617 czionkow (w tym 91
cztonkow oczekujacych). W sklad zasobow Spoétdzielni wchodzi 156 budynkow

mieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ 7.262 lokale mieszkalne.

Stan mieszkan, ktory na dzien 31.12.2022r.

wynosil 7 262 wedlug

praw do lokali mieszkalnych przedstawial si¢ nastepujaco :

Ilo$¢ mieszkan

Struktura %

Lp. Tresé 2021 2022 | 2021 | 2022
1. | Spoétdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu| 4483 | 4477 | 61,7 | 61,6
2. | Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu 139 117 2,0 1,6
3. | Odrebna wilasnos¢ 2574 | 2602 | 354 | 359
4. |Lokale na umowg¢ najmu i bez tytulu 66 66 0,9 0,9
prawnego
Wykres 1
Struktura mieszkan wg praw do lokali
w 2022 roku
70%
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IV. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

4.1 Sprawozdanie finansowe

Na dzien 31.12.2022 rok bilans

Spotdzielni

aktywoéw i pasywow kwota 95 461 136,77 zk

zamknal si¢ po

stronie

W aktywach bilansu najwigksza pozycje stanowig aktywa trwale, ktore
wynoszg 56 067 tys. zl 1 stanowig 58,7% sumy bilansowej. Najwigksza pozycje
aktywow trwatych stanowig budynki i budowle, ktéorych warto$¢ wynosi
47 831 tys. zk. Aktywa obrotowe wynoszace 38 414 tys. zl stanowig 40,2% sumy
bilansowej, natomiast nalezne wptaty na kapitat podstawowy wynoszg 980 tys. zt
i stanowia 1,1% sumy bilansowej.

Stan na dzien Struktura
w tys. zt % Dynamika
Lp. Tresé
01.01.2022 | 31.12.2022 BO BZ %
1. |Aktywa trwate 57 413 56 067 60,3 58,7 97,7
2. |Aktywa obrotowe 36 371 38414 38,6 40,2 105,6
3. | Nalezne wptaty na 1079 980 1,1 1,1 90,8
kapital podstawowy
OGOLEM:| 94863 95461 | 100,0 | 100,0 100,6

Zrédlem finansowania aktywow sa pasywa bilansu. W pasywach bilansu
glowng pozycje stanowig fundusze wilasne wynoszace 63 705 tys. zl tj. 66,7%
sumy bilansowej. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig 33,3%
I wynoszg 31 756 tys. z1. Struktura pasywow bilansu przedstawia si¢ nastepujaco:

Stan na dzien Struktura
w tys. zt % .
Lp. Tres¢ Dynamika
1.01.2022 | 31.12.2022| BO BZ %
1. |Fundusz wtasny 66818 | 63705 | 70,4 | 66,7 95,3
2. |Zobowigzania i rezerwy na 28045 | 31756 | 29,6 | 33,3 113,2
zobowigzania
OGOLEM:| 94863 | 95461 |100,0 |100,0 100,6
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Strukture bilansu obrazuje wykres nr 2

STRUKTURA BILANSU NA DZIEN 31.12.2022 ROK

AKTYWA Wykres 2
NALEZNE WPLATY NA
KAPITAL
PODSTAWOWY AKTYWA OBROTOWE

1,1% 40,2%

AKTYWA TRWALE
58,7%

PASYWA ZOBOWIAZANIA |

REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA
33,3%

FUNDUSZ WLASNY
66,7%
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Szczegdlowa oceng ekonomiczng Spoldzielni Mieszkaniowe] zawiera raport
o sytuacji finansowej Spotdzielni za 2022 rok.
Sprawozdanie finansowe za 2022 rok sporzadzone zostato zgodnie z rozdziatem
5 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r., ktoére obejmowato: wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w
kapitale wlasnym, rachunek przeptywow pienieznych, dodatkowe informacje
1 objasnienia.

W ocenie Bieglego Rewidenta zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

- przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej Spotdzielni, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy
od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022,

- zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spotdzielni.

4.2 Wskazniki ekonomiczno - finansowe

Wykaz weztowych wskaznikéw charakteryzujacych dziatalnos¢ Spoétdzielni
zawiera ponizsza tabela.

| 2021rok| 2022 rok|

WSKAZNIKI PEYNNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik ptynnosci ogdlne;j
aktywa obrotowe 4,20 3,35
zobowigzania krétkoterminowe

wskaznik plynnosci biezace;j
nalezno$ci i inwestycje krotkoterminowe 2,60 2,30
zobowigzania krotkoterminowe

wskaznik wyptacalnosci
inwestycje krotkoterminowe 2,32 2,10
zobowigzania krétkoterminowe

WSKAZNIKI STABILNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik pokrycia aktywow trwatych funduszem wlasnym
fundusz wlasny 116,4% 113,6%
aktywa trwate

wskaznik trwatosci struktury finansowania

fundusz wlasny 70,4% 66,7%
suma bilansowa
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Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow ekonomicznych analiza dziatalnosSci
Spotdzielni wskazuje na utrzymanie w 2022 roku dobrej i stabilnej gospodarki
finansowej.

Wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej, ktore ksztaltuja si¢ na poziomie
wielkosci optymalnych, gwarantuja stabilno$¢ finansowa i biezaca wyplacalnosé
Spotdzielni, co swiadczy o wlasciwym zarzadzaniu majatkiem Spoétdzielni.

Wysoki udziat funduszu wlasnego w strukturze pasywow S$wiadczy
o niezaleznosci Spoldzielni 1 wysokim stopniu samodzielno$ci finansowe;.

Uwzgledniajac wskazniki analizy ekonomiczno — finansowej oraz wynikKi
badania sprawozdania finansowego Zarzad nie widzi zagrozen dla dalszego
funkcjonowania Spotdzielni.

Istotnym zdarzeniem, ktore wystepowato w okresie sprawozdawczym jest fakt,
ze rok 2022 byt kolejnym, w ktérym obowigzywat ogloszony na terenie Polski w
marcu 2020 roku stan epidemii SARS COV 2. Drugim bardzo istotnym
wydarzeniem roku 2022 bylo rozpoczegcie w dniu 24.02.2022 wojny na Ukrainie.
Dziatania zbrojne na terenie tego kraju, niepewnos¢ energetyczna, a takze bardzo
duza ilo$¢ uchodzcow, ktorzy przekroczyli polska granice z pewnoscig mialy
wptyw nie tylko na gospodarke Polski, ale catej Europy. Epidemia Covid 19 i
wojna na Ukrainie stanowily zagrozenia zewngtrzne wptywajace na dziatalnosci
Spoldzielni. Jednak na przestrzeni 2022 roku dziatalno$¢ Spoélidzielni, obstuga
mieszkancow 1 realizacja zadan wykonywane byly na biezaco.

V. WYNIK FINANSOWY Z DZIAEANOSCI SPOLDZIELNI

Dziatalno§¢  Spotdzielni opiera si¢ na realizacji planu gospodarczo —
finansowego z uwzglednieniem biezacych potrzeb wynikajacych z eksploatacji
zasobow mieszkaniowych. W 2022 roku uzyskano nastgpujace wyniki na
dziatalno$ci Spoétdzielni.

5.1 Gospodarka Zasobami Mieszkalnymi

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 31 216 093,85 zt
Koszty z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 30 767 683,23 zt
Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi + 448 410,62 7k
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w tym:
eksploatacja podstawowa -775,18 7t
monitoring 28 470,68 zi
domofony 90 888,07 zt
antena zbiorcza 19 798,38 zt
energia elektryczna 198 052,18 zt
podatek od nieruchomosci i gruntu 31 652,40 zt
wieczyste uzytkowanie gruntu 660,87 zt
ubezpieczenie majatku 60 083,44 zi
eksploatacja dzwigdéw 19 579,78 zt

Uzyskany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
448 410,62 zl zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
odpowiednio zwigkszy przychody 2023 roku.

5.2 Dziatalnosé gospodarcza Spotdzielni

Przychody z dziatalno$ci gospodarczej 5365 208,35 zt
Koszty dziatalnosci gospodarczej 4734 513,68 zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 159 103,00 zt
Wynik netto na dzialalnos$ci gospodarczej + 471 591,67 zi

Wynik na dziatalno$ci gospodarczej w wysokosci 471 591,67 zt - zgodnie z art.
75 i art. 76 Ustawy Prawo spotdzielcze bedzie podlegal podziatowi przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni.

Osiggnicty wynik na prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigksza
przychody Spotdzielni, co pozwala na realizacje dodatkowych zadan.
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VI. EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

Na koszty ponoszone w ramach optaty za uzytkowanie mieszkan sktadajg si¢

koszty zalezne lub koszty niezalezne od Spoéidzielni. Koszty niezalezne od
Spoétdzielni stanowig ponad polowe kosztow (54,7%), a koszty zalezne od

Spotdzielni stanowig tylko 45,3% wszystkich kosztéw za uzytkowanie mieszkan.

Do kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni naleza:

a) Optaty za media, w tym:

centralne ogrzewanie, ktore jest najwiekszg pozycja,
podgrzanie wody,

zimna woda i odprowadzenie Sciekow,

energia elektryczna,

monitoring,

ubezpieczenie mieszkan i majatku.

b) Gospodarowanie odpadami komunalnymi
c) Podatki i optaty na rzecz Urz¢dow Miasta:

— podatek od nieruchomosci 1 gruntu,

optata przeksztatceniowa prawa wtasnosci gruntu.

Koszty zalezne od Spotdzielni ty jedynie:

a) Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych,
b) Fundusz remontowy.

Strukturg optat zaleznych i niezaleznych od Spotdzielni przedstawia wykres nr 3.

STRUKTURA OPEAT W 2022 ROKU
Wykres 3

54,7 %

=2 o
Optaty zalezne od Optaty niezalezne od
Spéidzielni Spéldzielni
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6.1 Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych

W 2022 roku koszty poniesione przez Spotdzielni¢ ogotem wynosity
57.499.891,20 zt i ulegly zwigkszeniu 0 5,7% w stosunku do roku 2021.
Szczegbdtowy wykaz poniesionych kosztéw przedstawia ponizsza tabela.

ZESTAWIENIE KOSZTOW WEDLUG RODZAJU w tys. zl

rok 2021 rok 2022 Dynamika
kwota | strukt. | kwota | strukt. %

1. |zuzycie materialow i energii | 24 834 45,71 25151 43,7 101,3
2. |uslugi obce 3545 6,5 5269 9,2 148,6
3. |podatki i optaty 5250 9,6| 5465 9,5 104,1
4. |wynagrodzenia i sktadki ZUS 7 336 13,5| 7356 12,8 100,3
5. |ubezpieczenia spoteczne 1358 2,5| 1454 2,5 107,1
5. |amortyzacja 391 0,7 393 0,7 100,5
6. |odpisy na fundusze celowe 11 700 215| 12412 21,6 106,1

Razem:| 54414 100,0| 57 500 100,0 105,7

6.2. Przychody - oplaty za uZytkowanie lokali mieszkalnych

W 2022 roku obowiazywaly nastepujace stawki oplat za uzytkowanie

mieszkan:

eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
podatek od nieruchomosci i gruntu
oplata przeksztalceniowa

energia elektryczna

ubezpieczenie majatku

ubezpieczenie mieszkania

monitoring

domofony

antena zbiorcza

eksploatacja dzwigow

fundusz remontowy dzwigéw

optata za gosp. odpadami komunalnymi
zimna woda i odprowadzenie $ciekow
podgrzanie wody

centralne ogrzewanie

fundusz remontowy

2,74 - 3,15 zt/m?/m-c
0,13 - 0,20 z/m?/m-c
0,03 - 0,24 zt/m?/m-c
0,07 - 0,18 zt/m?/m-c
0,08 zt/m?/m-c

10,00 z¥/mieszk/m-c
0,02 - 0,06 zt/m?/m-c
1,50 zt/mieszk/m-c
8,96 - 9,00 zl/gn/m-c
0,17 - 0,37 zt/m?/m-c
0,17 - 0,22 zt/m?/m-c
26,10 - 33,00 zl/os/m-C
14,27 - 15,47 z/m3
18,80 - 53,50 zl/m?®
3,52 - 8,78 zt/m?/m-c
2,08 - 3,17 zt/m?/m-c
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Optaty z tytulu uzytkowania mieszkan sg planowane w oparciu 0 wysokos¢
kosztow ponoszonych w poszczegdlnych osiedlach — nieruchomosciach.

6.3 Podatki i oplaty

Niewatpliwie jednym z istotnych skladnikow optat sa podatki ponoszone
z tytulu prowadzonej dziatalnosci i optaty przekazywane do Gmin. W roku 2022
Spotdzielnia zaptacita z tego tytulu 6 202 231,88 zi. Na kwote te sktadaly sie
nastepujace pozycje:

- podatek od towarow i1 ustug VAT 522 773,00 zt
- podatek dochodowy od 0séb prawnych 159 103,00 zt
- podatek od nieruchomosci 1 gruntu
Gmina Wodzistaw Slaski 652 597,00 zt
Gmina Ryduttowy 102 868,00 zt
Gmina Radlin 41 829,00 zt
Gmina Pszow 52 196,00 zt

- optata przeksztatceniowa i wieczyste uzytkowanie gruntu

Gmina Wodzistaw Sle}ski 185 690,94 71
Gmina Ryduttowy 45 531,41 7zt
Gmina Radlin 9 973,70 zt
Gmina Pszow 13 953,28 zt
- optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
Gmina Wodzistaw Slaski 2 980 264,55 zt
Gmina Ryduttowy 693 693,00 zt
Gmina Radlin 328 944,00 zt
Gmina Pszow 412 815,00 zt

kwiecien 2023
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6.4 Koszty eksploatacji diwigow

Spotdzielnia posiada 48 dzwigow osobowych z tego:
12 dzwigébw 11 - przystankowych
20 dzwigébw 4 - przystankowych
7 dzwigdéw 8 - przystankowych
9 dzwigow 9 - przystankowych
Stawki oplat za dzwigi w 2022 roku ksztaltowaly si¢ nastepujaco:
Wykres 4

Os. RADLIN
- eksploatacja 0,19 z}/m?/m-c

- fundusz remontowy 0,20 zt/m?/m-c

Os. CENTRUM
‘i eksploatacja 0,37 zt/m?/m-c
¥+ -fundusz remontowy 0,22 zl/m?/m-c
m Os. XXX - LE(.IIA :
wﬂw - eksploatacja 0,17 zl/m*/m-c
- fundusz remontowy 0,17 z/m?/m-c
~ Os. PIASTOW

: 1 eksploatacja 0,20 zt/m?/m-c

- fundusz remontowy 0,21zl/m?/m-c

6.5 Zimna woda i odprowadzenie sciekow

Zaliczki wniesione na pokrycie kosztow zimnej wody

I odprowadzenia $ciekéw w 2022 roku wynosity: 8131 523,35 zk
Poniesione koszty z tytutu zakupu zimnej wody

I odprowadzenia $ciekéw w 2022 roku wynosity: 7 309 533,89 zt
Réznica pomigdzy zaliczkami, a kosztami wyniosta 821 989,46 z1

Koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekow rozliczane sg w okresach
pétrocznych, na podstawie odczytow licznikow wody zamontowanych w lokalach
mieszkalnych.

kwiecien 2023
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Rozliczanie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow sporzadzane jest
na podstawie rzeczywistego zuzycia wody i obowigzujacej taryfy ustalonej w trybie
art. 24 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
I zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

Szczegotowym analizom poddawane sg roznice migdzy sumag wskazan
licznikow indywidualnych w mieszkaniach, a licznikiem glownym na przylaczu
w budynku. Spotdzielnia doktada wszelkich staran w kierunku minimalizacji tej
roznicy. Przyjeta rowniez zasada indywidualnego rozliczania zuzycia wody
i odprowadzenia $cieckow na poszczegolne budynki umozliwia zmiang wielko$ci
zaliczki przez mieszkancow danego budynku w kazdym okresie.

6.6 Koszty zakupu energii cieplnej

Koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i centralnej
cieplej wody w 2022 roku WYynosza 16 359 355,91 zi
Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu ciepta na poczet centralnego ogrzewania

Wynosza 14 187 326,88 zt
Zaliczki na centralne ogrzewanie

WYynosza 19 107 931,21 z1
Nadwyzka przychodéw nad kosztami energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania
na dzien 31.12.2022 rok WYynosi 4 920 604,33 zi

Na wysokos¢ zaliczek na poczet centralnego ogrzewania ma wplyw zuzycie
ciepta wynikajace ze wskazan licznika ciepta zabudowanego w kazdym budynku na
przytaczu do sieci, czyli sami mieszkancy korzystajacy z energii cieplnej w
mieszkaniach i budynkach, a takze wysoko$¢ taryfy zatwierdzanej przez Urzad
Regulacji Energetyki.

Budynki w ktorych zamontowane sa podzielnikami Kosztow zazwyczaj
majgq nizsze zuzycie energii cieplnej niz budynki nie wyposazone w te mierniki,
co ma bezposredni wplyw na wysokos¢ oplat jakie wnoszg mieszkancy z tytulu
centralnego ogrzewania.

W celu zobrazowania wielko$ci zuzycia energii cieplnej w poszczegdlnych
budynkach prezentujemy wykresy nr 5-11, w ktorych kolorem niebieskim
zaznaczono zuzycie energii cieplnej w budynkach bez podzielnikow kosztoéw,
a kolorem czerwonym budynki z podzielnikami kosztow ciepta.

kwiecien 2023
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Drugim czynnikiem wplywajacym na wysokos$¢ optat z tytutu energii cieplnej
jest taryfa dostawcy zatwierdzona przez Urzad Regulacji Energetyki. Taryfa ta
sktada si¢ z dwoch elementéw — oplaty statej 1 oplaty zmiennej. Opflate stalg uiszcza
si¢ dostawcy ciepta przez caly rok, bez wzgledu na pore roku i warunki
atmosferyczne, a wysokos$¢ optaty zmiennej uzalezniona jest od zuzycia ciepta w
danym mieszkaniu - budynku i podlega rozliczeniu.

W 2022 roku obowigzywaly nastepujace taryfy za energie cieplng:

1. PGNiG TERMIKA Energetyka Przemystowa S.A w Jastrzebiu Zdroju

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa W-81-11 | 16 820,51 z/MW/m-c 74,39 zt/GJ

Grupa W-81-12 | 20 230,77 zZtMW/m-c 80,54 zt/GJ

Grupa W-81-15 | 21 562,05 z/MW/m-c 80,84 zt/GJ

W-81-11 ulice: PCK, Pokoju, Wyszynskiego 1-3, 5-11, 13-19, 25-29,
14-16, 18-20, 22-28, 32-38, 26 Marca 70-72,Walowa

W-81-12 ulice: Wojska Polskiego, Tysigclecia, 26 Marca 62-64, 130-138,
154-170, Plac Zwyciestwa, Warynskiego, Wyszynskiego
40-48, 75-79, Kubsza, Leszka

W-81-15 0s. XXX - Lecia , Piastow, Dabréwki

2. Cieplownia Rydultowy Sp. z 0.0. w Rydultowach

Oplata stata Oplata zmienna

Grupa A-2 15 787,34 zZt/MW/m-c 106,22 zt/GJ
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3. Polska Grupa Gornicza S.A. Cieplownia Anna w Pszowie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z2/Ps/G | 11 132,87 zZ/MW/m-C 60,26 zt/GJ

Grupa Z2/Ps 9 987,86 zt/MW/m-c 56,65 zl/GJ

Z2/Ps/G ulice: Tytki 1, 2, 3, 7, pawilon 9
Z2/Ps ulice: Tytki 4, Juranda, Jagienki, Kruczkowskiego, Traugutta

4. Polska Grupa Gérnicza S.A. Elektrocieplownia MARCEL w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z1/W/pl | 14 742,52 z//MW/m-c 54,69 zt/GJ

5. Wodociagi - Esox Sp. z 0.0. w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna
Grupa | 3 730,39 zZt/MW/m-c 7,51 z/GJ
Grupa ll 7 794,74 zZt/MW/m-c 14,91 zv/GJ
Grupa I1.7 8 276,34 zZt/MW/m-c 15,81 zt/GJ
Grupa | ulice: Korfantego, Makuszynskiego, Sienkiewicza

Grupall  ulica Rymera
Grupa 1.7 ulica Wolnosci

kwiecien 2023
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Zarowno taryfy ciepla, jak i1 jego zuzycie maja bezposredni wpltyw na
wysoko$¢ ponoszonych kosztow, czyli zaliczek, ktéore mieszkancy wnosza na
poczet centralnego ogrzewania, a ktore stanowia najwigksza pozycje w oplacie za
uzytkowanie mieszkania. Dlatego tez racjonalne gospodarowanie cieplem jest
bardzo wazne, a pozostawianie otwartych okien i drzwi na Kklatkach
schodowych w_okresie sezonu grzewczego wplywa na wzrost kosztéow tj.
naszych zaliczek.

Podgrzanie wody

Koszty zakupu ciepta na podgrzanie wody wynosity 2172 029,03 zt
Zaliczki na podgrzanie wody wynosity 4 055 603,80 zt
Nadwyzka przychodéw nad kosztami
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

na dzien 31.12.2022 rok wyniosta: 1883 574,77 7t

Zaliczki na poczet zakupu ciepta na cele podgrzania wody podlegaja
rozliczeniu zgodnie z art. 45a ust. 10 ustawy Prawo energetyczne. Na wysokos¢
optat bezposredni wpltyw ma cena zakupu oraz ilos¢ zuzytej energii cieplnej na
podgrzanie wody. Przeci¢tny koszt podgrzania jednego m* wody w poszczegolnych
budynkach w 2022 roku obrazuje wykres nr 12.

Wykres 12
Koszt podgrzania m3 wody

60,00

50,00

40,00 -

30,00

20,00
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VII. DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Spotdzielnia wspiera dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza, ktora prowadzona
jest w pieciu placowkach tj.:

Klub Sportowy ,,UNITED” w Rydultowach

ZHP Hufiec Ziemi Wodzislawskiej w Radlinie
Uczniowski Klub Sportowy ,,MASTER” w Rydultowach
Ognisko Pracy Pozaszkolnej nr 1 w Wodzistawiu Slaskim
Klub Sportowy ,,0OCTAGON” w Wodzistawiu Slaskim

a ~ wDdp e

Najemcy prowadzacy dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowg w najmowanych od
Spoldzielni lokalach oferujg bardzo szeroki zakres zaje¢, poczawszy od zajec
edukacyjnych poprzez  organizowanie  wszelkiego  rodzaju imprez
okoliczno$ciowych, az po zajecia sportowe, dziatajac na rzecz dzieci i mtodziezy,
jak rdwniez oso6b dorostych.

AW prowadzonej dziatalnosci kulturalno-o$wiatowe;j placowki
zagospodarowuja dzieciom i1 milodziezy czas wolny po zajeciach w szkole.
Organizuja zajgcia w zakresie tanca, Spiewu gry na instrumentach oraz zajecia
plastyczne i teatralne, jak réwniez sportowe. Organizowane sa takze imprezy
okazjonalne dla lokalnej spotecznosci i1 cztonkow naszej Spotdzielni. Szeroka oferta
zaje¢ wzbogaca nie tylko proces edukacji szkolnej 1 wychowania, rozwijajac
dzieciece pasje, jak rowniez stwarza wszystkim mieszkancom naszych osiedli,
mozliwos$¢ aktywnego spedzania wolnego czasu.

VIII. ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA UZYTKOWANIE
MIESZKAN

Biezaca mozliwo$¢ realizacji rzeczowych zadan planowanych, jak i robot
remontowych, niestety ograniczajg zaleglosci w optatach za uzytkowanie mieszkan.

Zaleglosci te sg na poziomie 1762 646,53 7zt
w tym: nie rozstrzygniete roszczenia sporne 151449,09 =zt

Wskaznik udzialu zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali w stosunku do
przychodow, ktory w roku 2022 wynosit 2,82 % w ostatnich pigciu latach
ksztattowat si¢ nastepujaco:
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Przyrosty
2018r 3,35% - 0,66 punktu
2019r 3,14% -0,21 punktu
2020r 3,31% +0,17 punktu
2021r 3,17% -0,14 punktu
2022r 2,82% - 0,35 punktu

Wskaznik zaleglosci w oplatach w stosunku do przychodow
na przestrzeni 2018 — 2022

34

33
3,35
3,17

32"
3,1

3,0 \\

29 \2,82
2,8

2018 2019 2020 2021 2022

W roku 2022 wskaznik ten w stosunku do roku 2021 zmalat 0 0,35 punktu
procentowego. Poréwnujac powyzszy wskaznik w ostatnich pigciu latach, to w
2022 roku w poréwnaniu do 2018 ulegt on obnizeniu az 0 0,53%. W ostatnich
latach wzrasta ilo§¢ mieszkan zadluzonych posiadajagcych —spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do mieszkania lub prawo odrgbnej wiasnosci, w ktorych
proces spadkobrania (przy problemach z okresleniem spadkobiercow) jest diugi i
skomplikowany. Zatem, aby unikng¢ problemoéw na przyszto$¢ moze warto
przemysle¢ 1 wdrozy¢ dopuszczalne procedury dziedziczenia juz wczesnie.
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Stan zalegtosci na dzien 31.12.2022r. w poszczeg6lnych osiedlach
ksztattuje si¢ nastepujaco:

os. Rydultowy 349 457,25 zt
os. Radlin 141 721,99 zt
o0s. Pszow 40 241,72 7
0s. Centrum 425 689,16 zt
0s. XXX — lecia 348 878,32 zt
0s. Piastow 351 163,82 zt
os. Dabrowki 105 494,27 7t

W celu wyegzekwowania zaleglosci w 2022 roku zostaly podjete nastepujace
dziatania windykacyjne polegajace na :

wystaniu do 159 wezwan i monitow o zaptate
mieszkancoéw

24 pism o dobrowolng zaptate
zasadzonych naleznosci

wpisaniu 23 spraw do Krajowego Rejestru
Dhlugow
ztozeniu do Sadu 93 pozwow o zaptate zadtuzonych

mieszkan na kwote 320 367,52 zt

1 wniosku o stwierdzenie nabycia
spadku
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1 pozwu 0 eksmisje z zajmowanego
mieszkania
skierowaniu 50 wyrokow o zaptate
do komornika
2 wyrokow o eksmisje
11 mieszkan do egzekucji

komorniczej poprzez licytacje

wykonaniu 1 wyroku eksmisyjnego

6 skutecznych licytacji
komorniczych

uzyskaniu 94 nakazow 0 zapflate
1 wyroku o eksmisje

uzyskaniu od 14 postanowien 0 egzekucji
komornika bezskutecznej

Spotdzielnia jest w posiadaniu 19 wyrokéw eksmisyjnych.

Jak wynika z powyzszych danych w roku 2022, podobnie jak w latach
poprzednich duzy nacisk kladziono na windykacje zaleglosci w oplatach za
uzytkowanie mieszkan. Biezagce monitorowanie 1 prowadzone procedury
egzekwowania zadluzenia, w tym szybkie reagowanie i podejmowanie dziatan
windykacyjnych przyczynia si¢ do Ssystematycznego kierowania spraw na droge
sagdowa. Brak reakcji mieszkancow na dzialania windykacyjne niejednokrotnie
konczyl sie¢ sadowym nakazem eksmisji z zajmowanego mieszkania lub
licytacja komorniczg.

Stan zaleglosci na dzien 31.12.2022 w porownaniu do roku 2021
w poszczegdlnych budynkach przedstawia si¢ nastepujgco:
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Osiedle Ryduttowy

Adres I__iczba . ZEEgese wzrost zmniejszenie
mieszkan 31152021 | 31.12.2022
Szpitalna 2 25 36 793,71 41 334,50 4 540,79
Szpitalna 2a 25 2 273,50 24,41 -2 249,09
Szpitalna 4 25 257,97 2 150,28 1892,31
Ofiar Terroru 93 75 4 252,00 4 920,73 668,73
Ofiar Terroru 95 80 81 101,77 51 572,01 -29 529,76
Ofiar Terroru 97 65 34 878,99 41 960,14 7 081,15
Krzyzkowicka 20 59 50 967,14 50 560,38 -406,76
Krzyzkowicka 22 80 12 045,64 11 016,91 -1 028,73
Krzyzkowicka 24 80 6 629,81 12 985,19 6 355,38
Ligonia 6 55 11 873,42 7 773,13 -4 100,29
Ligonia 8 56 35 230,66 32 223,70 -3 006,96
Ligonia 12 34 20 116,95 25 855,21 5 738,26
Ligonia 14 40 6 778,07 8 387,04 1 608,97
Plebiscytowa 32 40 3 226,10 4 201,18 975,08
Plebiscytowa 34 40 12 884,38 11 449,45 -1 434,93
Plebiscytowa 36 40 1874,84 2 587,76 712,92
Plebiscytowa 38 40 6 617,63 7 508,64 891,01
Plebiscytowa 40 40 6 519,66 13 341,39 6 821,73
Plebiscytowa 42 30 18 997,22 1 937,79 -17 059,43
Plebiscytowa 44 30 17 037,34 3 232,35 -13 804,99
Plebiscytowa 46 30 1100,25 995,75 -104,50
tokietka 4 26 2 447,52 2 292,23 -155,29
tokietka 6 25 5016,94 5 139,99 123,05
tokietka 8 26 24 898,35 505,97 -24 392,38
Obywatelska 31 20 5 862,78 5501,12 -361,66
Razem os. Rydultowy 409 682,64 | 349 457,25| 37 409,38| -97 634,77
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Osiedle Radlin

Adres L.iczba’ Zalegiosc wzrost zmniejszenie
mieszkan [731 12 2021 | 31.12.2022

Korfantego 18 24 2 505,59 4 473,86 1 968,27

Korfantego 22 25 216,36 528,11 311,75

Korfantego 26 25 2 716,82 2 598,70 -118,12

Rymera 4 20 13 054,67 17 326,63 4 271,96

Rymera 6 25 3970,31 4 569,16 598,85

Rymera 8 25 9 997,25 1 860,74 -8 136,51

Wolnosci 6 25 5175,36 5667,21 491,85

Wolnosci 7 25 2 204,64 0,00 -2 204,64

Wolnosci 8 25 1716,81 1 426,81 -290,00

Makuszynskiego 8-12 40 13 252,48 3037,12 -10 215,36

Makuszynskiego 14-22 70 6 337,22 8 912,01 2 574,79

Sienkiewicza 26-30 132 84 786,32 91 321,64 6 535,32

Razem os. Radlin 145 933,83| 141 721,99 16 752,79 -20 964,63

Osiedle Pszéw

Adres L.iczba’ Zalegiosc wzrost zmniejszenie
mieszkan [ 31 12 2021 | 31.12.2022

Juranda 2 44 1 907,51 0,00 -1 907,51

Juranda 4 40 360,89 0,00 -360,89

Juranda 6 41 0,00 0,00

Tytki 1 65 1 684,63 811,91 -872,72

Tytki 2 50 1 306,41 1 280,02 -26,39

Tytki 3 50 0,00 0,00

Tytki 4 60 11 823,20 10 198,30 -1 624,90

Tytki 7 55 9 129,80 4 084,83 -5 044,97

Jagienki 2 28 1 976,02 1 740,93 -235,09

Jagienki 4 35 5263,41 5614,29 350,88

Jagienki 6 28 7 527,78 4 576,12 -2 951,66

Kruczkowskiego 2 36 1 216,60 4 961,42 3744,82

Kruczkowskiego 5 36 10 491,69 321491 -7 276,78

Traugutta 18 22 2 551,85 3 758,99 1 207,14

Razem os. Pszéw 55 239,79 40 241,72 5302,84| -20 300,91
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Osiedle Centrum

Adres ml_iézzztl)(;lh ZEEgese wzrost zmniejszenie
31.12.2021 | 31.12.2022

26 Marca 62-64 50 6 884,77 7 097,69 212,92

26 Marca 70-72 30 30 820,50 33 223,06 2 402,56

PCK 22-24 40 837,17 2 124,95 1 287,78

PCK 26-28 40 1143,42 4110,81 2 967,39

Tysigclecia 2 — 2a 40 6 202,18 4 024,91 -2 177,27
Tysigclecia 4-6 39 4 882,59 3 800,67 1081,92
Tysigclecia 8-10 40 44 391,84 52 712,88 8 321,04

Warynskiego 2-4 40 10 138,96 5 404,49 -4 734,47
Warynskiego 6-8 40 10 226,53 14 177,34 3 950,81

Warynskiego 10-12 40 1 083,46 4 531,66 3 448,20

Warynskiego 14-16 40 28 633,57 29 249,56 615,99

Wojska Polskiego 2-4 40 5142,93 7 523,62 2 380,69

Wojska Polskiego 6-8 40 14 050,86 21 379,24 7 328,38

Wojska Polskiego 10-12 40 4 067,69 2 229,27 -1 838,42
Wojska Polskiego 22-26 60 0,00 0,00

Wyszynskiego 1-3 40 1431,73 4 023,30 2 591,57
Wyszynskiego 5-11 80 41 492,35 45 823,64 4 331,29
Wyszynskiego 13-19 80 4 044,43 0,00 -4 044,43
Wyszynskiego 14-16 30 5892,70 2 043,85 -3 848,85
Wyszynskiego 18-20 30 1 658,37 1 564,62 -93,75
Wyszyhskiego 22-28 60 8 306,90 9 888,06 1581,16
Wyszynskiego 25-29 60 2 139,25 4 032,28 1 893,03
Wyszynskiego 32-38 80 32 306,60 8 088,54 -24 218,06
Wyszynskiego 40-48 99 28 436,46 24 542,47 -3 893,99
Wyszynskiego 75-79 45 920,43 4 479,81 3 559,38

Szkolna 6-8 15 1 904,31 460,36 -1 443,95
Radlinska 5-7 17 2 888,78 2 109,21 -779,57
Radlinska 9-11 16 897,84 7,04 -890,80
Watowa 22 13 73 021,32 36 584,98 -36 436,34
26 Marca 130-138 80 9 540,60 5 318,67 -4 221,93
26 Marca 154 66 808,94 1712,00 903,06

26 Marca 156 66 8 686,39 15 571,47 6 885,08

26 Marca 158 66 15 580,56 12 787,26 -2 793,30
26 Marca 166 66 6 399,05 5 305,61 -1 093,44
26 Marca 168 66 20 409,66 14 454,42 -5 955,24
26 Marca 170 66 13 352,48 26 385,24 13 032,76

Kubsza 24 B 13 1 138,86 571,79 -567,07
Pokoju 1-5 59 8 831,70 4 729,55 -4 102,15
Plac Zwyciestwa 2 27 993,41 1932,75 939,34

Plac Zwyciestwa 4 26 3 360,90 1 682,09 -1 678,81
Razem os. Centrum 462 950,49| 425689,16| 68 632,43 -105 893,76

kwiecien 2023




SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,ROW”

35

Osiedle XXX - lecia

Liczba Zalegtos¢ . .
Adres . , wzrost zmniejszenie
mieszkan 31 12 2021 | 31.12.2022

XXX —lecia 1-4 40 4 255,68 6 014,26 1 758,58

XXX —lecia 5-8 40 13 427,31 4 005,77 -9 421,54
XXX —lecia 9-12 40 1735,13 826,67 -908,46
XXX —lecia 13-16 40 66,45 0,00 -66,45
XXX —lecia 18-21 40 2 600,82 1961,51 -639,31
XXX — lecia 22-25 40 4 992,23 5 955,39 963,16

XXX — lecia 26-29 40 1577,23 2 376,52 799,29

XXX —lecia 31-33 88 28 884,00 20 306,09 -8 577,91
XXX - lecia 35-39 132 87 947,04 103693,57 15 746,53

XXX — lecia 42-45 40 2 759,73 2 104,61 -655,12
XXX — lecia 46-49 30 8 592,37 5111,84 -3 480,53
XXX — lecia 50-53 40 2 749,87 3 874,16 1124,29

XXX — lecia 54-58 131 20 088,05 21 769,07 1 681,02

XXX — lecia 64-67 40 4 759,71 11 724,80 6 965,09

XXX — lecia 68-71 40 8 961,43 10 869,66 1 908,23

XXX —lecia 72-75 40 17 704,45 6 155,80 -11 548,65
XXX —lecia 76-79 40 8,41 359,50 351,09

XXX —lecia 80-83 40 1704,01 527,77 -1 176,24
XXX — lecia 85-88 40 2 058,18 5511,96 3 453,78

XXX — lecia 89-92 40 0,00 0,00

XXX — lecia 93-96 40 4 046,03 5 803,46 1 757,43

XXX — lecia 97-100 40 8 817,80 9110,71 292,91

XXX —lecia 101-104 40 2 877,09 2 473,20 -403,89
XXX — lecia 106-109 40 15118,73 5 401,22 -9 717,51
XXX —lecia 110-113 40 44 406,92 38574,61 -5 832,31
XXX —lecia 114-117 40 1618,25 2 801,78 1 183,53

XXX —lecia 119-121 88 3 724,55 5 049,81 1 325,26

XXX —lecia 123-125 88 6 273,40 8 404,89 2 131,49

XXX —lecia 127-129 88 13 741,35 21 708,33 7 966,98

XXX —lecia 131-135 132 29 724,39 36 401,36 6 676,97

Razem o0s. XXX —lecia 345 220,61| 348 878,32 56 085,63 -52 427,92
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Osiedle Piastow

Adres Hiczba Zalegiosc wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2021 | 31.12.2022
Przemystawa 1 48 5 622,60 5 703,18 80,58
Przemystawa 2 44 9 688,76 10 984,71 1 295,95
Przemystawa 3 118 34 530,82 20 523,95 -14 006,87
Przemystawa 4 118 40 331,47 41 223,77 892,30
Przemystawa 5 112 36 724,22 50 696,64 13 972,42
Przemystawa 6 118 23 544,29 25 480,23 1 935,94
Przemystawa 7 48 12 638,76 5132,77 -7 505,99
Przemystawa 8 52 22 777,60 24 449,32 1671,72
Przemystawa 9 102 46 298,29 50 446,82 4 148,53
Przemystawa 11 52 7 591,18 17 291,90 9 700,72
Przemystawa 12 112 22 892,04 27 456,12 4 564,08
Przemystawa 13 109 17 505,55 18 820,11 1 314,56
Przemystawa 14 52 11 728,05 20 055,08 8 327,03
Przemystawa 15 52 1 654,61 1 899,73 245,12
Przemystawa 16 110 5 768,77 2 486,82 -3 281,95
Przemystawa 18 52 44 975,83 26 132,45 -18 843,38
Leszka 7 30 2 800,62 2 380,22 -420,40
Razem os. Piastow 347 073,46| 351163,82 48 148,95| -44 058,59
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Osiedle Dabréwki

Liczba

Zalegtos¢

Adres mieszkar wzrost zmniejszenie
31.12.2021 | 31.12.2022
Dabréwki 2 8 21 198,25 24 412,67 3 214,42
Dabrowki 3 11 44,85 0,00 -44,85
Dabréwki 4 11 13 236,78 11 457,50 -1 779,28
Dabréwki 5 8 2 967,32 2 230,69 -736,63
Dabrowki 6 29,25 0,56 -28,69
Dabréwki 7 623,42 3 656,01 3 032,59
Dabrowki 8 27 7 613,50 22 803,01 15 189,51
Dabréwki 9 27 1339,48 1 743,29 403,81
Dabrowki 10 8 31,65 0,00 -31,65
Dabrowki 11 8 3 669,71 2 607,71 -1 062,00
Dabréwki 12 44 15 626,52 16 364,34 737,82
Dabréwki 13 8 58,08 123,14 65,06
Dabréwki 14 16 23,63 929,10 905,47
Dabrowki 15 12 1 628,67 3 382,36 1 753,69
Dagbréwki 16 12 73,68 0,00 -73,68
Dabrowki 24 12 5884,51 13 042,70 7 158,19
Dabréwki 25 15 5,55 1 037,54 1 031,99
Dabréwki 26 12 636,91 1 703,65 1 066,74
Razem os. Dabrowki 74 691,76 105 494,27 34 559,29 -3 756,78

Zarzad i pracownicy Spoétdzielni w ramach swoich kompetencji na biezaco
udzielajg informacji 1 pomagaja mieszkancom w sprawach dotyczacych splaty
zadluzenia, migdzy innymi o mozliwos$ci uzyskania dodatku mieszkaniowego.
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W 2022 roku Urzedy Gmin podjety 358 decyzji 0 przyznaniu
dodatkow mieszkaniowych na taczng kwote 649 793,55 zi

Sredni dodatek mieszkaniowy na miesiac wyniost : 151,26 zk

Wielkos¢ wpltywow z tytulu dodatkow mieszkaniowych
w poréwnaniu do 2021 roku zwigkszyta si¢ o kwote 117 010,55 zi

W roku 2022 gminy nie dostarczyly lokali socjalnych Spoétdzielni pomimo
posiadanych wyrokow sadowych (dotyczy to przewaznie o0sOb posiadajacych
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu), co skutkowato wyegzekwowaniem przez

Spotdzielni¢ odszkodowan na kwotg: 13 784,89 z1
tj.: Wodzistaw SI. 7 109,76 zt
Rydultowy 1 954,80 zt
Pszow 4 720,33 zt

Uwzgledniajac powyzsze dane oraz poziom zaleglosci czynszowych jestesmy
przekonani, ze to prowadzona od wielu lat skuteczna windykacja powoduje
utrzymywanie zalegtosci na porownywalnym poziomie.

IX. KORESPONDENCJA ELEKTRONICZNA

E-KARTOTEKA - portal internetowy na ktorym na biezagco mozna
monitorowac 1 analizowac¢ ptatnosci za uzytkowanie mieszkan.

Po raz kolejny zachecamy do korzystania z systemu e-kartoteka. Poprzez
lacze internetu system ten utatwia dostep do samodzielnej analizy stanu rozliczen,
zobowigzan i wplat z tytulu uzytkowania mieszkania. Z poziomu e-kartoteki
mozna rowniez dokonaé platnosci za zajmowane mieszkanie w pelnej,
wymaganej kwocie, na indywidualne konto bankowe. Informacje zawarte w e-
kartotece sg dostepne bez ograniczen 7 dni w tygodniu, 24 godziny na dobe. System
jest catkowicie bezpieczny 1 gwarantuje wysoki poziom ochrony danych
osobowych.

kwiecien 2023



SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW” 39

Ponadto zach¢camy do komunikowania si¢ ze Spoéldzielnia za
posrednictwem platformy ZADAJ PYTANIE na stronie internetowej www.sm-
row.pl.

Dzigki tej réznorodnej i szybkiej Sciezce informacje przekazywane sa do
mieszkancow, a mieszkancy moga otrzymac¢ odpowiedzi na nurtujgce problemy.

Nic wigc dziwnego, ze elektroniczne formy przekazywania informacji maja
coraz wigcej zwolennikow.

X. FUNDUSZ REMONTOWY

Glownag zasadg prowadzonej przez Spoéldzielni¢ gospodarki remontowej jest
analiza potrzeb wynikajacych z corocznych przegladow przy udziale organow
samorzagdowych (Rad Osiedla) w celu dalszej poprawy stanu technicznego
nieruchomosci.

W roku 2022 zrealizowano prace remontowe na sume¢ 12.023.543,12 zi
przy wptatach mieszkancow 12.131.456,91 zt.

Fundusz remontowy za 2022 rok

12 023 543,12

12 131 456,91
15 000 001

10 000 001
5000 001

1
w Przychody =m Wydatki

Duzy wplyw na zakres wykonywanych remontéw maja srodki finansowe
pozyskiwane z dostgpnych funduszy. W roku 2022 otrzymano decyzje na
pozyskanie srodkow finansowych kwocie 1.153.618,26 zi .
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W 2022 roku w ramach funduszu remontowego zostaly poniesione
nastepujace wydatki:

] Poniesione
'Lp:| Zakres wykonanych robét wydatki
[ ] [21]
1| Remonty elewacji budynkéw 292 736,06 zt
2 Naprawy i konserwacje dachow 250 886,76 zt
| 8 Remonty balustrad schodowych klatek 3344151 7t
4 Malowanie klatek schodowych 343 119,54 zt
5 Remonty instalacji elektrycznej 188 683,92 zt
' 6 Remonty malej architektury i roboty brukarskie 412 219,85 zt
- Wymiana indywidualnych wodomierzy i licznikéw ciepta 63 813,53 zt
- Remonty weztow cieplnych - stacje wymiennikow 77 858,17 zt
9 Pozostale remonty 172 728,62 zt
RAZEM 1 835 487,96 zi
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Remont wejscia do budynku przy ul. Szpitalnej 4 w Rydultowach

Zakres wykonanych robét

Naprawy 1 konserwacje dachow

Malowanie klatek schodowych

Remonty balustrad schodowych

Remonty instalacji elektrycznej

Remonty weztow cieplnych - stacje wymiennikow
Wymiana indywidualnych wodomierzy i licznikéw ciepta
Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania
Pozostate remonty

RAZEM

t
N
.Y
\

Poniesione
wydatkKi
[zt]
59 735,73 zt
373 154,30 zt
30 264,26 zt
46 556,07 zt
2 227,39 zt
39 625,20 zt
3 143,40 z
8 961,00 zt

563 667,35 zt
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Remont instalacji elektrycznej i malowanie klatki przy ul. Rymera 8 w Radlinie

Osiedle Pszow

Poniesione
Lp. Zakres wykonanych robot wydatki
[zt]

1 Remonty elewacji budynkow 335 413,82 zt
2 Naprawy i konserwacje dachow 164 576,12 zt
3  Wymiana indywidualnych wodomierzy i licznikow ciepta 82 276,30 zt
4  Remonty weztdéw cieplnych 30 878,35 zt
5 Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 8 671,65 zt
6 Pozostale remonty 114 767,89 zt

RAZEM 736 584,13 z1

@ (O REDMI NOTE 8T
CO Al QUAD CAMERA

Remont placu zabaw przy ul. Jozefa Tytki w Pszowie
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Osiedle Centrum

Poniesione
Lp. Zakres wykonanych robot wydatki
[z]

1 Naprawy i konserwacje dachow 185 718,07 zt
2 Malowanie klatek schodowych 399 101,86 zt
3  Wymiana indywidualnych wodomierzy i licznikow ciepta 281 988,14 zt
4  Remonty weztow cieplnych - stacji wymiennikoéw 21 410,83 zt
5 Remonty dzwigéw osobowych 311 220,23 zt
6 Remonty instalacji ppoz 15 481,34 zt
7 Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 797,55 zt
8 Pozostate remonty 62 498,19 7t

Razem 1278 216,21 z1

®® OO /
SHOT ON MI 10T LITE

Zagospodarowanie terendéw zielonych przy ul. Wyszynskiego 13-19
w Wodzistawiu Slgskim
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Osiedle XXX - Lecia

Lp.

O© 00 NO O WDN PP

el =
N = O

Zakres wykonanych robét

Remonty elewacji budynkow

Naprawy i konserwacja dachow

Remonty pionowych izolacji fundamentow

Wymiana indywidualnych wodomierzy i licznikow ciepta
Remonty instalacji zimnej i cieptej wody

Remonty instalacji centralnego ogrzewania

Remonty instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej
Roboty brukarskie i rem. matej architektury osiedlowej
Remonty dzwigéw osobowych

Remonty instalacji ppoz

Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania
Pozostate remonty

RAZEM

Poniesione
wydatki
[zt ]

4 803 309,82 zt
43 763,60 zt
34 701,61 zt
86 600,00 zt
18 289,59 zt
49 637,36 zt
19 592,91 zt
54 349,99 zt

256 545,60 zt
53 357,40 zt
15 833,95 zt

298 406,85 zt

5 734 388,68 zt

Termomodernizacja budynku 0s. XXX - lecia 80 - 83 w Wodzistawiu Slgskim
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Poniesione
Zakres i adres robot wydatki
[zt]

- Remonty elewacii budynkéw 187 128,81 7t
2 Remonty dachow 87 381,64 zt
- Naprawy i konserwacja dachow 133 132,75
- Wymiana indywidualnych wodomierzy i licznikéw ciepta 618 849,36 zt
- Roboty brukarskie i rem. matej architektury osiedlowej 83 662,85 zt
- Remonty dzwigdéw osobowych 6 523,42 zt
- Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 2 382,90 zt
- Pozostate remonty 196 321,14 zt

RAZEM 1 315 382,87 zt

Wykonanie parkingu przy ul. Przemystawa 2 w Wodzistawiu Slgskim
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] Poniesione
'Lp. Zakres i adres robét wydatki
] (7]
- Remonty elewacji budynku 185 528,40 zt
- Naprawy i konserwacja dachow 19 928,85 zt
- Remonty instalacji centralnego ogrzewania 321 516,92 zt
- Roboty brukarskie i rem. matej architektury osiedlowej 25 503,75 zt
- Pozostate remonty 7 338,00 zt
| RAZEM: 559 815,92 71

Remont balkonéw w budynku os. Dgbréwki 12 w Wodzistawiu Slgskim
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Jednym z najbardziej istotnych zadan jakie realizuje Zarzad to gospodarka
remontowa zasobow Spotdzielni. W roku 2022 wykonane remonty stanowity koszt
w wysokosci 12.023.543,12 zt podczas, gdy mieszkancy wniesli na fundusz
remontowy ogétem 12.131.456,91 zk. Prace remontowe w duzym zakresie
skoncentrowane byly na kontynuacji termomodernizacji budynkéw, gdzie w celu
pozyskania dodatkowych §$rodkow finansowych konieczne jest sporzadzenie
dokumentacji technicznej, audytow 1 wnioskow do funduszy i instytucji
finansowych.

W ostatnich latach — gtéwnie na termomodernizacj¢ budynkéw mieszkalnych
— pozyskano s$rodki tzw. ,zewnetrzne”, ktore liczac narastajagco na dzien
31.12.2022r. stanowity ogotem kwote 36.788.661,87 zl, z czego 9.552.685,49 zi
stanowily umorzenia, dotacje i premie termomodernizacyjne.

b i
PROJEKTY )

UNIJNE *

A
' %

.
NN

\

A%

WFOSIGW w Katowicach

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze zakres prac remontowych przekracza
znaczgco srodki wnoszone przez mieszkancoOw na ten cel. Dlatego tez wazne jest,
aby nasze $rodki wptacane na fundusz remontowy, jak i te pozyskane z zewnatrz,
nic byly marnowane przez dewastacje (zarowno klatek schodowych jak
i elewacji zewnetrznej). Zadbajmy o to, aby osoby dewastujace nasze miejsce
zamieszkania poniosty zasluzona kare i nie wyciggaly nam z portfeli
dodatkowych srodkéw na naprawe tego, co kto§ bezmyslnie zniszczyl. Osoby
takie winny bezwzglednie ponies¢ odpowiedzialnosé, a to mozliwe jest tylko przy
naszej szerokiej wspolpracy, wskazujgc sprawcow niszczacych nasze wspolne
mienie i eliminujgc ich z naszego srodowiska.
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PODSUMOWANIE

Przedstawione sprawozdanie jest potwierdzeniem, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stabilna, a realizacja zadan okreslonych w planach gospodarczo-
finansowych 1 innych uchwatach organéw samorzadowych, pomimo ograniczonej
wielkosci $rodkow, przebiegala zgodnie z ich zatozeniami. Kazda decyzja
podejmowana byta na podstawie analizy pod wzgledem finansowym i rzeczowym
szczegotowo przygotowanych dokumentow.

Zadania biezacej dziatalnosci Spotdzielni realizowane byty w oparciu o plany
gospodarczo — finansowe uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg Nr 14/2022
z dnia 31.03.2022r.

W ramach eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych zrealizowano
obowigzki wynikajace z przepisOw prawa, a poniesione naklady wptynety na
poprawe estetyki 1 stanu technicznego zasobow.

Realizacja planow remontowych zatwierdzonych Uchwatg Rady Nadzorczej
nr 63/2021 z dnia 30.12.2021 przebiegata na biezaco w zakresie przyjetym w tych

planach.
Wazne jest, ze na realizacj¢ powyzszych zadan przeznaczone zostaly Srodki
finansowe zarowno z wplat mieszkancow jak 1 pozyskane z zewnatrz,

z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz $rodki
z funduszy europejskich w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego i
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko.

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna i nie wystepuja zagrozenia
w poszczegolnych segmentach jej dziatalnosci. Wskazniki ptynnosci wskazujg na
bardzo dobrg sytuacj¢ finansowa Spotdzielni.

Kierujemy stowa podzigkowania do mieszkancow, ktorzy na co dzien dzielg
si¢ z nami swoimi spostrzezeniami i uwagami 0raz do os6b bioracych czynny udziak
w pracach organéw samorzadowych, ktorzy Swoja postawg daja $wiadectwo
dbalosci o wspolny majatek 1 powierzone srodki finansowe. Dzigkujemy réwniez
pracownikom, ktorzy swojg codzienng pracg przyczyniajg si¢ do realizacji
przyjetych zadan.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
~ROW”
w Wodzistawiu Slgskim
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REALIZACJA UCHWAL
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu SI.

z dnia 25.04.2022r.

Uchwala Nr 1/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci RADY
NADZORCZEJ za 2019,2020,2021 rok.

ZREALIZOWANO

Uchwala nr 2/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu Spotdzielni
za 2019 rok. ZREALIZOWANO

Uchwala nr 3/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu Spoétdzielni
za 2020 rok. ZREALIZOWANO

Uchwala nr 4/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu Spoétdzielni
za 2021 rok. ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 5/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok .
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 6/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2020 rok .
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 7/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2021 rok .
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 8/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spétdzielni za
okres od 01.01.2019r. do 31.12.2021r. - Prezesowi Zarzadu - Janowi Grabowieckiemu
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 9/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spétdzielni za
okres od 01.01.2019r. do 31.12.2021r. — Zastepcy Prezesa Zarzadu — Wtadystawowi
Maryjka

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 10/2022 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu Spoétdzielni
za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2021r. — Zastepcy Prezesa Zarzadu — Iwonie Koteczko
ZREALIZOWANO
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Uchwala Nr 11/2022 w sprawie wyboru cztonkow Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza ukonstytuowala si¢ w dniu 28.04.2022r.

Uchwala Nr 12/2022 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej wg stanu na 31.12.2019r.
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 13/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej wg stanu na 31.12.2020r.
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 14/2022 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej wg stanu na 31.12.2021r.
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 15/2022 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka moze
zaciagna¢ Spotdzielnia w roku 2022

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 16/2022 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg moze
zaciaggna¢ Spoldzielnia w roku 2023
W TRAKCIE REALIZACJI

Uchwala Nr 17/2022 w sprawie kierunkoéw dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na lata
2022 - 2025

W TRAKCIE REALIZACJI

Uchwala Nr 18/2022 w sprawie wyboru delegata Spotdzielni na Zjazd Regionalnego
Zwiagzku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w
Katowicach

W TRAKCIE REALIZACJI

Uchwata Nr 19/2022 w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ROW” do Spoétdzielni Energetycznej HELIOS z siedzibg w Katowicach
W TRAKCIE REALIZACJI
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SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ""ROW""

w Wodzistawiu S
za 2022r.

I. Wstep.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spoéidzielni sprawujacym kontrole i
nadzor nad catoksztaltem jej dziatalnosci, wspotpracujac w tym zakresie z Zarzadem i
innymi organami statutowymi Spotdzielni stosownie do art. 44 Ustawy ,Prawo
Spoéldzielcze™ oraz § 74 Statut Spédtdzielni Mieszkaniowej ,,ROW?.

Zgodnie z postanowieniami Statutu SM ROW pracami Rady Nadzorczej kierowato
Prezydium  Rady, ktore zajmowalo si¢  przygotowaniem  organizacyjnym
I tematycznym posiedzen, ustalajac porzadek obrad Rady Nadzorczej, zobowiazujac
Zarzad do opracowania materiatow potrzebnych na posiedzenie Rady Nadzorczej.

Prace Prezydium wspieraly powotane w ramach struktury organizacyjnej Rady
Nadzorczej Komisje problemowe tj. Gospodarcza i Rewizyjna, do ktérych Prezydium
Rady kierowalo otrzymane z Zarzadu materiaty do rozpatrzenia i zaopiniowania. Rada
Nadzorcza pracowata w oparciu o przyjety wczesniej Plan Pracy Rady na 2022 rok,
obejmujacy zakresem tematycznym zadania zapewniajace realizacj¢ przez Rade
wszystkich jej funkcji, stosownie do wymagan Statutu SM ROW oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej. Tematyke uzupelniajaco poszerzaly sprawy biezagce wnoszone przez Zarzad
lub cztonkéw Spotdzielni, jako wymagajace rozpatrzenia i stanowiska Rady Nadzorczej
dla ich zalatwienia. Rozpatrywanie kazdego tematu z Planu Pracy Rady Nadzorczej
poprzedzato szczegdtowe rozpatrzenie 1 zaopiniowanie przez wlasciwe Komisje.

Rada Nadzorcza realizowala swoje zadania 1 obowigzki kierujac si¢ zasada
ustawowego 1 statutowego podzialu kompetencji pomiedzy poszczegdlne organy
Spotdzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu konczylo sie, w zaleznosci od jego specyfiki,
przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecenia, podjeciem stosownej Uchwaty, badz zajeciem
stanowiska w rozpatrywanej sprawie.

I1. Sklad osobowy. Sposob pracy Rady Nadzorczej.

W roku 2022 zakonczyta si¢ kadencja Rady Nadzorczej wybranej na lata 2017-
2022. Walne Zgromadzenie Czlonkoéw Spotdzielni zwolane przez Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,,ROW” obradowatlo w pigciu czesciach w dniach od 19.04.2022 do
25.04.2022. Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni przeprowadzito wybory do Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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W 2022 roku Rada Nadzorcza rozpoczela swoja dziatalnos¢ w 13 osobowym
sktadzie.

Podziat funkcji w trzynastoosobowym sktadzie byt nastepujacy:

Kaczynski Jan Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Rupnik Jan Z-ca Przewodniczacego Rady
Trojanowska Aneta Sekretarz Rady

Ptaszynski Pawet Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Rybczynski Janusz Przewodniczacy Komisji Gospodarczej
Kabut Lukasz Cztonek Komisji Rewizyjnej

Koko Marian Cztonek Komisji Gospodarczej
Kruczek Rafat Cztonek Komisji Gospodarczej

©CooN Ok Wb

. Ligocka Monika

10. Mazurek Marianna
11. Musiolik Lucjan

12. Nowak Aleksander
13. Wilkowski Wojciech

Cztonek Komisji Rewizyjne;j
Czlonek Komisji Rewizyjnej
Cztonek Komisji Gospodarczej
Czlonek Komisji Rewizyjnej
Cztonek Komisji Gospodarcze;j

Obecnie Rada Nadzorcza po przeprowadzonych wyborach przez Walne Zgromadzenie
liczy 15 cztonkow

Podziat funkcji w pigtnastoosobowym sktadzie byt nastepujacy:

1. Ptaszynski Pawet Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Rupnik Jan Z-ca Przewodniczacego Rady

3. Trojanowska Aneta Sekretarz Rady

4. Ligocka Monika Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
5. Banczyk Lucjan Przewodniczacy Komisji Gospodarczej
6. Bugajski Jan Cztonek Komisji Gospodarczej

7. Deninger Ewa Cztonek Komisji Gospodarczej

8. Kabut Lukasz Cztonek Komisji Rewizyjnej

9. Koczy Klaudia Cztonek Komisji Rewizyjnej

10. Kominek Piotr Cztonek Komisji Gospodarczej

11. Kruczek Rafat Cztonek Komisji Gospodarczej

12. Mazurek Marianna Cztonek Komisji Rewizyjnej

13. Okon Henryk Cztonek Komisji Gospodarczej

14. Rybczynski Janusz Cztonek Komisji Rewizyjnej

15. Walas Krystyn Cztonek Komisji Gospodarczej
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I11. Dzialalnos¢ merytoryczna i kontrolna Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen plenarnych, na
ktorych frekwencja jej cztonkow ksztattowala si¢ na poziomie 100%, co pozwalato
podejmowac wigzace decyzje.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta ogdtem 68 uchwat regulujacych
biezaca  dzialalno$§¢  Spoéldzielni, ktore  wprowadzono w  zycie  zgodnie
z terminem ich obowigzywania.

Przyjete do realizacji decyzje w formie uchwal dotyczyly miedzy innymi
nastepujacych zagadnien:

e przyjecia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2021,

e przyjecia wynikdéw dziatalno$ci gospodarczo-finansowej Spoétdzielni za rok 2021,

sporzadzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za rok 2021,

e badania sprawozdania finansowego za 2021 rok i sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu
Spotdzielni za 2021r.

e wystepowania do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Zarzadowi

e uchwalenia planéow  gospodarczo-finansowych  Spoétdzielni 1  remontowych
nieruchomosci mieszkaniowych Spotdzielni na 2022 rok,

e ustalenia optat na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci oraz optat dla lokali mieszkalnych zajmowanych na umoweg najmu
1 bez tytulu prawnego,

e ustalenia wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow centralnej cieptej wody oraz kosztow
centralnego ogrzewania,

e ustalenia optat na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem

monitoringu i domofonéw,

opfat i odpisu na fundusz remontowy,

ustalenia optat za reklamy, napisy 1 szyldy

zatrudnieniu na podstawie umowy o prace

nabycia nieruchomos$ci potozonej w Radlinie przy ulicy Cmentarnej oraz w nabycia

praw wieczystego uzytkowania nieruchomo$ci niezabudowanej, potozonej] w

Wodzistawiu S1. na 0$. XXX-lecia sktadajacej sie z dziatek 3624/290 i 3626/255

e ustalenia stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci potozonej przy ul. Ofiar Terroru 101
w Ryduttowach

e optat na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali
uzytkowych

e oplat na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg, utrzymaniem i remontem
dzwigow

¢ ustalenia oplat z tytutu ubezpieczenia majatku Spotdzielni

¢ ustalenia optat na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem garazy

e optat na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali
uzytkowych tytutem najmu

e zatwierdzenia planow remontowych nieruchomosci mieszkaniowych Spotdzielni na
2023r.

e podejmowania innych uchwal w sprawach zgloszonych przez Zarzad pod obrady
plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
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W ramach nowelizacji wewnetrznych aktow normatywnych o charakterze
regulaminowym Rada nadzorcza uchwalita:
- jednolity tekst Regulaminu rozliczania kosztow z tytulu dostaw energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody, obowigzujacy od 29.12.2022 r.

Priorytetowymi zagadnieniami, ktéorym Rada poswiecita najwiecej uwagi byly
sytuacja ekonomiczna, a w szczegolnosci biezagce monitorowanie dziatalnosci Spotdzielni
w zakresie prawidlowosci realizacji uchwalonego planu gospodarczo-finansowego,
windykacja naleznos$ci oraz planowanie i realizacja robot remontowych.

Rada Nadzorcza byta na biezgco informowana o aktualnej sytuacji gospodarczo-
finansowej, a raz na kwartal dokonywata szczegétowej analizy na podstawie
przedstawianych przez Zarzad informacji. Ponadto analizowano aktualny stan zadtuzenia
mieszkancow oraz efekty podejmowanych czynnosci windykacyjnych naleznosci z tyt.
optat za uzytkowanie zaréwno lokali mieszkalnych, jak i uzytkowych.

W ramach dziatan kontrolnych Rada Nadzorcza przeprowadzita kontrole dotyczace
mi¢dzy innymi:

- dziatalnosci Rad Osiedla w 2021 roku,

- rozliczenia robot remontowych realizowanych w 2021 roku,

- wybranych przetargéow i zleconych rob6t finansowanych z funduszu remontowego na
2022 roku,

- badania sprawozdania finansowego przeprowadzonego przez bieglego rewidenta,

- kosztow zakupu energii cieplnej w 2021 roku w poréwnaniu do wnoszonych optat
przez mieszkancow,

- kosztow zuzycia zimnej wody 1 niedoboréw w tym zakresie oraz kosztow zuzycia
energii elektrycznej,

- wybranych osiedli w zakresie inwestycji, robot remontowych
I infrastruktury,

- zaleglo$ci z tytutlu oplat za uzytkowanie mieszkan,

- wykonania plandéw remontowych pod wzgledem rzeczowym 1 finansowym
za 9-m-cy 2022 roku,

- realizacji wyrokow sadowych wydanych w zwigzku z dewastacja zasobow SM

-rzeczowego wykonania robot na zadaniach realizowanych z udzialem $rodkow
zewngetrznych

-oceny stanu zabezpieczenia i przygotowania zasoboéw mieszkaniowych do okresu
zimowego

Przeprowadzone kontrole nie stwierdzity odchylen od przyjetych procedur w
kontrolowanym zakresie i zakonczono je bez wydawania zalecen oraz uwag.

Rada Nadzorcza petnigca funkcje kontrolng przyktada duzg uwage do ptynnosci
finansowej Spotdzielni, dlatego kwartalnie omawiata wyniki finansowe wykonanych przez
Spotdzielnie zadan gospodarczych, z uwzglednieniem przestrzegania przez Zarzad praw
jej  cztonkow. Na  podstawie  materialow  zrédtowych  oraz  zestawien
w postaci tabelarycznej i opisowej analizowala wykonanie planow, ze szczegdlnym
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uwzglednieniem pozycji majacych najwickszy wpltyw na koszty dziatalnosci,
a dotyczace prowadzonych prac termomodernizacyjnych.

Rada Nadzorcza ocenila realizacje zadan remontowych w catym 2022 roku
pozytywnie 1 stwierdza, ze Spoldzielnia na poszczegdlnych osiedlach zaplanowala
na realizacj¢ rzeczowych zadan remontowych $rodki finansowe w kwocie 9 457 200,00
natomiast poniesione wydatki to wartos¢ 12 023 543,00 zk.
Na te przekroczenia Rada Nadzorcza wyrazita zgodg, gdyz na wykonanie tak bardzo
szerokiego zakresu zadan termomodernizacyjnych na budynkach spotdzielczych
w 2022r. zaangazowanO pozyskane s$rodki finansowe z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach w kwocie 1 855 397,40 zt,
dotacje z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego w kwocie
416 544,65 7zt co tacznie dato kwote 2 271 942,05 zt.

Rada Nadzorcza jest petna uznania dla poczynionych dziatan Zarzadu, gdyz
przyczyniaja si¢ one do optymalizacji zuzycia energii cieplnej na kolejnych budynkach,
tym samym wptywajac na ograniczenie i tak wysokich kosztow centralnego ogrzewania.

Na uznanie zastuguje fakt, iz w dobie wysokiej inflacji, wzrostu cen towarow i ushug
realizowane sg zadania termomodernizacyjne budynkow na osiedlu XXX-lecia oraz na
osiedlu Przemystawa w Wodzistawiu Slaskim. W zakresie prac termomodernizacyjnych
budynkéw na osiedlu Przemystawa uwzgledniony zostat demontaz 1 utylizacja
niebezpiecznej dla zdrowia azbestowej elewacji 1 =zastgpienie jej nowoczesnymi
materiatami izolacyjnymi. Prace termomodernizacyjne wplywaja znaczaco na obnizenie
stale rosngcych kosztow centralnego ogrzewania, a takze poprawiajg wyglad 1 estetyke
naszych osiedli.

Miarag oceny dzialania Spoéldzielni przez jej czltonkow, jest racjonalne
gospodarowanie $rodkami finansowymi 1 optymalizacja kosztow utrzymania mieszkan,
stan techniczny i sanitarny Zasobow oraz rzetelno$¢ reagowania
na zglaszane interwencje. Przeslanki te przy$wiecaja Zarzadowi w codziennym
kierowaniu Spotdzielnia, a Radzie Nadzorczej w pelnieniu nadzoru i kontroli.
Potwierdzeniem tych zalezno$ci jest dobra sytuacja finansowa Spotdzielni, ktora
w pelnym ujeciu zostala przedstawiona w sprawozdaniu finansowym za rok 2022. wraz z
protokotem z badania sprawozdan finansowych i ksigg rachunkowych przez Bieglego
Rewidenta, ktore zostaly przyjete przez Rade Nadzorczg bez zastrzezen. Wedtug opinii
Biegtego Rewidenta zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
1 finansowej oraz wyniku finansowego Spotdzielni, zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy o0 rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

IV. Wspoélpraca z organami samorzadowymi Spéldzielni.

Waznym aspektem w dzialalnos$ci Spotdzielni jest budowanie i nawigzywanie
dlugotrwatych relacji z mieszkancami, gdyz jest to podstawa funkcjonowania Spotdzielni,
a wymagajaca czasu i zaangazowania cztonkoéw organéw samorzadowych.
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Rada Nadzorcza $ciSle wspolpracuje z Radami Osiedlowymi, ktore wskazuja
priorytetowe zadania remontowe i konserwacyjne, gdyz jako organ w tzw. terenie
najtrafniej rozpoznaje potrzeby mieszkancow. Rady Osiedla stuzg tez pomoca
w rozwigzywaniu konfliktow pomiedzy mieszkancami co wpltywa na popraweg jakosci
zamieszkiwania i budowania pozytywnych relacji.

Dzicki wlasciwym decyzjom podejmowanym przez Zarzad Spoldzielni, przy
wspotudziale organdow samorzadowych, Spoéldzielnia zmienia si¢ z dnia na dzienh.
Czlonkowie dostrzegajg te zmiany i w naszej ocenie widzg dbato$¢ wiadz Spodtdzielni o
zaspokojenie ich potrzeb. Dlatego Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania Zarzadu,
Rad Osiedlowych w oparciu o zadowalajaca opini¢ zwrotng jaka wystawiaja nasi
cztonkowie.

Rok 2022 byl rokiem wysokich wzrostow kosztow centralnego ogrzewania i
centralnej cieptej wody, co przetozyto si¢ bezposrednio na wzrost optat wnoszonych przez
mieszkancow. Zanotowane podwyzki oplat siggatly poziomu nawet 60% i dotyczyty
wszystkich dostawcow ciepta zaopatrujacych zasoby Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ROW™.
Wysoka inflacja, i wynikajacy z niej wzrost kosztow zakupu materiatdw budowlanych jak
i stawek roboczych firm wykonujacych prace remontowe, spowodowaly znaczace
problemy zwigzane z organizowaniem przetargdw na remonty i termomodernizacje
budynkéw. Pomimo zmagan z  niestabilng sytuacja gospodarcza zarzadzanie |
gospodarowanie nieruchomosciami zostaty wykonane prawidtowo.

Uzyskane wyniki za 2022 rok sa pozytywne, zwazywszy na fakt, ze w tak trudnym
roku wszystkie planowane cele, wazne dla mieszkancoéw zostaly zrealizowane. Sytuacja
finansowa Spoéldzielni jest stabilna 1 stanowi dobrg podstawe do dalszego prawidlowego
funkcjonowania i rozwoju.

Rada Nadzorcza przy tej sposobnosci wyraza uznanie dla kierownictwa
i pracownikéw Spoétdzielni, ktérzy w dobie wystgpienia tak znacznych utrudnien, nie
majacych precedensu w catej historii dziatania SM ROW, z duzym zaangazowaniem i
nowatorskim podejSciem do zmieniajacych si¢ warunkéw pracy — zabezpieczyli
prawidtowe dziatanie Spoldzielni i w skali roku uzyskali mimo wszystko pozytywne
wyniki tej dziatalnosci.

Rada Nadzorcza uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni w roku 2022, w
tym stan techniczny nieruchomosci mieszkalnych oraz osiggnig¢te wyniki gospodarczo-
finansowe potwierdzajace prawidtowosé funkcjonowania Spotdzielni
1 dobrg stabilng sytuacje finansowa wnioskuje do Walnego Zgromadzenia cztonkéw o:
e Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
L,ROW” w Wodzistawiu Sl. za rok 2022.

e Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ROW” w
Wodzistawiu Sl. za rok 2022.

e Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ROW” w
Wodzistawiu SI. za rok 2022.

kwiecien 2023



SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SM ,,ROW” 57

Prezesowi Zarzadu - Janowi Grabowieckiemu
Zastepey Prezesa Zarzadu - Wladystawowi Maryjka
Zastepey Prezesa Zarzadu - Iwonie Koteczko

Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 30.03.2023r. i
skierowane do Walnego Zgromadzenia Cztonkow celem zatwierdzenia.

W imieniu Rady Nadzorczej

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej SM "ROW” Rady Nadzorczej SM "ROW”
w Wodzistawiu Sl. w Wodzistawiu Sl.
inz. Aneta Trojanowska mgr inz. Pawet Ptaszynski
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