REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW Z TYTULU DOSTAW ENERGII
CIEPLNEJ NA CELE
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY.

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ROW”
W WODZISLAWIU SLASKIM

obowigzujacy od 1.01.2023 rok



Rozdziat I
Zasady rozliczania kosztéw z tytulu dostawy energii cieplnej
na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody.

§1

1. Rozliczenia kosztoéw ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania 1 cieptej wody
dokonuje si¢ w okresach rocznych.

2. Koszty wymienione w pkt. 1 to optaty uiszczane zewngtrznym dostawcom ciepta,
okreslone taryf.

3. W przypadku zakupu ciepta z obcych zrodet (zewngtrznych dostawcow) kosztem
dostawy ciepta sg wylacznie koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy
ciepta. Nie mogg by¢ do tych kosztow zaliczane koszty utrzymania instalacji
wewngetrznych centralnego ogrzewania w budynkach. Koszty utrzymania weztow
cieplnych eksploatowanych przez Spétdzielnie we wlasnym zakresie zaliczane sg do

kosztow gospodarki mieszkaniowej 1 obcigzaja koszty eksploatacji.

§2

1. Oplata za ciepto pobierana jest przez okres dwunastu miesiecy w roku w formie
zaliczki.

2. Wysokos¢ zaliczki na poczet ciepta ustalana jest w oparciu o poniesione w okresie
rozliczeniowym koszty na rzecz dostawcow energii cieplnej z uwzglednieniem zmian
taryf zakupu ciepta i przewidywanych kosztow.

3. Oplata wymieniona w pkt. 1 wnoszona jest przez uzytkownikéw lokali odpowiednio:

- od powierzchni uzytkowej mieszkania w przypadku centralnego
ogrzewania
- od ilosci zuzytej cieptej wody w przypadku centralnej cieptej wody.

4. Przez powierzchni¢ grzewcza nalezy rozumie¢ powierzchnie¢ uzytkowa lokali
obliczong wedlug zasad okreslonych przez polska norm¢ PN — 70/B — 02365.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob
uzytkowania takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje oraz
pomieszczenia shuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownikow.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchnie
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zajete przez meble wbudowane, bagdz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonéw, loggii, pralni, suszarni, strychow i piwnic.

§3

. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto dostarczane

na potrzeby centralnego ogrzewania prowadzi si¢ w systemie opomiarowanym

poprzez:

a)

b)
c)

liczniki pomiaru energii cieplnej umozliwiajace okreslenie ilosci zuzytego
ciepta dostarczonego do instalacji centralnego ogrzewania,

podzielniki kosztow ogrzewania,

liczniki ciepta stuzace do indywidualnego pomiaru ciepta dostarczanego

do mieszkan.

. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sig¢:

a)

b)

w budynkach bez podzielnikow koszty ciepta rozliczane sa odrebnie dla
kazdego budynku posiadajacego liczniki pomiaru energii cieplnej
umozliwiajace okre$lenie ilosci zuzytego ciepla dostarczonego do instalacji
centralnego ogrzewania. W takiej sytuacji koszty na poszczegoélne lokale
rozlicza si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

w budynkach posiadajacych podzielniki kosztow zgodnie z rozdziatem II
niniejszego regulaminu,

indywidualnie dla kazdej czgsci budynku posiadajacej liczniki pomiaru energii
cieplnej umozliwiajgce okreslenie ilosci zuzytego ciepta dostarczonego

do instalacji centralnego ogrzewania.

. Koszty zakupu ciepla na potrzeby podgrzania wody rozliczane sg wedlug zespolow

budynkow zasilanych z jednego grupowego wezta cieplnego.

Grupowy wezet cieplny to wezel, z ktérym s3 potaczone instalacje odbiorcze

obstugujace wigcej niz jeden budynek.

§4

. Podstawg rozliczenia kosztow ciepta sg koszty wymienione w § 1 oraz salda

wynikajace z rozliczenia zaliczek wnoszonych na poczet centralnego ogrzewania.

. Jezeli w wyniku rozliczenia rocznego okaze si¢, ze wniesione przez uzytkownika

zaliczki na danym budynku lub indywidualnie dla czg¢sci budynku sa mniejsze lub
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wicksze od kosztéw energii cieplnej to réznice uwzglednia si¢ odpowiednio

w przysztych okresach rozliczeniowych.

. Jezeli w wyniku analizy biezacej koszty centralnego ogrzewania i koszty podgrzania
wody s3 wyzsze lub nizsze od wnoszonych zaliczek, to =zaliczki te ulegaja
odpowiednio zwigkszeniu lub zmniejszeniu.

. Jesli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego budynku, czeéci budynku sg nizsze
od wplaconych zaliczek Spoétdzielnia obowigzana jest postawi¢ roznicg do dyspozycji
uzytkownika lokalu. W przypadku zalegtosci w optatach za uzytkowanie mieszkania z
nadptaty przystugujacej uzytkownikowi lokalu Spotdzielnia moze potraca¢ swoje

naleznosci od uzytkownika lokalu.

§5

Zasady rozliczania kosztow podgrzania cieplej wody.
. Do kosztow podgrzania cieplej wody zalicza sig;
a) opfate statg pobierang przez dostawce za ciepto dostarczone na cele podgrzania
wody,
b) optat¢ zmienng pobierang przez dostawce za ilos¢ ciepta dostarczonego na cele
podgrzania wody ciepte;.
Catkowite koszty podgrzania wody cieplej sa rozliczane na poszczegélne lokale
proporcjonalnie do ilosci zuzycia cieptej wody wskazywanej przez wodomierze.
. Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwi zainstalowanie wodomierzy zuzycia
cieptej wody lub dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, obciazajace ten lokal
koszty podgrzania wody ustala si¢ szacunkowo w wysoko$ci najwyzszego zuzycia
cieptej wody wskazanego przez wodomierz w przeliczeniu na osobe, jakie wystgpito
w tym samym budynku.
Optaty za podgrzanie cieplej wody sa ustalane zaliczkowo na dany okres
rozliczeniowy z uwzglgdnieniem:
— aktualnych cen ciepta
— ilosci ciepta zuzytego w danym budynku (we¢zle grupowym) na cele podgrzania
wody w ostatnim okresie rozliczeniowy.

Optata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesigcznych.



§6

1. Indywidualnym uzytkownikom lokali przystuguja upusty w optatach za ciepto, jezeli
z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych:

a) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej
w odrebnych przepisach i obowigzujacych Polskich Normach,

b) temperatura podgrzanej wody w punkcie czerpalnym jest nizsza od 45°C.

2. Wysokos¢ upustu, o ktorym mowa w ust. 1 lit.a za kazda dobe niedogrzania stanowi
rownowartosc:

a) jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekroczylo 2°C w stosunku do temperatury
obliczeniowej (norma +20°C)

b) jednej pigtnastej optaty miesigczne] za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury
obliczeniowe;j.

3. Wysokos¢ upustu, o ktorym mowa w ust. 1 litb za kazda dobe w ktorej nastapito
zanizenie temperatury cieptej wody uzytkowej w wysokosci stanowigcej
rownowartosc:

a) jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ciepto na podgrzanie wody
uzytkowej, jezeli temperatura wody nie byta nizsza od 40°C

b) jednej pi¢tnastej optaty miesigcznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej,
jezeli temperatura wody byta nizsza od 40°C

4. Wplywy i koszty z tytulu upustéw wymienionych w § 5 powigkszaja lub pomniejszaja

odpowiednio przychody i koszty zakupu energii cieplnej.

Rozdziat 11
Zasady indywidualnego rozliczania zuzycia energii cieplnej
w oparciu o podzielniki kosztow i indywidualne liczniki ciepla.

§7

1. W budynkach posiadajacych podzielniki kosztow 1 indywidualne liczniki ciepta
koszty centralnego ogrzewania rozlicza sig¢:

a) indywidualnie na budynek



b) indywidualnie dla kazdej cz¢$ci budynku posiadajacej liczniki pomiaru energii
cieplnej umozliwiajace okreslenie ilosci zuzytego ciepta dostarczonego

do instalacji centralnego ogrzewania

§8

1. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo dostarczane na
centralne ogrzewanie prowadzi si¢ w systemie opomiarowanym poprzez podzielniki
kosztow ogrzewania i indywidualne liczniki ciepta:

a) w budynkach lub ich czgéciach wyposazonych w podzielniki kosztow

nastepu;jaco:

- koszty optaty statej zakupu ciepla powickszone o 15% kosztow
zmiennych (15% kosztow zmiennych z tytulu ogrzewania
pomieszczen wspolnych i ogrzewania lokali przez piony cyrkulacyjne
z czego korzystaja wszyscy uzytkownicy), jednak nie mniej niz 50%
kosztow zakupu ciepta na danym budynku lub jego czgsci w okresie
rozliczeniowym dzielone sg na poszczeg6dlne lokale proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowe;.

- koszty optaty zmiennej zakupu ciepta (pozostate na budynku lub jego
czesci) dzielone sa na poszczegélne lokale przy wykorzystaniu
urzadzen pomiarowych proporcjonalnie do ilosci przypadajacych na
nie jednostek rozliczeniowych. Do ustalenia kosztow ciepta na lokal

uwzglednia si¢ wspotczynniki wyroOwnawcze.

b) w budynkach zaopatrzonych w indywidualne liczniki ciepta nastepujaco:

- koszty optaty stalej zakupu ciepta powigkszone o 15% kosztow
zmiennych (15% kosztow zmiennych z tytulu ogrzewania
pomieszczen wspdlnych i ogrzewania lokali przez piony cyrkulacyjne
Z czego korzystaja wszyscy uzytkownicy), jednak nie mniej niz 50%
kosztow zakupu ciepta na danym budynku lub jego czesSci w okresie
rozliczeniowym dzielone sg na poszczegdlne lokale proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowe;.

- koszty optaty zmiennej zakupu ciepta (pozostate na budynku lub jego

cze$ci) dzielone s3 na poszczegélne lokale przy wykorzystaniu
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urzagdzen pomiarowych proporcjonalnie do ilosci przypadajacych na
nie jednostek rozliczeniowych. Do ustalenia kosztow ciepta na lokal

uwzglednia si¢ wspotczynniki wyrownawcze.

. Podstawa dokonania rozliczenia zuzycia energii cieplnej w lokalu mieszkalnym jest
odczyt podzielnikoéw kosztéw i1 indywidualnych licznikow ciepta.

. O terminie dokonywania odczytéw Spotdzielnia powiadamia uzytkownikéw lokali
poprzez umieszczenie odpowiedniego ogloszenia na klatkach schodowych na dwa dni
przed terminem odczytow.

. W przypadku nieobecnos$ci uzytkownika lokalu w wyznaczonym terminie
zobowigzany jest on sam i na wlasny koszt ustali¢ z firmg indywidualny termin
przeprowadzenia odczytu.

. Uzytkownicy, ktérzy nie udostepnili mieszkania do dokonania odczytu podzielnikow
kosztow beda obcigzani, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w
wysokosci stanowiacej iloczyn $redniej warto$ci kosztdw ogrzewania m? powierzchni
budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu mieszkalnego.

. Uzytkownicy lokali, ktorzy nie wyrazili zgody na opomiarowanie mieszkan za
pomoca podzielnikow beda obcigzani, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokos$ci stanowigcej iloczyn Sredniej wartosci kosztéw ogrzewania
m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu mieszkalnego.

. W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazan podzielnikow koszt ogrzewania
lokalu jest razaco wysoki, czyli jest wigkszy w przeliczeniu na 1m? niz dwukrotnos¢
sredniego kosztu ogrzewania budynku, to obcigzenie tego lokalu kosztem ogrzewania

ustala sic w przeliczeniu na 1m?

powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci
dwukrotnosci Sredniego kosztu ogrzewania budynku.

. W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazan podzielnikoéw koszt ogrzewania
lokalu jest razaco niski, czyli jest mniejszy w przeliczeniu na 1m? niz polowa
sredniego kosztu ogrzewania budynku, to obcigzenie tego lokalu kosztem ogrzewania
ustala sie w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci polowy

sredniego kosztu ogrzewania budynku.
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§9

Okresem rozliczeniowym jest okres dwunastu miesiecy.

Koszt montazu podzielnikow jednorazowo ponosi uzytkownik lokalu.

Koszt rocznego rozliczenia ciepta wg podzielnika ponosi uzytkownik lokalu.

W przypadku wymiany grzejnikow wykonywanej za zgoda Spotdzielni, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztow odczytu posredniego i wymiany

urzadzen pomiarowych.

§10

Pisemne rozliczenie indywidualne kosztéw ciepta nastepuje przed uptywem dwoch
miesi¢cy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Nowa wysokos$¢ zaliczek ustala si¢ kazdorazowo w oparciu o wynik rozliczenia
kosztow w ostatnim okresie rozliczeniowym.

O wysokosci zaliczki ustalonej w sposob przewidziany w pkt. 2 Spotdzielnia

zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie.

§ 11

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastgpi nadptata,
zaliczana jest ona na poczet najblizszych optat miesiecznych za lokal. W przypadku
zalegltos$ci w optatach za uzytkowanie mieszkania nadptata zostanie skorygowana

o kwote zaleglosci.

W przypadku, gdy suma wptaconych zaliczek miesigcznych nie pokrywa naleznos$ci

z tytutu zuzycia energii cieplnej na danym mieszkaniu, uzytkownik zobowigzany jest
pokry¢ roznicg przy najblizszej oplacie czynszowej. Od wptat dokonywanych po tym

terminie naliczane beda odsetki ustawowe.

§ 12

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, Spétdzielnia dokona odczytu podzielnika

kosztow i naniesie dane w protokole zdawczo — odbiorczym lokalu. Rozliczenie



wynikajace z odczytow posrednich bedzie wykonywane w terminie rozliczenia catosci
zasobow.

Postanowienia, o ktorych mowa w ust.1 nie dotyczg sytuacji, gdy zmiana uzytkownika
lokalu jest nastepstwem zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrgbnej whasnosci lokalu w drodze czynnos$ci prawnej lub dziedziczenia,

w wyniku podziatu majatku dorobkowego, jak rowniez uzyskania prawa do lokalu

w trybie przewidzianym w art 14 i 15 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§13

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do nalezytej troski o urzadzenia pomiarowe
zainstalowane na grzejniku w szczego6lnosci do chronienia go przed zniszczeniem,
uszkodzeniem plomby oraz innych ingerencji, ktére moga mie¢ wptyw na rzetelno$§¢
pomiaru lub odczytu

O wszelkich zauwazonych uszkodzeniach mechanicznych lub zerwaniu plomby

uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwtocznie poinformowac Spotdzielnie.

§ 14

Uzytkownik lokalu nie moze samowolnie dokonywac ingerencji w zawory
termostatyczne, podzielniki kosztow, indywidualne liczniki ciepta oraz jakichkolwiek
przerobek.
Kazde uszkodzenie podzielnika winno by¢ niezwlocznie zgloszone do administracji
lub dziatu technicznego Spotdzielni w celu usunigcia usterki i1 przywrocenia
prawidlowej pracy systemu. Nie zgloszenie powyzszego moze by¢ traktowane jako
swiadome dziatanie — ingerencja majaca na celu ukrycie dokonanych uszkodzen.
Przez ingerencj¢ rozumie si¢ dziatanie z zewnatrz objawiajace si¢ uszkodzeniem
plomb, obudowy, elementéw mocujacych podzielnik lub innych czeSci mogacych
mie¢ wplyw na prawidlowy odczyt podzielnikow. W przypadku uszkodzenia
podzielnika naleznos$¢ z tytutu oplaty zmiennej ustala si¢ jak nizej:
a) w przypadku zgloszenia uszkodzenia podzielnika (np. przez dzieci lub w trakcie
remontu mieszkania) oraz wykluczenia celowego dziatania, rozliczenie
przedmiotowego mieszkania za caly okres rozliczeniowy z tytulu oplaty

zmiennej nastgpuje w oparciu o przypadajacy na to mieszkanie koszt,
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b) w pozostatych przypadkach rozliczenie mieszkania za caly okres rozliczeniowy
z tytutu optaty za zakupiong energie cieplng (ogrzania mieszkania) nastapi
W oparciu 0 S$rednig warto§¢ ogrzania m? powierzchni  budynku
wielolokalowego, obowigzujaca w dniu rozliczenia.
4. Naprawy lub wymiany uszkodzonego zaworu termostatycznego, podzielnika kosztow
lub indywidualnego licznika ciepta powstatej z winy uzytkownika dokonuje si¢
na jego koszt.
§15

1. Indywidualnym uzytkownikom lokali przystuguja upusty w optatach za ciepto, jezeli
z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych temperatura w lokalu jest nizsza
od temperatury obliczeniowej, okreslonej w odrebnych przepisach i obowiazujacych
Polskich Normach,

2. Wysokos¢ upustu, o ktorym mowa w ust. 1 za kazda dobe¢ niedogrzania stanowi
roéwnowartosc:

a) jednej trzydziestej optaty miesi¢gcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekroczylo 2°C w stosunku do temperatury
obliczeniowej (norma +20°C)

b) jednej pigtnastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury
obliczeniowe;j.

§ 16

Wptywy i koszty z tytulu upustow wymienionych w § 15 powigkszaja lub

pomniejszaja odpowiednio przychody 1 koszty zakupu energii cieplne;.
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Rozdzial 111
Zasady indywidualnego rozliczania zuzycia energii cieplnej
w lokalach uzytkowych.

§17

1. Koszty ciepta dostarczanego na poczet centralnego ogrzewania lokali uzytkowych
to koszty uiszczane zewngtrznym dostawcom ciepta, okreslone taryfs.
2. Koszty energii cieplnej rozliczane sg na kazdy budynek lub pawilon oddzielnie.
3. Koszty energii cieplnej dla lokali uzytkowych wyposazonych w indywidualne liczniki

ciepta sg rozliczane wedtug wskazan tych licznikow.
§18

1. Lokale uzytkowe nie wyposazone w podzielniki kosztow rozliczane sa w okresach
miesiecznych, w oparciu o faktury dostawcoéw zewnetrznych.
2. Koszty o ktérych mowa w pkt. 1 dzielg sie na:
a) opflate stalg — ponoszong przez 12 miesiecy,
b) optat¢ zmienng — ponoszong w sezonie grzewczym.
Koszty wymienione w pkt.2 lit.a dzielone sg na m? powierzchni lokalu uzytkowego.
4. Podziatu kosztow wymienionych w pkt.2 lit.b dokonuje sie w oparciu o zuzycie
GJ/m2. Zuzycie to jest ustalane na kazdy miesigc oddzielnie w oparciu o faktury

dostawcow zewngtrznych.
§19

1. Lokale uzytkowe wyposazone w podzielniki kosztow rozlicza si¢ w okresach
dwunastu miesieCy.

2. Lokale uzytkowe wyposazone w podzielniki kosztow wnosza na poczet centralnego
ogrzewania miesi¢czne zaliczki, ktérych wysoko$¢ ustalana jest w oparciu
0 rozliczenie z poprzedniego okresu.

3. Jezeli w wyniku rozliczenia rocznego okaze si¢, ze wniesione przez uzytkownika
lokalu zaliczki sg wyzsze lub nizsze od kosztéw energii cieplnej to Spoétdzielnia jest

zobowigzana wystawi¢ odpowiednig fakture.
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§ 20

Koszty zakupu ciepta na potrzeby podgrzania wody rozliczane sg na biezaco wedlug

wskazan licznika.

Rozdzial IV
Postanowienia koncowe

§21

Regulamin zatwierdzono Uchwata Rady Nadzorczej Nr 67/2022
z dnia 29.12.2022r. i obowigzuje od dnia  1.01.2023r.

RADA NADZORCZA
Spoétdzielni Mieszkaniowej
~ROW”
w Wodzistawiu SL.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej SM "ROW” Rady Nadzorczej SM "ROW”
w Wodzistawiu SI. w Wodzistawiu SI.
inz. Aneta Trojanowska mgr inz. Pawet Ptaszynski
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