SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,ROW”

SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ROW?”
za rok 2018

. INFORMACJE OGOLNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ROW” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000126203 dziata od 1924 roku w oparciu o:

- Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze z pozn. zm.

- Ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzn.
zm.

- Statut Spotdzielni
1 inne istotne ustawy do ktorych zaliczy¢ nalezy:

- Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci z p6zn. zm.

- Ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
Z pozn. zm.

- Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekoOw z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

- Ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w
gminach z pézn. zm.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terenie czterech miast administrujgc
zasobami zlokalizowanymi na siedmiu osiedlach:
- 0s. Ryduttowy,

- 0s. Radlin,

- 0S. Pszow,

- 0S. Centrum,

- 0S. XXX-lecia,
- 0s. Piastow,

- 0s. Dagbrowki.
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Stan zasobow mieszkaniowych

na 31.12.2018r.

Budynki w szt.

Lokale mieszk w szt.

Powierzchniaw m?

w tym : w tym prawo w tym
i 7 Lokale .
osiedle ongI:.m Bud. E:r\:v c;ll Z];?,j:rli" lokator \!vlgsno v(\)lfz:zr?o unn;j(r)xvuy Zg\g;sg lok. | o k.
mieszk usl-ug. skie | sciowe Sci i btp mieszk | uzytk.
os. Ryduttowy 31 25 6 1080| 23 674 359 24 48 538 46657 | 1881
os. Radlin 15 12 3 461| 12 302 142 5 21282| 20591 691
os. Pszéw 15 14 1 585 38 304 228 15 28 135 27 441 694
0s. Centrum 45 40 5 1885 37 1274 567 7 85896 | 83071| 2825
0s. XXX-lecia 36 30 6 1667 18 1088 554 7 97 630 91903 | 5727
os. Piastow 17 17 1329 39 724 549 17 72 322 69658 | 2664
os. Dabrowki 18 18 255 2 145 108 17 624 17 241 383
Ogotem S-nia| 177 156 21 7262 169 4511| 2507 75 371427 | 356562 | 14865

Il. ORGANY SPOLDZIELNI

Statutowymi organami Spoétdzielni sa:

Walne Zgromadzenie Czlonkoéw Spotdzielni
Rada Nadzorcza

Zarzad

Rady Osiedla

2.1

Walne Zgromadzenie Czlonkow

Zgromadzenie Czlonkow odbylo si¢ w dniach 20-26.04.2018r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest najwyzszym organem Spotdzielni
I zgodnie ze statutem sktada si¢ z pigciu czgsci. W 2018 roku Walne

Walne Zgromadzenie
sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej za 2017 rok oraz podjeto uchwaty miedzy
innymi w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej netto za 2017 rok i oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan.

cztonkow przyjeto sprawozdanie finansowe oraz
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2.2 Rada Nadzorcza i Rady Osiedli

Rada Nadzorcza i Rady Osiedli pracuja zgodnie z postanowieniami Statutu
I regulaminow obowigzujacych w Spotdzielni.

Rada Nadzorcza w 2018 roku odbyta 11 posiedzen, na ktoérych podjeta 46
uchwal. Tematyka obrad dotyczyla spraw wchodzacych w zakres kompetencji
Rady, ktora sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni. Sprawozdanie
Rady Nadzorczej jest przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

Rady Osiedla swoje sprawozdanie z dziatalnosci przedktadaja co rok Radzie
Nadzorczej. W roku 2018 Rady Osiedli odbyly tacznie 40 posiedzen realizujac
w oparciu o plany pracy zakres zadan i kompetencji okreslonych w Statucie
I Regulaminie.

2.3 Zarzad

W okresie sprawozdawczym pracg Spotdzielni kierowal Zarzad w sktadzie:
- Jan Grabowiecki - Prezes Zarzadu

koordynujacy prace calego Zarzadu pod wzgledem funkcyjnym
1 merytorycznym oraz bezposrednio podleglych jednostek organizacyjnych
tj.:
- dziat cztonkowsko-mieszkaniowy 1 windykacji naleznosci,
- dzial spraw pracowniczych 1 samorzagdowych,
- samodzielne stanowiska:

ds. administrowania i zarzadzania nieruchomosciami,

ds. promocji, spraw organizacyjnych i socjalnych,

ds. gospodarki lokalami uzytkowymi,

ds. BHP i P.POZ,

ds. kancelarii,

ds. posrednictwa, zamiany 1 sprzedazy mieszkan.

- mgr inz. Wladystaw Maryjka - Z-ca Prezesa Zarzadu

ds. technicznych
sprawujacy nadzor nad dziatami:
- eksploatacji i konserwaciji,
ds. utrzymania i eksploatacji zasobow,
technicznym,
transportu,
administracji osiedli.

marzec 2019




SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,ROW”

- mgr Iwona Koleczko - Z-ca Prezesa Zarzadu
ds. ekonomiczno-finansowych
Glowny Ksiegowy

sprawujgca nadzor nad dziatami:

- ksiggowo-finansowym,

- rozliczen z cztonkami,

wkiadow mieszkaniowych,

- rozliczen 1 analiz,

- ptac i zasitkow ZUS.

W 2018 roku Zarzad na biezgco realizowal =zadania wynikajace
z Ustaw 1 Statutu Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 41 protokotowanych posiedzen
podejmujac 28 uchwat istotnych dla prawidlowego 1 efektywnego funkcjonowania
Spotdzielni. Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad
nalezaly sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe oraz analizy i oceny wynikow
gospodarczo-finansowych Spotdzielni. Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane
byly réwniez sprawy dotyczace:

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym : eksploatacja i utrzymanie

nieruchomosci,

- inwestycji 1 remontow,

- spraw zwigzanych z gospodarkg lokalami uzytkowymi,

- spraw wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni,

- zadluzenia w oplatach za lokale,

- stanu BHP i P.POZ,

- spraw pracowniczych i socjalnych,

- realizacji uchwat 1 wnioskéw Walnego Zgromadzenia.

Zarzad uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej, przedstawiajac
sprawozdania, biezace analizy kosztéw dzialalnosci, kwartalng ocen¢ wynikow
gospodarczo-finansowych Spoétdzielni i1 inne materialy o ktore wystepowata Rada
Nadzorcza, a wynikajace z biezacego nadzoru Rady lub z planu pracy.

Wspotpraca z Radami Osiedla, stosownie do wieloletniej 1 stosowanej
praktyki, utrzymywana byla nie tylko za posrednictwem protokotéw 1 pism, ale
takze przez bezposrednie uczestnictwo (na zaproszenie Rady Osiedla) Cztonkow
Zarzadu, ktorzy omawiali biezacg dziatalnos¢ Spotdzielni oraz tematy
uwzglednione w porzadku obrad.
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[11. SPRAWY CZL.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

3.1 Czlonkowie Spoldzielni i prawa do lokali

Na dzien 31.12.2018 r. Spotdzielnia liczyta 8 431 czionkéow. W skiad
zasobow Spoétdzielni wchodzi 156 budynkdéw mieszkalnych, w ktorych znajduja si¢
7.262 lokale mieszkalne.

Stan mieszkan, ktory na dzien 31.12.2018 r. wynosit 7 262, wedlug
praw do lokali mieszkalnych przedstawiat si¢ nast¢pujaco:

Ilo$§é mieszkan | Struktura %

Lp. Tres¢ 2017 2018 | 2017 | 2018

1. | Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu| 4514 | 4511 | 62,2 | 62,1
2. | Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 191 169 2,6 2,4
3. | Odrebna wilasnos¢ 2476 | 2507 | 341 | 345

4. |Lokale na umowg¢ najmu i bez tytulu 81 75 1,1 1,0
prawnego

Wykres 1

Struktura stanu mieszkan wg praw do lokali
w 2018 roku

62,1%

1,0%

2,4%

r

[ Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
B Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
O Lokale na umowe najmu i bez tyt.prawnego
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V. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

4.1 Sprawozdanie finansowe

Na dzien 31.12.2018 rok bilans Spotdzielni zamkngt si¢ po stronie
aktywéw i pasywow kwota 94 008 876,58 zl.

W aktywach bilansu najwigksza pozycj¢ stanowig aktywa trwate, ktore
wynoszg 60 943 tys. zl i stanowia 64,8% sumy bilansowej. Najwigkszg pozycje
aktywow trwatych stanowig budynki 1 budowle, ktorych warto§¢ wynosi
56 609 tys. zt. Aktywa obrotowe wynoszace 31 420 tys. zt stanowig 33,4% sumy
bilansowej, natomiast nalezne wptaty na kapital podstawowy wynosza 1 645 tys. zt
i stanowiag 1,8% sumy bilansowe;.

Stan na dzien w tys. Struktura
7 % Dynamika
Lp. Tres¢
01.01.2018 | 31.12.2018 | BO BZ %
1. |Aktywa trwale 63 529 60 944 66,2 64,8 95,9
2. | Aktywa obrotowe 30 499 31420 31,8 33,4 103,0
3. |Nalezne wptaty na 1916 1645 2,0 1,8 85,9
kapital podstawowy
OGOLEM: 95 944 94009 | 100,0 | 100,0 98,0

Zrédlem finansowania aktywow sa pasywa bilansu. W pasywach bilansu
glowng pozycje stanowig fundusze wlasne wynoszace 70 555 tys. zt t].75,1% sumy
bilansowej. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig 24,9 % i wynosza
23 454 tys. zk. Struktura pasywow bilansu przedstawia si¢ nastepujaco:

Stan na dzien w Struktura
tys. zt % .
Lp. Tresé Dynamika
1.01.2018 [31.12.2018| BO | BZ %
1. |Fundusz wlasny 72 411 70 555 75,5 75,1 97,4
2. |Zobowigzania 1 rezerwy na| 23 533 23 454 245 | 249 99,7
zobowigzania
OGOLEM: 95944 | 94009 |100,0 |100,0 98,0
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Struktur¢ bilansu obrazuje wykres nr 2

STRUKTURA BILANSU NA DZIEN 31.12.2018 ROK

Wykres 2
Aktywa
NALEZNE WPEATY NA
KAPITAt PODSTAWOWY
1,8% AKTYWA OBROTOWE
33,4%

AKTYWATRWALE
64,8%

ZOBOWIAZANIAI
REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA

24,%%

FUNDUSZ WEASNY
75,1%
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Szczegdbtowa oceng ekonomiczng Spotdzielni Mieszkaniowej zawiera raport
o sytuacji finansowej Spotdzielni za 2018 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2018 rok sporzadzone zostalo zgodnie z rozdziatem
5 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r., ktoére obejmowato: wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w
kapitale wlasnym, rachunek przeptywow pienieznych, dodatkowe informacje
1 objasnienia.

W ocenie Bieglego Rewidenta zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

- przedstawia rzetelnie 1 jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j
1 finansowej Spotdzielni, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy
od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018,

- zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na tre$§¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa 1 postanowieniami statutu Spotdzielni.

4.2 Wskazniki ekonomiczno - finansowe

Wykaz weztowych wskaznikow charakteryzujacych dziatalno$¢ Spotdzielni
zawiera ponizsza tabela.

| 2018rok| 2019 rok|

WSKAZNIKI PEYNNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik plynnosci ogolnej
aktywa obrotowe 3,9 3,89
zobowigzania kréotkoterminowe

wskaznik plynnosci biezacej
naleznosci 1 inwestycje krotkoterminowe 3,4 3,26
zobowigzania krotkoterminowe

wskaznik wyplacalnoS$ci
inwestycje krétkoterminowe 3,0 2,93
zobowigzania krotkoterminowe

WSKAZNIKI STABILNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik pokrycia aktywow trwalych funduszem wlasnym
fundusz wlasny 114,0% 115,8%
aktywa trwate

wskaznik trwalosci struktury finansowania
fundusz wlasny 75,5% 75,1%
suma bilansowa
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Przeprowadzona przy pomocy wskaznikoéw ekonomicznych analiza dziatalno$ci
Spotdzielni wskazuje na utrzymanie w 2018 roku dobrej i stabilnej gospodarki
finansowe;j.

Wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej, ktore ksztattujg si¢ na poziomie
wielkosci  optymalnych, gwarantujagcych stabilno$¢ finansowa 1 biezaca
wyplacalnos¢  Spoldzielni, S$wiadcza o wlasciwym zarzadzaniu majatkiem
Spotdzielni.

Wysoki udziat funduszu wlasnego w strukturze pasywow $wiadczy
0 niezaleznosci Spoétdzielni i wysokim stopniu samodzielno$ci finansowe;.

Uwzgledniajac wskazniki analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki
badania sprawozdania finansowego Zarzad nie widzi zagrozen dla dalszego
funkcjonowania Spotdzielni.

V. WYNIK FINANSOWY Z DZIALANOSCI SPOLDZIELNI

Dziatalnos¢  Spotdzielni opiera si¢ na realizacji planu gospodarczo —
finansowego z uwzglednieniem biezacych potrzeb wynikajacych z eksploatacji
zasobow mieszkaniowych. W 2018 roku uzyskano nast¢epujace wyniki na
dziatalnosci Spotdzielni.

5.1 Gospodarka Zasobami Mieszkalnymi

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 23910 461,61 zt
Koszty z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 23 313 378,84 zt
Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi + 597 082,77 zk
w tym:
eksploatacja podstawowa 415 208,69 zt
monitoring 15943,12 7zt
antena zbiorcza 15 793,52 zt
energia elektryczna 67 532,24 zt

podatek od nieruchomosci 1 gruntu oraz

wieczyste uzytkowanie 3578,50 7
ubezpieczenie majatku 50877,13 zt
eksploatacja dzwigow 28 149,57 zt
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Uzyskany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
597 082,77 zt zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
odpowiednio zwigkszy przychody 2019 roku.

5.2 Dzialalno$¢ gospodarcza Spéldzielni

Przychody z dziatalno$ci gospodarczej 5740 497,32 zt
Koszty dziatalnosci gospodarczej 5019 340,91 zt
Podatek dochodowy od os6b prawnych 122 162,00 zt
Wynik netto na dzialalnosci gospodarczej + 598 994,41 7k

Wynik na pozostatej dziatalnos$ci, ktéry wynosi 598 994,41 zt zgodnie z art. 75
1 art. 76 Ustawy Prawo spotdzielcze bedzie podlegat podzialowi przez Walne
Zgromadzenie Czlonkoéw Spotdzielni.

Osiggnicty wynik na prowadzonej dzialalnosci gospodarczej zwicksza
przychody Spotdzielni, co pozwala na realizacj¢ dodatkowych zadan.

VI. EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

Na koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem zasobow mieszkaniowych
sktadajg sie:

1. Koszty zalezne od Spotdzielni
a) Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych,
b) Fundusz remontowy.

2. Koszty niezalezne od Spotdzielni
a) Optaty za media, w tym:
— centralne ogrzewanie,
— podgrzanie wody,
— zimna woda i odprowadzenie $ciekow,
— energia elektryczna.
b) Gospodarowanie odpadami komunalnymi
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c) Podatki i optaty na rzecz Urzedéw Miasta:
— podatek od nieruchomosci i gruntu,

— oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Koszty niezalezne od Spoéldzielni, ktérych wysoko$¢ zalezna jest od
mieszkancoéw, stanowig Srednio 55,3% optat za uzytkowanie mieszkania.
Strukture optat zaleznych i niezaleznych od Spotdzielni przedstawia wykres nr 3.

STRUKTURA OPLAT
Wykres 3

44,7% 55,3%

Opfaty zalezne od
Spotdzielni

Opfaty niezalezne od
Spotdzielni

Najwigksza pozycja w oplacie za uzytkowanie mieszkania, ktorej wysoko$¢
zalezy od mieszkancow sg koszty centralnego ogrzewania.

6.1 Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych

W 2018 roku koszty poniesione przez Spotdzielni¢ ogoétem wynosily
46.378.841,84 zt i ulegly zwigkszeniu 0 2,6% w stosunku do roku 2017.
Szczegdtowy wykaz poniesionych kosztéw przedstawia ponizsza tabela.
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ZESTAWIENIE KOSZTOW WEDLUG RODZAJU w tys. zi

rok 2017 rok 2018 Dynamika
kwota | strukt. | kwota | strukt. %

1. |zuzycie materialow i energii | 21 682 47,9 21183 45,7 97,7
2. |uslugi obce 3702 8,2| 4122 8,9 111,3
3. |podatki i optaty 4227 9,4| 4515 9,7 106,8
4. |wynagrodzenia i sktadki ZUS | 5380 11,9 6041 13,0 112,3
5. |amortyzacja 438 1,0 464 1,0 105,9
6. |odpisy na fundusze celowe 9772 21,6| 10054 21,7 102,9

Razem:| 45201 100,0| 46379 100,0 102,6

6.2. Przychody - oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych

W 2018 roku obowigzywaly nastepujace stawki oplat za uzytkowanie
mieszkan:

eksploatacja 1 utrzymanie nieruchomosci 1,98 - 2,52 z/m*/m-c
podatek od nieruchomosci 1 gruntu 0,15 - 0,27 zt/m?/m-c
energia elektryczna 0,04 - 0,15 zt/m?/m-c
ubezpieczenie majatku 0,05 zt/m?/m-c
ubezpieczenie mieszkania 3,00 zt/mieszk/m-c
antena zbiorcza 8,96 - 9,00 zl/gn/m-c
cksploatacja dzwigow 0,17 - 0,32 zt/m°/m-c
fundusz remontowy dzwigow 0,17 - 0,22 zk/m®/m-c
optata za gosp. odpadami komunalnymi 12,00 - 13,00 zt/os/m-c
zimna woda 1 odprowadzenie $ciekow 11,95-13,19 zi/m?
podgrzanie wody 14,65 - 28,00 zt/m®
centralne ogrzewanie 1,95 - 5,30 z/m*/m-c
fundusz remontowy 1,90 - 3,14 zt/m*/m-c

Optaty z tytulu uzytkowania mieszkan sg planowane w oparciu o wysoko$¢
kosztow ponoszonych w poszczegdlnych osiedlach — nieruchomosciach.

6.3 Podatki i oplaty

Niewatpliwie jednym z istotnych sktadnikéw optat sg podatki ponoszone
z tytulu prowadzonej dziatalnosci i optaty przekazywane do Gmin. W roku 2018
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Spotdzielnia zaplacita z tego tytulu 3 796 201,64 zt. Na kwote te sktadaly sie

nastepujace pozycje:
- podatek od towarow i ustug VAT

- podatek dochodowy od 0s6b prawnych

- podatek od nieruchomosci i gruntu
Gmina Wodzistaw Slaski
Gmina Ryduttowy
Gmina Radlin
Gmina Pszoéw

- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu
Gmina Wodzistaw Slaski
Gmina Ryduttowy
Gmina Radlin
Gmina Pszow

- optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
1 526 250,00 zt

Gmina Wodzistaw Slaski
Gmina Ryduttowy
Gmina Radlin

Gmina Pszow

449 146,00 zt

122 162,00 zt

661 134,00 zt
90 150,00 zt
38 064,00 zt
47 604,00 zt

185 704,75 7t
46 793,00 zt
10 185,04 zt
14 563,25 zt

294 210,00 zt
138 584,00 zt
171 651,60 zt

6.4 Koszty eksploatacji dzwigow

Spotdzielnia posiada 48 dzwigdéw osobowych z tego:
12 dzwigow 11 - przystankowych
20 dzwigobw 4 - przystankowych
7 dzwigow 8 - przystankowych
9 dzwigow 9 - przystankowych

Optaty (wnoszona proporcjonalnie do udzialu w nieruchomos$ci wspolnej)
Z tytutu eksploatacji 1 utrzymania dzwigéw od 2015 roku nie ulegly zmianie.
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Stawki oplat za dzwigi w 2018 roku ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

Wykres 4
. « eksploatacja 0,19 zt/m?
os. Radlin e fundusz remontowy 0,20 zl/m?
\
» eksploatacja 0,32 zl/m?
os. Centrum e fundusz remontowy 0,22 zt/m? |
» eksploatacja 0,17 zt/m?
C . e fundusz remontowy 0,17 zl/m?
s T ’ » eksploatacja 0,20 zl/m? )
e fundusz remontowy 0,21 zt/m?
6.5 Zimna woda i odprowadzenie sciekow
Zaliczki wniesione na pokrycie kosztow zimnej wody
i odprowadzenia $ciekow w 2018 roku wynosity: 7 264 049,96 zi
Poniesione koszty z tytutu zakupu zimnej wody
i odprowadzenia $ciekow w 2018 roku wynosity: 6 636 885,69 zt
Réznica pomigdzy zaliczkami, a kosztami wyniosta 627 164,27 zk

Koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekow rozliczane sg W okresach
potrocznych, na podstawie odczytow licznikow wody zamontowanych w lokalach
mieszkalnych.

Rozliczanie kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekéw sporzadzane jest
na podstawie rzeczywistego zuzycia wody i1 obowigzujacej taryfy ustalonej w trybie
art. 24 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

Szczegdétowym analizom poddawane sg roznice migdzy sumag wskazan
licznikow indywidualnych w mieszkaniach, a licznikiem gléwnym na przytaczu
w budynku. Spotdzielnia doktada wszelkich staran w kierunku minimalizacji tej
réznicy.
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Kontynuacja wymiany licznikbw wody z mozliwoscia odczytu
elektronicznego ma zdecydowany wplyw na zmniejszenie tej rdznicy, gdyz
umozliwia odczyt wszystkich licznikéw wody w budynku w tym samym czasie.

Przyjeto rowniez zasade indywidualnego rozliczania zuzycia wody
1 odprowadzenia $ciekOw na poszczegodlne budynki z mozliwoscia zmiany wielkosci
zaliczki przez mieszkancow danego budynku w kazdym okresie.

6.6 Koszty zakupu energii cieplnej

Koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania 1 centralnej cieple;j
wody w 2018 roku wynosza 13 358 643,66 z1

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu ciepta na poczet centralnego ogrzewania
Wynosza 11 667 950,43 zi
Zaliczki na centralne ogrzewanie

Wynosza 16 228 497,67 zi

Nadwyzka przychodéw nad kosztami energii cieplne;j
na potrzeby centralnego ogrzewania
na dzien 31.12.2018 rok Wynosi 4 560 547,24 7}

Na wysoko$¢ zaliczek na poczet centralnego ogrzewania ma wplyw zuzycie
ciepta wynikajace ze wskazan licznika ciepta zabudowanego w kazdym budynku na
przylaczu do sieci oraz mieszkancy korzystajacy z energii cieplnej w mieszkaniach
i budynkach, a takze wysoko$¢ taryfy zatwierdzanej przez Urzad Regulacji
Energetyki.

Budynki w ktorych zamontowane sa podzielnikami kosztow zazwyczaj
maja nizsze zuzycie energii cieplnej niz budynki nie wyposazone w te mierniki,
co ma bezposredni wplyw na wysokos¢ oplat jakie wnosza mieszkancy z tytulu
centralnego ogrzewania.

W celu zobrazowania wielkosci zuzycia energii cieplnej w poszczegdlnych
budynkach prezentujemy wykresy nr 5-11, w ktorych kolorem niebieskim
Zaznaczono zuzycie energii cieplnej w budynkach bez podzielnikéw kosztow,
a kolorem czerwonym budynki z podzielnikami kosztow ciepta.
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Drugim czynnikiem wplywajacym na wysoko$¢ optat z tytutu energii cieplnej
jest rowniez taryfa dostawcy zatwierdzona przez Urzad Regulacji Energetyki.
Taryfa ta sklada si¢ z dwoch elementow — oplaty statej i optaty zmiennej. Optate
stalg uiszcza si¢ dostawcy ciepta przez caly rok, bez wzgledu na pore¢ roku
I warunki atmosferyczne, a wysoko$¢ oplaty zmiennej uzalezniona jest od zuzycia
ciepta w danym mieszkaniu - budynku i podlega rozliczeniu.

W 2018 roku obowigzywaly nastepujace taryfy za energi¢ cieplna:

1. PGNiG TERMIKA Energetyka Przemyslowa S.A w Jastrzebiu Zdroju

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa W-81-11 | 16 872,19 zZt/MW/m-c 43,59 z1/GJ

Grupa W-81-12 | 19 635,94 zt/MW/m-cC 49,38 zt/GJ

Grupa W-81-15 | 20 406,55 zZt/MW/m-c 48,61 z1/GJ

W-81-11 ulice: PCK, Pokoju, Wyszynskiego 1-3, 5-11, 13-19, 25-29,
14-16, 18-20, 22-28, 32-38, 26 Marca 70-72

W-81-12 ulice: Wojska Polskiego, Tysiaclecia, 26 Marca 62-64, 130-138,
154-170, Plac Zwyciestwa, Warynskiego, Wyszynskiego
40-48, 75-79, Kubsza, Leszka

W-81-15 0s. XXX - Lecia , Piastow, Dabréwki

2. Cieplownia Rydultowy Sp. z 0.0. w Rydultowach

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa A-2 12 100,16 zZt/MW/m-c 42,91 zt/GJ
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3. Polska Grupa Gornicza S.A. Cieplownia Anna w Pszowie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z2/Ps/G | 7 686,55 zZt/MW/m-C 43,52 zZV/GJ

Grupa Z2/Ps 6 438,51 zt/MW/m-cC 39,64 z1/GJ

Z2/Ps/G ulice: Tytki 1, 2, 3, 7, pawilon 9
Z2/Ps  ulice: Tytki 4, Juranda, Jagienki, Kruczkowskiego, Traugutta

4. Polska Grupa Gornicza S.A. Elektrocieplownia MARCEL w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z1/W/pl | 8 116,22 zZt/MW/m-C 33,28 z1/GJ

5. Wodociagi - Esox Sp. z 0.0. w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna
Grupa | 2 693,06 ZYMW/m-c 6,11 zt/GJ
Grupa Il 5 935,24 zZ/MW/m-C 11,19 zt/GJ
Grupa 1.7 6 446,17 zZ/MW/m-cC 12,12 z/GJ
Grupa | ulice: Korfantego, Makuszynskiego, Sienkiewicza

Grupa Il ulica Rymera
Grupa 1.7 ulica Wolnosci
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Zarowno taryfy ciepla, jak i jego zuzycie majg bezposredni wpltyw na
wysoko$¢ ponoszonych kosztow, czyli zaliczek, ktéore wnosimy na poczet
centralnego ogrzewania, a ktére Stanowia najwicksza pozycje w optacie za
uzytkowanie mieszkania. Dlatego tez racjonalne gospodarowanie cieplem jest
bardzo wazne, a pozostawianie otwartych drzwi na klatkach schodowych w okresie
sezonu grzewczego wplywa na wzrost kosztow tj. naszych zaliczek.

Podgrzanie wody

Koszty zakupu ciepta na podgrzanie wody wynosity 1 690 693,23 zt
Zaliczki na podgrzanie wody wynosity 3480 813,80 zt
Nadwyzka przychodow nad kosztami
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

na dzien 31.12.2018 rok wyniosta: 1790 120,57 zi

Zaliczki na poczet zakupu ciepla na cele podgrzania wody podlegaja
rozliczeniu zgodnie z art. 45a ust. 10 ustawy Prawo energetyczne. Na wysokos¢
optat bezposredni wptyw ma cena zakupu oraz iloS¢ zuzytej energii cieplnej na
podgrzanie wody. Przecietny koszt podgrzania jednego m* wody w poszczegdlnych
budynkach w 2018 roku obrazuje wykres nr 12.

Wykres 12
Koszt podgrzania m2 wody

30,00

25,00

20,00

15,00

10,00

5,00

marzec 2019



28
SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,ROW”

VII. DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Spotdzielnia wspiera dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza, ktora prowadzona
jest w pieciu placéwkach tj.:

Ognisko Pracy Pozaszkolnej w Rydultowach

ZHP Hufiec Ziemi Wodzislawskiej w Radlinie
Uczniowski Klub Sportowy ,, MASTER” w Rydultowach
Ognisko Pracy Pozaszkolnej nr 1 w Wodzistawiu Slaskim
Klub Sportowy ,,OCTAGON” w Wodzistawiu Slaskim

agbrwnE

Prowadzone zajecia majg charakter edukacyjny, artystyczny, sportowy
I relaksacyjny.

W prowadzonej dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej placowki oferuja zajecia
prowadzac migdzy innymi:

- Akademi¢ Przedszkolaka,

- Koto malarstwa 1 rysunku,

- Koto re¢kodzieta,

- Chor,

- Orkiestre,

- Koto gitarowe, muzyczno-teatralne

oraz wiele innych atrakcji.

Organizowane sg réwniez imprezy okazjonalne dla lokalnej spolecznosci i
cztonkdw naszej Spoldzielni. Tak szeroka oferta réznorodnych zaje¢ stwarza
wszystkim mieszkancom naszych osiedli, mozliwos¢ aktywnego spedzania wolnego
Czasu.

Duzym wsparciem dla tej dziatalnosci jest fakt, ze placowki te korzystajac z
naszych lokali pokrywaja tylko koszty ich utrzymania.

V1. ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA UZYTKOWANIE
MIESZKAN

Biezaca mozliwo$¢ realizacji rzeczowych zadan planowanych, jak i1 robot
remontowych, niestety ograniczajg zaleglosci w optatach za uzytkowanie mieszkan.

Zaleglosci te sg na poziomie 1704769,30 zi
w tym: nie rozstrzygnigte roszczenia sporne 307 855,24 7k

Wskaznik udziatu zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali w stosunku do
przychodow, ktory w roku 2018 wynosit 3,35 % w ostatnich pigciu latach
ksztattowat si¢ nastepujaco:
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2014r
2015r
2016r
2017r
2018r

Wskaznik zaleglosci w oplatach w stosunku do przychodow
na przestrzeni 2014 —2018

4,8

Przyrosty

4,61%
4,50%
4,13%
4,01%
3,35%

0,04
-0,11
- 0,37
-0,12
- 0,66

punktu
punktu
punktu
punktu
punktu

4,6 *\if
4,4 4,61

4,2

3,8
3,6

3,4
3,2

2014

2015

2016

2017

2018

Rok 2018 byt kolejnym rokiem, w ktorym wskaznik zalegloSci w oplatach

w stosunku do przychodow ulegt obnizeniu.

W roku 2018 wskaznik ten w stosunku do roku 2017 zmalat o 0,66 punktu
procentowego, co $wiadczy o skuteczno$ci prowadzonej przez Spotdzielnie
windykacji. Porownujac powyzszy wskaznik w ostatnich pieciu latach, to w 2018

roku w porownaniu do 2014 ulegt on obnizeniu

az o 1,26%

pomimo, ze

w ostatnich latach wzrosta ilo§¢ osob zadtuzonych posiadajacych spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do mieszkania lub prawo odrebnej wlasnosci, gdzie procedura
windykacyjna w tych przypadkach jest dluga i skomplikowana oraz wigze si¢
z konieczno$cig ponoszenia przez Spotdzielni¢ wiekszych kosztow.
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Stan zalegloéci na dzien 31.12.2018r. w poszczegélnych osiedlach
ksztattuje si¢ nastepujaco:

os. Ryduttowy 358 651,28 7t
os. Radlin 107 205,29 zt
0s. Pszow 103 674,90 zt
os. Centrum 418 766,79 zt
0s. XXX — lecia 282 806,85 zt
os. Piastow 341 891,56 zt
os. Dabrowki 91772,63 zt

W celu wyegzekwowania zalegtosci w 2018 roku zostaly podjete nastepujace
dziatania windykacyjne polegajace na :

wystaniu do 460 wezwan 1 monitow o zaplate
mieszkancow

11 propozycji zamiany na mieszkania
tansze w eksploatacji

4 pism za bezumowne korzystanie
Z mieszkania

145 pism o dobrowolng zaptate
zasagdzonych naleznosci

wpisaniu 98 spraw do Krajowego Rejestru
Dhugow
ztozeniu do Sadu 216 pozwdw o zaptate zadluzonych
mieszkan
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5 wnioskow o wpis do hipoteki

4 pozwow o eksmisje z
zajmowanego mieszkania

11 wnioskow o stwierdzenie nabycia
spadku
skierowaniu 75 wyrokow o zaptate
do komornika
5 wyrokéw o eksmisje
24 wnioskow do egzekucji

komorniczej poprzez licytacje

wykonaniu 8 wyrokow eksmisyjnych
3 licytacji komorniczych
uzyskano 23 postanowienia o egzekucji
bezskutecznych
211 nakazow zaplaty

3 wyroki o eksmisje

Jak wynika z powyzszych danych w roku 2018, podobnie jak w latach
poprzednich szczegolny nacisk kladziono na windykacje zaleglosci w optatach za
uzytkowanie mieszkan. Biezace monitorowanie 1 prowadzone procedury
egzekwowania zadluzenia, w tym szybkie reagowanie 1 podejmowanie dziatan
windykacyjnych przyczynia si¢ do zmniejszenia zobowigzan wobec Spotdzielni.
Brak reakcji mieszkancow na dzialania windykacyjne niejednokrotnie konczyl
si¢ sadowym nakazem eksmisji z zajmowanego mieszkania lub licytacjg
komornicza.

Stan zaleglosci na dzien 31.12.2018 w porownaniu do roku 2017
W poszczegdlnych budynkach przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Osiedle Ryduttowy

Adres L_iczba, zelbgese wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2017 | 31.12.2018
Szpitalna 2 25 11 617,37 13 825,65 2 208,28
Szpitalna 2a 25 3 500,28 3 660,15 159,87
Szpitalna 4 25 1 380,21 542,81 -837,40
Ofiar Terroru 93 75 8 089,86 6 568,74 -1 521,12
Ofiar Terroru 95 80 64 072,16 72 793,17 8 721,01
Ofiar Terroru 97 65 37 988,27 33 125,21 -4 863,06
Krzyzkowicka 20 59 56 950,00 57 644,91 694,91
Krzyzkowicka 22 80 25 135,74 0 -25 135,74
Krzyzkowicka 24 80 48 170,88 26 367,11 -21 803,77
Ligonia 6 55 7 270,68 9 533,70 2 263,02
Ligonia 8 56 35 874,21 37 230,34 1 356,13
Ligonia 12 34 3524,41 7 774,81 4 250,40
Ligonia 14 40 14 632,20 7 075,01 -7 557,19
Plebiscytowa 32 40 6 403,55 8 341,94 1 938,39
Plebiscytowa 34 40 10 634,34 3 280,94 -7 353,40
Plebiscytowa 36 40 8 730,14 4 330,38 -4 399,76
Plebiscytowa 38 40 10 225,07 6 950,74 -3 274,33
Plebiscytowa 40 40 8 070,20 4 198,02 -3 872,18
Plebiscytowa 42 30 7 005,45 4 015,05 -2 990,40
Plebiscytowa 44 30 17 908,01 24 998,61 7 090,60
Plebiscytowa 46 30 4 823,70 2 213,49 -2 610,21
tokietka 4 26 5777,44 3 420,66 -2 356,78
tokietka 6 25 4 287,46 2 276,26 -2 011,20
tokietka 8 26 12 680,91 11 155,07 -1 525,84
Obywatelska 31 20 15977,31 7 328,51 -8 648,80
SERE € [yl e 430 729,85| 358 651,28| 28682,61| -100 761,18
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Osiedle Radlin
Adres ITiCZba, Zalegtosc wzrost zmniejszenie
mieszkan ["31 122017 | 31.12.2018

Korfantego 18 24 1 357,27 2 310,26 952,99

Korfantego 22 25 878,06 2 809,34 1 931,28

Korfantego 26 25 9 933,50 4 439,83 -5 493,67
Rymera 4 20 4 049,89 80,96 -3 968,93
Rymera 6 25 10 951,10 6 768,61 -4 182,49
Rymera 8 25 5 798,34 5 108,94 -689,40
Wolnosci 6 25 6 467,29 4 822,41 -1 644,88
Wolnosci 7 25 357,57 905,76 548,19

Wolnosci 8 25 2 039,22 3 049,96 1 010,74
Makuszynskiego 8-12 40 20 903,50 20 096,58 -806,92
Makuszynskiego 14-22 70 9 965,18 9 170,04 -795,14
Sienkiewicza 26-30 132 43 930,92 47 642,60 3711,68

Razem os. Radlin 116 631,84 | 107 205,29 8 154,88 -17 581,43
Osiedle Pszow

Adres ITiCZba, Zaleglosc wzrost zmniejszenie

mieszkan |31 12 2017 | 31.12.2018

Juranda 2 44 13 377,35 15 977,22 2 599,87

Juranda 4 40 7 384,18 8 314,04 929,86

Juranda 6 41 19 563,86 9 184,60 -10 379,26
Tytki 1 65 10 222,29 7 589,98 -2 632,31
Tytki 2 50 12 088,00 12 264,19 176,19

Tytki 3 50 809,53 0 -809,53
Tytki 4 60 10 191,76 14490,68 4 298,92

Tytki 7 55 8 380,81 7 222,11 -1 158,70
Jagienki 2 28 2148,41 1817,47 -330,94
Jagienki 4 35 7 779,24 11 754,65 3975,41

Jagienki 6 28 683,51 2 267,06 1 583,55
Kruczkowskiego 2 36 3619,90 770,40 -2 849,50
Kruczkowskiego 5 36 12 511,08 9 077,48 -3 433,60
Traugutta 18 22 5014,35 2 945,02 -2 069,33
Razem os. Pszéw 113 774,27 103 674,90 13563,80| -23663,17
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Osiedle Centrum

Liczba

Zalegtos¢

Adres mieszkar wzrost zmniejszenie
31.12.2017 | 31.12.2018
26 Marca 62-64 50 4 376,49 3 067,64 -1 308,85
26 Marca 70-72 30 18 741,31 23 933,76 5 192,45
PCK 22-24 40 13 103,18 2 432,98 -10 670,20
PCK 26-28 40 11 172,50 11 617,11 444,61
Tysigclecia 2 — 2a 40 6 735,05 6 484,22 -250,83
Tysigclecia 4-6 39 8 241,95 4 490,75 -3 751,20
Tysigclecia 8-10 40 30 119,37 30 240,45 121,08
Warynskiego 2-4 40 3 835,07 11 122,59 7 287,52
Warynskiego 6-8 40 1 378,63 1 268,03 -110,60
Warynskiego 10-12 40 22 652,44 19 274,69 -3 377,75
Warynskiego 14-16 40 9 545,55 7 476,54 -2 069,01
Wojska Polskiego 2-4 40 1475,44 2 823,78 1 348,34
Wojska Polskiego 6-8 40 6 127,31 9 882,97 3 755,66
Wojska Polskiego 10-12 40 7 804,20 5122,27 -2 681,93
Wojska Polskiego 22-26 60 3 784,37 0 -3784,37
Wyszynskiego 1-3 40 3 133,35 1 785,28 -1 348,07
Wyszynskiego 5-11 80 50 609,81 47 760,19 -2 849,62
Wyszynskiego 13-19 80 3 017,60 0 -3 017,60
Wyszynskiego 14-16 30 8 984,86 9 478,35 493,49
Wyszynskiego 18-20 30 3 560,65 1 526,35 -2 034,30
Wyszynskiego 22-28 60 8 106,11 12 736,09 4 629,98
Wyszynskiego 25-29 60 3 377,89 3 440,57 62,68
Wyszynskiego 32-38 80 14 221,87 11 299,07 -2 922,80
Wyszynskiego 40-48 99 11 800,42 23 455,49 11 655,07
Wyszynskiego 75-79 45 2 906,97 1 318,82 -1 588,15
Szkolna 6-8 15 3,24 17,87 14,63
Radlinska 5-7 17 7 371,29 1077,48 -6 293,81
Radlinska 9-11 16 552,66 1332,31 779,65
Watowa 22 13 15 143,23 25 822,32 10 679,09
26 Marca 130-138 80 6 840,61 7 127,52 286,91
26 Marca 154 66 27 918,74 33 618,63 5 699,89
26 Marca 156 66 23 690,60 12 935,50 -10 755,10
26 Marca 158 66 22 804,22 16 035,19 -6 769,03
26 Marca 166 66 18 113,07 18 513,32 400,25
26 Marca 168 66 18 568,83 20 328,15 1 759,32
26 Marca 170 66 10 898,41 11 763,16 864,75
Kubsza 24 B 13 185,47 87,03 -98,44
Pokoju 1-5 59 16 935,39 10 536,99 -6 398,40
Plac Zwyciestwa 2 27 6 053,46 1 736,51 -4 316,95
Plac Zwyciestwa 4 26 4 158,51 5 796,82 1 638,31
Razem os. Centrum 438 050,12 418 766,79 57 113,68 -76 397,01
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Osiedle XXX - lecia

Adres ITiCZba, Zaleglose wzrost zmniejszenie
mieszkan 731 122017 [ 31.12.2018

XXX — lecia 1-4 40 5 769,47 6 214,73 445,26

XXX — lecia 5-8 40 14 708,68 7 631,72 -7 076,96
XXX — lecia 9-12 40 11473,25| 10 863,61 -609,64
XXX —lecia 13-16 40 1571,98 0 -1 571,98
XXX — lecia 18-21 40 4 838,01 5018,74 180,73

XXX — lecia 22-25 40 28 959,97 7 943,59 -21 016,38
XXX — lecia 26-29 40 4 753,72 4 876,85 123,13

XXX — lecia 31-33 88 22 008,83| 30420,19 8 411,36

XXX — lecia 35-39 132 56 80951| 45 281,30 -11 528.21
XXX —lecia 42-45 40 1 712,08 1 436,36 -275,72
XXX — lecia 46-49 30 8 085,10 5197,28 -2 887,82
XXX —lecia 50-53 40 2 891,34 2 503,33 -388,01
XXX — lecia 54-58 131 18517,17| 22 093,51 3576,34

XXX — lecia 64-67 40 6 646,47 7 303,63 657,16

XXX —lecia 68-71 40 10 772,23 7 258,52 -3513,71
XXX - lecia 72-75 40 20529,72| 18 894,00 -1 635,72
XXX —lecia 76-79 40 2 82941 1 136,51 -1 692,90
XXX — lecia 80-83 40 3 603,85 2 821,95 -781,90
XXX — lecia 85-88 40 7 676,52 1 802,17 -5 874,35
XXX — lecia 89-92 40 7 635,66 175,13 -7 460,53
XXX — lecia 93-96 40 10 827,13 8 538,20 -2 288,93
XXX —lecia 97-100 40 8 452,53 8 009,44 -443,09
XXX —lecia 101-104 40 4760,54 3 137,63 -1 622,91
XXX - lecia 106-109 40 4 502,40 6 526,73 2 024,33

XXX —lecia 110-113 40 32 129,96 16 258,38 -15 871,58
XXX —lecia 114-117 40 22 757.12 4 269,99 -18 487,13
XXX — lecia 119-121 88 31 865,31 8 757,71 -23 107,60
XXX —lecia 123-125 88 15 443 55 11 983,76 -3459,79
XXX — lecia 127-129 88 10 360,06 9471,72 -888.34
XXX — lecia 131-135 132 18 661,15 16 980,17 -1 680,98
Razem 0s. XXX - lecia 401 552,72| 282806,85| 15418,31| -134 164,18
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Osiedle Piastow

Adres Liczba Zalegrosc wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2017 | 31.12.2018
Przemystawa 1 48 27 977,81 6 526,92 -21 450,89
Przemystawa 2 44 2 633,28 5 509,06 2 875,78
Przemystawa 3 118 37 332,45 35 840,25 -1 492,20
Przemystawa 4 118 34 273,51 35473,02 1199,51
Przemystawa 5 112 29594,72| 27 801,86 -1 792,86
Przemystawa 6 118 40 272,48 | 29 405,65 -10 866,83
Przemystawa 7 48 16 861,32| 18 380,54 1 519,22
Przemystawa 8 52 6 547,77 4 461,44 -2 086,33
Przemystawa 9 102 50832,49| 51 136,81 304,32
Przemystawa 11 52 12 130,88 10 085,05 -2 045,83
Przemystawa 12 112 36 760,28 | 29 500,06 -7 260,22
Przemystawa 13 109 21 749,52 18 027,48 -3722,04
Przemystawa 14 52 10 289,05| 15329,71 5 040,66
Przemystawa 15 52 2617,34 1 304,02 -1 313,32
Przemystawa 16 110 23731,42| 23352,44 -378,98
Przemystawa 18 52 17 242,68 21 744,73 4 502,05
Leszka 7 30 10 496,74 8 012,52 -2 484,22
Razem os. Piastéw 381 343,74| 341 891,56| 15441,54| -54893,72
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Osiedle Dabréwki

Adres ml;iecszz?(gﬁ Zilgese wzrost zmniejszenie
31.12.2017 | 31.12.2018
Dabrowki 2 8 21 306,54 22 108,65 802,11
Dabrowki 3 11 458,09 1 390,76 932,67
Dabrowki 4 11 17 802,19| 21 216,16 3 413,97
Dabréwki 5 3179,42 3 050,56 -128,86
Dabrowki 6 5,51 0,69 -4,82
Dabrowki 7 8 2 669,11 49,24 -2 619,87
Dabrowki 8 27 13 019,85 6 734,29 -6 285,56
Dabréwki 9 27 4 811,49 2 503,89 -2 307,60
Dabrowki 10 8 605,76 1 709,06 1 103,30
Dabrowki 11 8 4 217,28 4 223,70 6,42
Dabréwki 12 44 15 796,27 9 814,85 -5981,42
Dabrowki 13 8 911,40 756,09 -155,31
Dabréwki 14 16 2151,31 4271,13 2119,82
Dabrowki 15 12 11 147,78 3 153,14 -7 994,64
Dabréwki 16 12 0,00 2 651,42 2 651,42
Dabrowki 24 12 2 391,26 2 987,36 596,10
Dabréwki 25 15 2712,47 3 874,67 1 162,20
Dabréwki 26 12 2 094,30 1276,97 -817,33
Razem os. Dabréwki 105 280,03, 91772,63| 12788,01| -26 295,41

Zarzad 1 pracownicy Spoldzielni w ramach swoich kompetencji na biezaco
udzielaja informacji 1 pomagaja mieszkancom w sprawach dotyczacych sptaty
zadluzenia, miedzy innymi o mozliwo$ci uzyskania dodatku mieszkaniowego.
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W 2018 roku Urzedy Gmin podjety 384 decyzje o przyznaniu
dodatkéw mieszkaniowych na taczng kwote 553 751,00 zt

Sredni dodatek mieszkaniowy na miesigc wyniost : 120,17 z

Wielko$¢ wplywow z tytutu dodatkow mieszkaniowych
w porownaniu do 2017 roku zmniejszyta si¢ o kwote 86 845,85 zt

W roku 2018 gminy nie dostarczyly lokali socjalnych Spoétdzielni pomimo
posiadanych wyrokéw sadowych (dotyczy to przewaznie o0soOb posiadajgcych
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu), co skutkowato wyegzekwowaniem przez
Spoéidzielni¢ odszkodowan na kwote: 25 714,75 7k

Uwzgledniajac powyzsze dane oraz poziom zaleglosci czynszowych jesteSmy
przekonani, ze to prowadzona od wielu lat skuteczna windykacja powoduje
systematyczny spadek zadtuzenia.

IX. E- KARTOTEKA

Spotdzielnia w 2018 roku rozszerzyta mozliwo$¢ komunikowania si¢
z czlonkami przez internet. Oprdcz strony internetowej, poczty elektronicznej
I systemu e-kartoteka wprowadzono platforme¢; ZADAJ PYTANIE. Dzigki tej
szybkiej Sciezce komunikacyjnej mieszkancy moga otrzymaé odpowiedz na
nurtujgce je zagadnienia.

Zachgcamy rowniez do korzystania z systemu e-kartoteka. Poprzez tacze
internetu system ten ulatwia dostgp do samodzielnej analizy stanu rozliczen,
zobowigzan 1 wplat z tytutu uzytkowania mieszkania.

Informacje zawarte w e-kartotece sa dostgpne bez ograniczen 7 dni
w tygodniu, 24 godziny na dobg¢. W rezultacie o kazdej porze mozna sprawdzi¢
1 odnalez¢ informacje na nurtujace pytania. System jest catkowicie bezpieczny
I gwarantuje wysoki poziom ochrony danych osobowych.

Nic dziwnego, ze elektroniczne formy przekazywania informacji majg coraz
wiece] zwolennikow.
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X. ,BIALE CERTYFIKATY”

,,Biale certyfikaty” sg narzedziem, wykorzystujacym mechanizmy rynkowe,
stuzace wspieraniu efektywnosci energetycznej. Biate certyfikaty to Swiadectwa
potwierdzajace zaoszczg¢dzenie okreslonej ilosci energii w wyniku realizacji
inwestycji stuzacych poprawie efektywnos$ci energetyczne;.

W naszej Spotdzielni od wielu lat jest realizowany program energooszczedny
zmierzajagcy do zmniejszenia zuzycia energii. Prowadzone proekologiczne
dziatania, glownie termomodernizacja budynkow oraz inwestowanie w
energooszczedne oswietlenie wejs¢ do budynkéw 1 klatek schodowych
nowoczesnymi lampami LED wplyngly na uzyskanie wymiernych korzysci.
W 2018 roku efekty oszczednoSciowe zostaly przy wspotpracy z Urzedem
Regulacji Energetyki sprzedane w postaci ,,Bialych certyfikatow” na kwote
1 004 249,72 z1.

Jezeli bedzie taka mozliwos¢ 1 regulacje, prawne na to pozwolg kierunek ten
bedzie z pewnos$cig kontynuowany w latach nastepnych.

XIl. FUNDUSZ REMONTOWY

Gloéwng zasadg prowadzonej przez Spotdzielni¢ gospodarki remontowej jest
analiza potrzeb wynikajacych z corocznych przegladow przy udziale organow
samorzgdowych ( Rad Osiedla) w celu dalszej poprawy stanu technicznego
nieruchomosci.

Duzy wptyw na zakres wykonywanych remontow majg Srodki finansowe
pozyskiwane z dostepnych funduszy. W roku 2018 otrzymano decyzje na
pozyskanie srodkow finansowych w kwocie 3.173.586,89 zt .

W 2018 roku w ramach funduszu remontowego zostaly poniesione
nastepujace wydatki:
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Osiedle Rydultowy
Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robot wydatki
[zt ]
1 | Remonty dachow 118 681,69
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 5908,50
3 | Termomodernizacja budynkéw 1125 333,77
4 | Remonty weztow cieplnych — stacje wymiennikow 155 667,51
5 | Remonty elewacji budynkow 287 397,30
6 | Malowanie klatek schodowych 101 212,67
7 | Remonty matej architektury 1 roboty brukarskie 78 737,21
8 | Remonty instalacji odgromowej 12 872,61
9 | Remonty balustrad schodowych klatek 58 118,04
10 | Remonty instalacji elektrycznej 231 294,52
11 | Pozostate roboty 38 711,23
RAZEM 2 213 935,05

Malowanie klatek schodowych przy ul. Ligonia w Ryduttowach
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Osiedle Radlin
Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robét wydatki
[zt ]
1 | Remonty dachéw 52 178,13
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 7 743,45
3 | Remonty elewacji budynkow 181 684,66
4 | Remonty pionowych izolacji fundamentow 59 110,52
5 | Remonty instalacji elektrycznej 4 093,14
6 | Remonty matej architektury i roboty brukarskie 154 486,13
7 | Remonty weztow cieplnych 2 602,80
8 | Pozostate roboty 1 046,74
RAZEM 462 945,57

Remont miejsc postojowych przy ul. Sienkiewicza w Radlinie
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Osiedle Pszow

Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robot wydatki
[zt ]

1 | Naprawy dachéw i1 kominow 1 829,32
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 4 703,40
3 | Remonty pionowych izolacji fundamentéw 22 654,58
4 | Remonty instalacji elektrycznej 105 089,07
5 | Malowanie klatek schodowych 90 489,42
6 | Wymiana indywidualnych wodomierzy 24 855,99
7 | Remonty weztow cieplnych 15131,01
8 | Pozostale roboty 4 791,97

RAZEM 269 544,76

Malowanie klatek schodowych, wymiana pochwytéw balustrady przy ul. Tytki
w Pszowie
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Osiedle Centrum

Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robot wydatki
[zt]

1 | Remonty dachow 117 064,83
2 | Termomodernizacja budynkéw 1980 728,63
3 | Remonty elewacji budynkow 67 405,39
4 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 14 648,40
5 | Remonty pionoéw izolacji fundamentéw 93 703,65
6 | Malowanie klatek 138 553,43
7 | Remonty instalacji elektrycznej 98 567,97
8 | Remont balustrad schodowych klatek 10 379,88
9 | Remonty matej architektury i roboty brukarskie 259 208,22
10 | Remonty dzwigow 31 231,33
11 | Wymiana indywidualnych wodomierzy 15 808,92
12 | Pozostale roboty 6 512,98
Razem 2 833 813,63

HLE g
S B
o

L gy

Termomodernizacja budynku przy ul. Ludwika Warynskiego 14-16

w Wodzistawiu Slgskim
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Osiedle XXX - Lecia

Poniesione
Lp.  Zakres wykonanych robot wydatki
[z]

1 | Remonty dachow 22 342,27
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 48 545,25
3 | Remonty elewacji budynkow 252 735,58
4 | Termomodernizacja budynkow 358 121,25
5 | Remonty balustrad schodowych klatek 35 769,60
6 | Remonty matlej architektury 1 roboty brukarskie 20 166,58
7 | Malowanie klatek schodowych 773 798,47
8 | Remonty instalacji elektrycznej 77 535,43
9 | Remonty dzwigdéw osobowych 41 994,14
10 A Remonty weztow cieplnych 3912,52
11 | Pozostale roboty 24 010,05
RAZEM 1658 931,14

tak bylo tak jest

Przebudowa wejsé do budynku na 0s. XXX - lecia 31-33 w Wodzistawiu Slgskim
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Osiedle Piastow

Poniesione
Lp.| Zakres i adres robot wydatki
[ 2]

1 | Remonty dachéw 278 490,70
2 | Termomodernizacja budynkéw 1291 595,63
3 | Remonty elewacji budynkow 253 812,77
4 | Malowanie klatek schodowych 351 586,29
5 | Remonty instalacji elektrycznej 131 503,87
6 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 13 638,30
7 | Remonty instalacji zimnej i ciepte] wody 121 483,42
8 | Remonty instalacji centralnego ogrzewania 30477,88
9 | Remonty malej architektury i roboty brukarskie 81 907,87
10 | Pozostale roboty 16 336,07
RAZEM 2 570 832,80

Termomodernizacja budynku przy ul. Przemystawa 4 w Wodzistawiu Slgskim
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Osiedle Dabrowki
Poniesione
Lp. Zakresiadres robot wydatki
[zt ]
1 | Remonty dachow 90 431,46
2  Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 4 159,35
3 | Remonty elewacji budynkow 353 284,43
4 Remonty instalacji zimnej i cieptej wody 13 933,11
5 | Remonty instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej 6 907,68
6 Remont matej architektury 1 roboty brukarskie 137 305,15
7 Pozostate roboty 10 821,50
RAZEM: 616 842,68

Remont malej architektury na os. Dgbréwki w Wodzistawiu Slgskim

Jednym z najbardziej istotnych zadan jakie realizuje Zarzad to gospodarka
remontowa zasobow Spotdzielni. W roku 2018 na fundusz remontowy mieszkancy
wnie$li ogotem 9.831.446,58 zI, a wydatki na remonty stanowily kwotg
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11.952.677,39 zk. Kwota ta zawiera $rodki finansowe jakie Spotdzielnia
wygospodarowata z dziatalno$ci gospodarcze] oraz pozyskata na cele
termomodernizacji - gtownie pozyczki udzielone na korzystnych warunkach
z mozliwoscig ich umorzenia, po terminowe;j i regularnej sptacie.

W ostatnich latach — gtdéwnie na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych
— pozyskano $rodki tzw. ,zewnetrzne”, ktore liczac narastajgco na dzien
31.12.2018r. stanowity ogdtem kwote 25.876.735,41 zk, z czego 5.879.756,81 zi
stanowity umorzenia, dotacje i premie termomodernizacyjne.

Jednoczes$nie informujemy, ze pomimo pozyskanych $rodkéw finansowych
na modernizacj¢ budynku przy ul. Watowej 22 wraz z likwidacja niskiej emisji,
cze$S¢ zamieszkatych os6b nie wyrazilo zgody na remont, co w konsekwencji
doprowadzito do odstapienia od tego zadania.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze zakres prac remontowych przekracza
znaczgco $rodki wnoszone przez mieszkancoOw na ten cel. Dlatego tez wazne jest,
aby nasze $rodki wptacane na fundusz remontowy, jak 1 te pozyskane z zewnatrz,
nie byly marnowane przez dewastacje (zarowno klatek schodowych jak
1 elewacji zewngtrznej). Zadbajmy o to, aby osoby dewastujgce nasze miejsce
zamieszkania ponioslty zasluzona kare i nie wyciggaly nam z portfeli
dodatkowych $rodkow na naprawe tego, co kto§ bezmyslnie zniszczyl. Osoby
takie winny bezwzglednie ponies¢ odpowiedzialnos¢, a to mozliwe jest tylko przy
naszej szerokiej wspolpracy, wskazujac sprawcoOw niszczacych nasze wspdlne
mienie i eliminujgc ich z naszego Srodowiska.

PODSUMOWANIE

Przedstawione sprawozdanie jest potwierdzeniem, zZe sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stabilna, a realizacja zadan okreslonych w planach gospodarczo-
finansowych 1 innych uchwatach organéw samorzagdowych, pomimo ograniczonej
wielkosci Srodkéw, przebiegata zgodnie z ich zatozeniami. Kazda decyzja
podejmowana byta na podstawie analizy pod wzgledem finansowym 1 rzeczowym
szczegdlowo przygotowanych dokumentow, dlatego tez z catg odpowiedzialno$cig
mozna stwierdzi¢, ze w roku 2018 Spoétdzielnia osiggneta bardzo dobry wynik
finansowy.

W ramach eksploatacji utrzymania zasoboéw mieszkaniowych zrealizowano
w pelni cele nakre§lone na rok 2018, wynikajace z Uchwal Rady Nadzorczej
Nr 16/2018 z dnia 27.03.2018r. W ramach funduszu remontowego zrealizowano
zadania wynikajace z Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 66/2017 z 30.11.2017r.
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Wazne jest, ze na realizacj¢ powyzszych zadan przeznaczone zostaly srodki
finansowe zaréwno z dziatalno$ci gospodarczej jak i pozyskane z zewnatrz to jest
z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz $rodki
z funduszy europejskich w ramach  Regionalnego Programu Operacyjnego
O$ priorytetowa — V: Ochrona $rodowiska i efektywne wykorzystanie zasobow -
dziatanie 5.2 gospodarka odpadami, poddziatanie 5.2.2 gospodarka odpadami RIT
oraz w ramach programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko - dziatanie 1.7
kompleksowa likwidacja niskiej emisji na terenie wojewodztwa $laskiego,
poddziatanie 1.7.1 wspieranie efektywnosci energetycznej w budynkach
mieszkalnych w wojewodztwie §laskim, co ma duze znaczenie W zakresie
termomodernizacji budynkow mieszkalnych bez koniecznosci ponoszenia tych
kosztow przez mieszkancow.

Zarzad pragnie podkresli¢, ze podstawowym zadaniem w zarzadzaniu
zasobami mieszkaniowymi byta 1 jest dbalo$¢ o zabezpieczenie majatku oraz
celowe 1 oszczedne dysponowanie Srodkami finansowymi na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zachowaniu korzysci cztonkdéw Spoétdzielni.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni jest stabilna i nie wystepuja zagrozenia
w poszczegolnych segmentach jej dziatalnosci. Wskazniki ptynnosci wskazujg na
stabilna sytuacj¢ finansowg Spoétdzielni.

Dzialalno$¢ Spotdzielni podlega S$cistej kontroli zarowno przez organy
samorzadowe, jak réwniez co rocznie przez bieglego rewidenta na podstawie
przedtozonych sprawozdan sporzadzonych w oparciu o dane ksiggowe, ich
weryfikacje w celu sprawdzenia zgodnoS$ci z przepisami prawa.

Kierujemy stowa podzigkowania do mieszkancow, ktdrzy na co dzien dzielg
si¢ Z nami swoimi spostrzezeniami 1 uwagami oraz do osob bioracych czynny udziat
w pracach organow samorzadowych, ktérzy swoja postawa dajg $wiadectwo
dbatosci o wspolny majatek 1 powierzone $rodki finansowe. Dzigkujemy rowniez
pracownikom, ktérzy swoja codzienng pracg przyczyniaja si¢ do realizacji
przyjetych zadan.

Wodzistaw Slaski 27.03.2019
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
»ROW”
w Wodzistawiu Slaskim
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REALIZACJA UCHWAL
Walnego Zgromadzenia

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu SI.
z dnia 26.04.2018r.

Uchwatla Nr 1/2018 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci RADY
NADZORCZEJ za 2017 rok. ZREALIZOWANO

Uchwala nr 2/2018 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu Spotdzielni
za 2017 rok. ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 3/2018 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2017 rok .
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 4/2018 dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni
za 2017 rok - Prezesowi Zarzadu - Janowi Grabowieckiemu
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 5/2018 dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spotdzielni
za 2017 rok — Zastegpcy Prezesa Zarzadu — Whadystawowi Maryjka
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 6/2018 dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni
za 2017 rok — Zastgpcy Prezesa Zarzadu — Iwonie Koteczko
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 7/2018 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej wg stanu na 31.12.2017r.
ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 9/2017 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg moze

zaciagna¢ Spoldzielnia w roku 2018
ZREALIZOWANO

Uchwatla Nr 8/2018 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg moze

zaciggna¢ Spotdzielnia w roku 2019
Pozostaje do realizacji w 2019 roku
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Uchwala Nr 9/2018 w sprawie kierunkow dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni na lata
2018- 2020

Zrealizowano w czesci dotyczacej roku 2018 i pozostaje do realizacji w latach 2019-
2020

Uchwata Nr 10/2018 w sprawie zbycia cze¢sci nieruchomosci wydzielonej z dziatki nr
2434/29 potozonej w Ryduttowach przy ul. Ofiar Terroru 101
W trakcie realizacji.

Uchwala Nr 11/2018 w sprawie zbycia dziatki nr 1792/138 potozonej w Wodzistawiu Sl.
przy ul. Kard. St. Wyszynskiego

W trakcie realizacji.

REALIZACJA UCHWAL
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu SI.
z dnia 16.11.2018r.

Uchwata Nr 1/2018 w sprawie zatwierdzenia zmian statutu Spotdzielni

W dniu 11.01.2019r. postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach, X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wpisano zmiany statutu do Rejestru
sygn. akt. GL.X NS-REJ.KRS/019255/18/483.
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SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci

Rady Nadzorcze)

Spoldzielni Mieszkaniowej
IIROWII
w Wodzistawiu SI.
za 2018 r.

Wodzistaw Slaski, 29 marzec 2019r.
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I. Wstep.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spotdzielni sprawujacym nadzor
i kontrole nad jej dziatalnoscig. Uprawnienia i obowigzki Rady okresSlaja
postanowienia art.44 ustawy Prawo Spotdzielcze, Ustawa o spoéldzielniach
mieszkaniowych” 1 § 74-78 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ROW”
w Wodzistawiu SI. uchwalony Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkow
nr 11/2012 z dnia 27.04.2012r. Tryb i form¢ realizacji obowigzkow i uprawnien
okres$la Regulamin Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza realizuje swoje zadania 1 obowigzki kierujac si¢ zasadg
ustawowego 1 statutowego podzialu kompetencji pomiedzy poszczegodlne organy
Spotdzielni. Cykl pracy Rady w 2018 roku byt zgodny z zatwierdzonym planem
pracy okreslajacym tematyke zagadnien przyjetych do realizacji w okresach
potrocznych, poszerzanym 1 uzupetnianym o sprawy wptywajace do Rady oraz
wynikajace z biezacych potrzeb. Rozpatrywanie kazdego tematu konczyto si¢, w
zaleznosci od jego specyfiki, przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecenia,
podjeciem stosownej Uchwaty, badZ zajgciem stanowiska w rozpatrywanej sprawie.

I1. Sklad osobowy. Sposob pracy Rady Nadzorczej.

Rok 2018 byt kolejnym rokiem obecnej kadencji Rady Nadzorczej wybranej
na lata 2017-2020. Podzial funkcji w pi¢tnastoosobowym sktadzie byt nastepujacy:

1. Brus$ Stanistaw Cztonek Komisji Rewizyjnej

2. Kabut Lukasz Czlonek Komisji Rewizyjne;j

3. Kaczynski Jan Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j

4, Koko Marian Czlonek Komisji Gospodarcze;j

5. Kruczek Rafat Cztonek Komisji Gospodarcze;j

6. Ligocka Monika Cztonek Komisji Rewizyjnej

7. Mazurek Marianna Cztonek Komisji Rewizyjnej

8.  Musiolik Lucjan Cztonek Komisji Gospodarczej

9. Nowak Aleksander Cztonek Komisji Rewizyjnej

10. Ptaszynski Pawet Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j
11.  Rupnik Jan Z-ca Przewodniczacego Rady

12.  Rybczynski Janusz Przewodniczacy Komisji Gospodarczej
13.  Trojanowska Aneta Sekretarz Rady

14.  Wilkowski Wojciech ~ Czlonek Komisji Gospodarczej

15. Wojteczek Andrzej Czionek Komisji Gospodarcze;j
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Przygotowaniem organizacyjnym 1 tematycznym posiedzen Rady Nadzorcze;j
kierowalo Prezydium, ktore przy wspdlpracy z Zarzadem Spotdzielni ustalato
porzadek obrad 1 terminy posiedzen plenarnych Rady. Zarzad Spotdzielni dla
potrzeb realizacji ustalonego porzadku opracowywatl niezb¢dne materialy, wnioski
i projekty Uchwal. W zaleznosci od potrzeb Rada przekazywata sprawy do
zbadania Komisjom problemowym tj. Komisji Rewizyjnej lub Komisji
Gospodarczej, dzicki czemu mozliwe bylo szczegdlowe analizowanie kosztéw
1 przychodoéw z tyt. prowadzonej dziatalno$ci Spotdzielni, jak tez problemow
wystepujacych w poszczegolnych osiedlach.

I11. Dzialalno$¢ merytoryczna i kontrolna Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 11 posiedzen plenarnych Rady
Nadzorczej, na ktorych frekwencja jej cztonkoéw ksztaltowata si¢ na poziomie
98,18 %, co pozwalalo podejmowac wigzace decyzje.

Przyjete do realizacji decyzje w formie uchwat dotyczyly miedzy innymi
nastgpujacych zagadnien:

e przyjecia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2017,

e przyjecia wynikow dziatalnosci gospodarczo-finansowej Spotdzielni za rok 2017,
sporzadzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2017,

e badania sprawozdania finansowego za 2017 rok i sprawozdania z dziatalno$ci
Zarzadu Spoétdzielni za 2017r.

e wystepowania do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Zarzadowi,

e zasad zaliczania cztonkow do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,

e uchwalenia planéow gospodarczo-finansowych Spotdzielni i remontowych
nieruchomosci mieszkaniowych Spotdzielni na 2018 rok,

e ustalenia optat na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci zwigzanych z przejeciem przez Spotdzielni¢ sprzatania klatek
schodowych w budynkach mieszkalnych,

e ustalenia wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow centralnej cieptej wody oraz
kosztow centralnego ogrzewania,

e zabezpieczenia pozyczki zacigganej na realizacj¢ przedsiewzigcia termo
modernizacyjnego pn.” Usunigcie 1 unieszkodliwienie azbestu wraz
z termomodernizacjg budynkow SM ,ROW” przy ul. Przemystawa 4 1 18
w Wodzistawiu S1.” w formie obciazenia hipoteka umowna do wysokosci
wymaganej przez WFOSiGW w Katowicach wraz z cesja praw polisy
ubezpieczonej nieruchomosci:
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- przy ul. Marklowickiej 21 i 21A w Wodzistawiu SI.
- przy ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 30 w Wodzistawiu SI.
- przy ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 43 w Wodzistawiu SI.
e ustalenia oplat na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
monitoringu i domofonow,
¢ ustalenia oplat za reklamy, napisy 1 szyldy,
e optat 1 odpisu na fundusz remontowy,
e nabycia prawa wlasno$ci nieruchomosci zabudowanej budynkami garazowymi,
potozonej w Wodzistawiu SI. pomiedzy budynkami przy ul. Kard. St.
Wyszynskiego 1 ul. L. Warynskiego oznaczonej jako dziatka gruntu nr 2762/138
0 pow. 159m?.
e nabycia prawa wieczystego uzytkowania nieruchomo$ci  gruntowej,
niezabudowanej, potozonej
- przy ul. Przemystawa w Wodzistawiu Sl. oznaczonej jako dziatka nr 3893/283
0 pow. 0,0274 ha oraz dziatka nr 3595/286 o pow. 0,00255 ha.

- przy ul. Tysiaclecia w Wodzistawiu Sl. oznaczonej jako dziatka nr 2760/138
o pow. 0,0026 ha oraz dziatka nr 2758/138 o pow. 0,0181 ha,

- przy ul. Szpitalnej w Ryduttowach oznaczonej jako dziatka nr 2882/22 oraz
dziatka nr 3771/22 o tacznej pow. 0,0213 ha,

e zatwierdzenia planow remontowych nieruchomosci mieszkaniowych Spotdzielni
na 2019r,

e ustalenia optat na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokali oraz garazy,

e podejmowania innych uchwal w sprawach zgloszonych przez Zarzad pod
obrady plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej.

W ramach nowelizacji wewnetrznych aktow normatywnych o charakterze
regulaminowym Rada Nadzorcza uchwalita:
- jednolity tekst Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego obowigzujacy
0d 1.03.2018r.
- Regulamin przeprowadzania przetargu na najem lokali uzytkowych
obowigzujacy od 1.04.2018r.
a w miesigcu pazdzierniku 2018r. zaopiniowata projekt zmian statutowych
opracowanych na podstawie znowelizowanej ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 2017 poz. 1596),
wprowadzajacy  uaktualnienia do  obowigzujacego  statutu  Spoétdzielni.
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Jednolita tre$§¢ statutu uchwalilo Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu
16.11.2018r., ktéora zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach dnia 11.01.2019r. sygn.akt.
GL.X.NS.REJ.KRS/019255/18/483.

W ubieglym roku Rada Nadzorcza podje¢ta ogotem 46 uchwat regulujacych
biezgcg dzialalno$¢ Spoldzielni, ktore wprowadzono w Zycie zgodnie z terminem
ich obowigzywania.

Priorytetowymi zagadnieniami, ktorym Rada poswigcita najwiecej uwagi
byly sytuacja ekonomiczna, a w szczegolnosci biezace monitorowanie dziatalnosci
Spotdzielni w zakresie prawidtowosci realizacji uchwalonego planu gospodarczo-
finansowego, windykacji nalezno$ci oraz planowania 1 realizacji robdt
remontowych.

Rada Nadzorcza byla na biezagco informowana o aktualnej sytuacji
gospodarczo-finansowej, a raz na kwartat dokonywata szczegdtowej analizy na
podstawie przedstawianych przez Zarzad informacji. Ponadto analizowano aktualny
stan zadluzenia mieszkancow oraz efekty podejmowanych  czynnosci
windykacyjnych nalezno$ci z tyt. optat za uzytkowanie zaréwno lokali
mieszkalnych, jak i1 uzytkowych.

W ramach dziatan kontrolnych Rada Nadzorcza przeprowadzita w 2018 roku
nastepujace kontrole dotyczace :

- dziatalnosci Rad Osiedla w 2017r.

- realizacji skarg i wnioskoéw za 2017 rok,

- rozliczenia rob6dt remontowych realizowanych w 2017 roku,

- wybranych przetargdw na roboty remontowe,

- efektow po realizacji zadan termomodernizacyjnych budynkéw,

-kosztow zuzycia energii cieplnej w 2017r. w pordéwnaniu do zaliczek
wnoszonych przez mieszkancow,

- badania sprawozdania finansowego przeprowadzonego przez bieglego rewidenta,

- kosztéw zuzycia oraz niedoboréw zimnej wody,

- przegladu wybranych osiedli w zakresie robot remontowych 1 infrastruktury,

- efektow podjetych dziatan zmierzajacych do obnizenia kosztow utrzymania
zasobow mieszkaniowych 1 optat za mieszkania,

- zaleglosci z tytulu optat za uzytkowanie mieszkan,

- wykonania planéow remontowych pod wzgledem rzeczowym i finansowym
za 9-m-cy 2018r,

- rzeczowego wykonania robot na zadaniach realizowanych z udziatem $rodkow
zewngetrznych,
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-realizacji wdrozonego planu energooszcz¢dnego zmierzajagcego do uzyskania
swiadectw efektywnos$ci energetycznej,
- oceny przygotowania zasobow Spotdzielni do okresu zimowego.

Przeprowadzone kontrole nie stwierdzity odchylen od przyjetych procedur
w kontrolowanym zakresie i zakonczono je bez wydawania zalecen oraz uwag.

Miarg oceny dziatania Spoldzielni przez jej cztonkow, jest przede wszystkim
wysokos$¢ optat czynszowych, stan techniczny i sanitarny zasoboOw oraz rzetelnos$¢
reagowania na zglaszane interwencje. Przestanki te przyswiecaja Zarzadowi
w codziennym kierowaniu Spotdzielnig a Radzie Nadzorczej w petieniu nadzoru
I kontroli. Dowodem na spetnienie powyzszych zaleznosci jest sytuacja finansowa
Spoldzielni, ktora w pelnym ujeciu zostala przedstawiona w sprawozdaniu
finansowym za rok 2018. Protokot z badania sprawozdan finansowych i ksiag
rachunkowych przez Bieglego Rewidenta zostaty przyjete przez Rade Nadzorcza
bez zastrzezen. Wedlug opinii Bieglego Rewidenta zbadane sprawozdanie
finansowe we wszystkich istotnych aspektach przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej 1 finansowej oraz wyniku finansowego Spotdzielni, zgodnie z
majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci 1 przyjetymi zasadami
( polityka ) rachunkowosci.

Poza realizacja podstawowych obowigzkow cigzacych na zarzadcy
nieruchomosci wynikajacych z Prawa budowlanego, miedzy innymi w zakresie
poddawania kontroli obiektéw budowlanych, instalacji gazowych, przewodow
kominowych, instalacji elektrycznej i odgromowej Spotdzielnia od lat stale
1 systematycznie realizuje wieloletni program podwyzszajacy standard
zamieszkiwania w budynkach oraz w ich otoczeniu. Specyfikg wspotczesnej
Spoldzielni jest rdéznorodnos¢ grup mieszkancoOw, zaspakajanie ich potrzeb
1 oczekiwan oraz podazanie za udogodnieniami, jakie niosg nowoczesne
technologie, a przede wszystkim zapewnienie najlepszych parametréw obstugi,
uwzgledniajacej indywidualne potrzeby kazdego Spotdzielcy.

Konsekwentnie realizowany przez ostatnie lata program termo
modernizacyjny budynkéw sprawil, ze przyjete rozwigzania budowlane,
materialowe 1 instalacyjne odpowiadajg wysokim parametrom energooszczednosci,
a w catym okresie prowadzonych dziatan energooszczednych i1 jednoczesnie
proekologicznych, Spotdzielni udato si¢ pozyska¢ dodatkowe srodki finansowe na
kwote 23 581 808,85 zt. Dzigki temu zakres prowadzonych robdt z roku na rok
moze by¢ zwigkszany, natomiast oplaty po stronie mieszkancéw zalezne od
Spotdzielni pozostaja bez zmian.
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Spotdzielnia mocno skupia si¢ na pozyskiwaniu zewngtrznych Srodkow
finansowych z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w Katowicach, co skutkowalo wykonaniem termomodernizacji budynkow
przy ul. Krzyzkowickiej 20, 22 1 24 w Rydulttowach oraz przystgpieniem do
realizacji termomodernizacji kolejnych budynkéw mieszkalnych w Wodzistawiu Sl.
przy ul. Przemystawa 4 1 18 w ramach projektu Regionalnego Programu
Operacyjnego. Na ten cel Spoéldzielnia uzyskata dotacje w wysokosci ponad
1.200.000,00 zt co znacznie przyspieszy realizacj¢ nastepnych budynkoéw. Z innych
dziatan poza termomodernizacjg budynkéw w zakresie premiujagcym oszczgdno$é
energetyczng wykonaliSmy wymiang os$wietlenia klatek schodowych na
energooszczgdne typu LED z czujnikami ruchu w kolejnych 25-ciu budynkach
1 dzigki tym dzialaniom Spoéldzielnia uzyskata srodki finansowe ze sprzedazy tzw.
Bialych certyfikatow w wysokosci 1 004 249,72 zt.

Na realizacje zadan remontowych w ramach planowanych rob6t w catym 2018

roku Spoéldzielnia wydatkowata kwote 10.626.845,63 zl, natomiast planowane
srodki na realizacj¢ zadan remontowych stanowity kwote 9.966.058,00 zt.
Plany remontowe od szeregu lat sg konsultowane z Radami Osiedlowymi i ustalane
sg priorytetowe zadania remontowe oraz konserwacyjne, wynikajace z najbardziej
ucigzliwych 1 najpilniejszych prac, wymagajacych naprawy, czy wymiany urzadzen
lub instalacji. Rady Osiedla, a wigc mieszkancy, decyduja o gospodarce
remontowo-eksploatacyjnej, opiniuja tez wnioski mieszkancOw o udostepnienie
pomieszczen wspolnego uzytku, analizujg stan platnosci 1 zaleglosci w optatach,
prowadzg rozmowy z mieszkancami nt. zazegnania konfliktow migdzysasiedzkich,
itd. Taki podziat kompetencji oznacza mozliwos¢ rzeczywistego wspodizarzadzania
Spoéidzielnig przez cztonkoéw i1 wybrane przez nich w bezposrednich wyborach
organy samorzgdowe. Stosowany model administrowania i1 zarzadzania zasobami
pozwolit m.in. na wigksza efektywnos$¢ dziatania 1 mozliwo$¢ podejmowania
roznorakich przedsigwzie¢ oraz na aktywizacj¢ samorzadu spotdzielczego.

Dla os6b zarzadzajacych Spoéidzielnig wazng sprawg jest utrzymanie zasobow
w dobrej kondycji finansowej, co przektada si¢ w duzym stopniu na ksztattowanie
cen i kosztow niezaleznych od Spoétdzielni. Cheé wptywu na ksztaltowanie cen
1 prowadzone negocjacje z firmami przez Zarzad Spoétdzielni, prowadza do
zachowania wiasciwych relacji partnerskich pomigdzy Spoéidzielnig a firmami
dostarczajacymi media. Zachowania te doprowadzity do optymalizacji kosztow z
tyt. rozliczen wody, energii cieplnej 1 elektryczne;.

Rada Nadzorcza majgc §wiadomos¢, pomimo staran utrzymania w ryzach i tak
wysokich kosztow utrzymania mieszkania, jak réwniez trudnosci finansowe
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niektorych cztonkéw Spoéldzielni powodujace zadluzenia w optacaniu naleznych
oplat przeprowadzila kontrole zaleglosci z tyt. oplat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, jak 1 uzytkowych oraz systemu windykacji nalezno$ci wobec
Spoétdzielni. W wyniku przeprowadzonej analizy w tym zakresie Rada Nadzorcza
stwierdza, ze poziom windykacji naleznosci opiera si¢ na stosowaniu postgpowan
sgdowych 1 komorniczych dopiero w ostatecznosci, a poprzedzany jest
wielokierunkowymi dziataniami doradczymi. Spétdzielnia aktywizuje mieszkancow
do korzystania z wszelkich ofert pomocowych i wspomaga ich w zalatwianiu spraw
formalnych zwigzanych m.in. z przyznawaniem dodatkéw mieszkaniowych.
Wspiera takze w kontaktach z stuzbami i osrodkami pomocy spotecznej. Umozliwia
sptate zadluzenia w ratach, ustalanych z dluznikami w zaleznosci od ich
indywidualnych mozliwosci finansowych. Rada Nadzorcza wysoko ocenia poziom
windykacji naleznosci prowadzony przez stuzby Spotdzielni 1 stwierdza, 1z w
wyniku intensywnych i systematycznych dziatan windykacyjnych zmierzajacych do
uregulowania naleznosci, zadtuzenie w optatach za uzytkowanie mieszkan wg stanu
na dzien 31.12.2018r. wynosi 3,35% udziatu zalegloSci w optatach za uzytkowanie
mieszkan w stosunku do przychodow i1 w stosunku do roku 2017 zmalat o 0,66
punktu procentowego.

Trzeba jednak zaznaczy¢, ze dzialania windykacyjne obwarowane sg procedurami
prawnymi 1 nowymi przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktore w
znacznym stopniu ograniczaja dzialania wierzycieli. Nie mniej jednak to przede
wszystkim mieszkancy powinni mie¢ swiadomos¢, ze zalegtosci w optatach z tytutu
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci maja znaczacy wplyw na zakres
prowadzonych prac remontowych na danym osiedlu.

IV. Wspolpraca z organami samorzadowymi Spoldzielni.

Waznym aspektem w dziatalnosci Spotdzielni jest budowanie 1 nawigzywanie
dhugotrwalych relacji z mieszkancami, gdyz jest to podstawa funkcjonowania
Spoéidzielni, co wymaga czasu, zaangazowania cztonkow organow samorzadowych
1 poszanowania §rodowiska lokalnego. Cieszg si¢, ze jesteSmy dobrze oceniani
1 odbierane sg pozytywnie dziatania poprawiajace komfort zamieszkiwania 1
standard Zzycia na naszych osiedlach. Jednak najwazniejsze, ze pozytywna oceng
dziatan Zarzadu, Rad Osiedlowych i Rady Nadzorczej wystawiajg nasi cztonkowie.
Chcialbym podzigkowaé wszystkim osobom zaangazowanym w zycie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ROW”. Bez ich pracy nie bylibySmy w miejscu, w jakim w
przededniu 95 rocznicy powstania, znajduje si¢ nasza Spoldzielnia. Urode
istniejacych osiedli podkreslajg kolorowe elewacje, ukwiecone balkony,
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wyremontowane chodniki, poprawiajace nie tylko bezpieczenstwo, ale tez efekt
wizualny otoczenia. Osiedla wyposazone sg w coraz lepszg techniczng i spoteczng
infrastrukture. Na podwoérkach pojawiajg si¢ nowoczesne place zabaw 1 silownie
zewnetrzne. Wszystko z mys$la o duzych 1 matych mieszkancach osiedli.
Najwazniejsza sprawa jest jednak kondycja finansowa Spoéidzielni, ktora dzieki
wlasciwym decyzjom podejmowanym przez Zarzad Spotdzielni przy wspédtudziale
organéw samorzagdowych jest bardzo dobra. Z dumag bedziemy S$wigtowac
dokonania minionych 95 lat, jak tez z wiarg 1 nadzieja patrze¢ w przysztos¢. Nasze
najmocniejsze strony to rozwazne, racjonalne planowanie oparte na maksymalnym
wykorzystaniu catego posiadanego potencjalu. Nie zyjemy tylko dniem
dzisiejszym, ale myslimy w diluzszej wieloletniej perspektywie. Dobra kondycja
finansowa sprzyja tworzeniu planow dalekosi¢znych, dlatego stawiamy na
komunikacj¢, wzajemne zaufanie i otwarto$¢ relacji. Czlonkowie dostrzegaja
zmiany 1 doceniajg dbatlos¢ wtadz Spoéidzielni o ich interes. Sprzyja temu nie tylko
poprawa walorow estetycznych naszych osiedli, nowo wyremontowane wejscia do
budynkéw wraz z podniesieniem standardu parterow, ciagi piesze, parkingi,
zagospodarowania terendw zielonych z wielobarwnymi nasadzeniami roslin. To jest
wazne dla mieszkancow, aby czuli si¢ dobrze w miejscu zamieszkania. Ale tez
rzetelna komunikacja, ktora umozliwia podnoszenie $wiadomosci dokonywania
niezbednych zmian. Dzialajace Biuro Obstugi klienta stuzy mieszkancom w
zatatwianiu ich spraw zwigzanych nie tylko z dokonywaniem optat za mieszkanie w
kasie Spotdzielni, ale takze z uregulowaniem praw do posiadanych lub nabywanych
mieszkan. Dla mieszkancéw stawiajacych na internetowe rozwigzania do
dyspozycji jest E-kartoteka, poprzez ktorag mieszkancy majg staty dostep do
indywidualnych kont ksieggowych oraz moga na biezaco kontrolowaé swoje
rozliczenia. Nowe kanaly komunikacji staly si¢ podstawowym zrodtem kontaktu
migdzy mieszkancami, a zarzadcg. Usprawnienie systemu informacji przyczynito
si¢ do btyskawicznego konsultowania zagadnien 1 wymiany opinii, szybkich
odpowiedzi na pytania 1 niezwlocznego zazegnania potencjalnych problemow czy
konfliktow. Udostepniona droga e’mailowa jest tego najlepszym dowodem
1 pozwala na internetowy kontakt ze Spotdzielnig oraz sktadanie w tej formie
zapytan oraz wnioskow. Rowniez wydawnictwo prasowe ,,Pod Wspolnym
Dachem” docierajace do rak wigkszosci naszych mieszkancow jest zrodiem
informacji o tym co dzieje si¢ w Spoéldzielni, ale tez kontaktem pomiedzy
mieszkancami, a osobami zarzadzajacymi Spétdzielnig. Nasi mieszkancy potrzebujg
potwierdzenia, ze Spoldzielnia jest godnym zaufania partnerem 1 stawia na wysoka
jakos¢ pracy. Dlatego przyznanie W m-cu czerwcu 2018r. dla Spoéidzielni
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Mieszkaniowe] ,,ROW” w Wodzistawiu SI.  statuetki »Spotdzielnia dobrze
zarzadzana” przez Magazyn Gospodarczy ,Fakty” oraz nagrody ,Perla
Spotdzielczosci 20187 w  konkursie Polskie Perty przyznane; decyzja Rady
Programowej i1 Organizatorow konkursu, to doskonaty sposob na podkreslenie
wiarygodnosci i1 jako$ci zarzadzania Spotdzielnig, a takze budowania pozytywnego
wizerunku Spotdzielni. Nagrody te nadawane sg firmom o najwyzszej i wysokiegj
ocenie stabilno$ci, ktoére nie ograniczajg si¢ tylko do zarzadzania istniejagcymi
nieruchomosciami, ale stawiajg na ciagty ich rozwd;.

Ostatnie pi¢¢ lat, mimo iz nie jest to w zyciu Spoldzielni dlugi okres, mocno
zmienity nasze zasoby, dodano im kolorytu oraz jakosci. Dobra biezgca kondycja
finansowa to przede wszystkim zastuga Zarzadu, do$wiadczonych pracownikdw,
ktorzy doskonale rozumiejg ustugowa role Spotdzielni, a takze Rad Osiedlowych.
Ich cztonkowie dziatajacy w strukturach samorzadowych znaja 1 rozumiejg
problemy mieszkancow, sa dobrymi organizatorami 1 gospodarzami. Uwaznie
wstuchujg si¢  w potrzeby 1 uwagi naszych mieszkancow, bo ich satysfakcja jest
dla nas najwazniejsza. Dlatego sprawy wnoszone przez mieszkancoéw i sposob ich
zalatwiania przez Zarzad 1 Rady Osiedla stanowia odrebny zakres prowadzonej
kontroli. W wyniku tej kontroli Rada Nadzorcza nie stwierdzita skarg na
dziatalnos¢ tych organdéw. Nie stwierdzono takze nieprawidtowosci w pracy
Zarzadu jako organu samorzadowego, jak 1 kierowniczego w biezacej dzialalnosci
Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego.

Rada Nadzorcza uwzgledniajgc catoksztalt dziatalnosci Spoétdzielni
w roku 2018, a przede wszystkim stan techniczny nieruchomos$ci mieszkalnych oraz
osiggnie¢te  wyniki  gospodarczo-finansowe  potwierdzajagce  prawidlowos¢
funkcjonowania Spoéidzielni i dobrg stabilng sytuacj¢ finansowa wnioskuje do
Walnego Zgromadzenia cztonkow o:

Zatwierdzenie = sprawozdania  Zarzadu z  dzialalno$ci  Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu S1. za rok 2018

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ROW”
w Wodzistawiu S1. za rok 2018

Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe;)
~ROW” w Wodzistawiu SI. za rok 2018

Prezesowi Zarzadu - Janowi Grabowieckiemu
Zastepcy Prezesa Zarzadu - Wiadystawowi Maryjka
Zastepcy Prezesa Zarzadu - Iwonie Koleczko
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V. Whnioski koncowe.

Majac na uwadze, ze w roku 2019 bedziemy obchodzi¢ jubileusz 95-lecia
dziatalno$ci Spotdzielni 1 dla nas to wazny moment, aby zastanowic¢ si¢ co jeszcze
mozemy zrobi¢ w celu poprawy warunkow zamieszkiwania. Niewatpliwie state
podnoszenie standardow obstugi mieszkancoOw oraz konsekwentna realizacja
wyznaczonych zadan, to podstawowe zalozenia administrowania 1 zarzadzania tg
jedna z najwiekszych Spotdzieln naszego regionu. Dlatego Rada Nadzorcza uwaza,
ze kolejnymi zadaniami jakie nalezy wyznaczy¢ do zrealizowania to:

1. dalszy rozwdj Spotdzielni w oparciu o kierunkowe zagadnienia strategiczne,
w tym realizacja robot termomodernizacyjnych 1 energooszczednych na
kolejnych budynkach mieszkalnych,

2. tworzenie docelowych rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby lokalnej
spotecznosci, w tym w zakresie parkowania samochodow,

3. podnoszenie estetyki otoczenia i tworzenie nowych przestrzeni do
odpoczynku, aby mieszkancy mieli mozliwie jak najwigcej udogodnien w
bliskim zasiegu,

4. zapewnienie profesjonalnej obstugi technicznej 1 eksploatacyjnej budynkéw
zmierzajace] do optymalizacji ponoszonych kosztéw, wysokich standardow
zamieszkiwania i integracji srodowiska,

5. utrzymywanie optat na relatywnie niskim poziomie,

6. ograniczenie zadtuzen w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych jak
1 uzytkowych.

7. zapewnienie dyscypliny 1 ptynnosci finansowej Spotdzielni.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu
29.03.2019r. 1 skierowane do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw celem
zatwierdzenia.

W imieniu Rady Nadzorczej

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej SM "ROW” Rady Nadzorczej SM "ROW”
w Wodzistawiu Sl. w Wodzistawiu SI.
inz. Aneta Trojanowska mgr Jan Kaczynski
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