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SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ROW?”
za rok 2016

. INFORMACJE OGOLNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ROW” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000126203 dziata od 1924 roku w oparciu o:

- Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze z pozn. zm.

- Ustaweg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z p6zn. zm.

- Statut Spotdzielni
1 inne istotne ustawy do ktorych zaliczy¢ nalezy:

- Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci z p6zn. zm.

- Ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oso6b prawnych
Z pozn. zm.

- Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z pdzn. zm.

- Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

- Ustawe z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach
z pdzn. zm.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na terenie czterech miast administrujac
zasobami zlokalizowanymi na siedmiu osiedlach:
- 0s. Rydultowy,

- 0s. Radlin,

- 0S. Pszow,

- 0s. Centrum,

- 0s. XXX-lecia,
- 0s. Piastow,

- 0s. Dabrowki.
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Stan zasob6ow mieszkaniowych

na 31.12.2016r.

Budynki w szt.

Lokale mieszk w szt.

Powierzchnia w m?

w tym : w tym prawo w tym
: . Lokale ;
osiedle osgii}n Bud. E:r\:\gll 21;2?::: lokator \{vl'fzsno vc;:;r ser?o unr‘;jor:‘l\Ly Izg\glil::rf lok. lok.

mieszk usl-ug. skie | sciowe Sci i btp mieszk | uzytk.

os. Ryduttowy 31 25 6 1080| 30 674 351 25 48538 | 46657 | 1881
0s. Radlin 15 12 3 461| 15 303 137 6 21282| 20591 691
os. Pszéw 15 14 1 585| 46 304 217| 18 28135| 27441 694
os. Centrum 45 40 5 1885| 43 1276 558| 8 85011| 83071| 2840
0s. XXX-lecia 36 30 6 1667| 21 1090 548| 8 97656 | 91903| 5753
os. Piastow 17 17 1329| 46 725 542 | 16 72347| 69658| 2689
os. Dabrowki 18 18 255 2 146 107 17624 | 17241 383
Ogoétem S-nia| 177 156 21 7262 | 203 4518 | 2460| 81 371493 | 356562 | 14 931

II. ORGANY SPOLDZIELNI

Statutowymi organami Spoétdzielni sa:

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni
Rada Nadzorcza

Zarzad

Rady Osiedla

2.1

Walne Zgromadzenie Czlonkow

- 0znaczenia najwyzszej sumy zobowigzan,

Walne Zgromadzenie Czlonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni
I zgodnie ze statutem sktada si¢ z pigciu czgsci. W 2016 roku Walne Zgromadzenie
Czlonkow odbylo si¢ w dniach 25-29.04.2016r. Oprocz wymaganych ustawa
uchwal w sprawie przyjgcia sprawozdania finansowego oraz sprawozdan Zarzadu
1 Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie Cztonkdéw podjeto uchwaly miedzy innymi
W sprawie:
- podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2015 rok,

- kontynuacji termomodernizacji na osiedlu Piastow w Wodzistawiu Slaskim
(budynki Przemystawa 3 19).
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2.2 Rada Nadzorcza i Rady Osiedli

Rada Nadzorcza i Rady Osiedli pracuja zgodnie z postanowieniami Statutu
I regulaminéw obowiazujacych w Spotdzielni.

Rada Nadzorcza w 2016 roku odbyta 13 posiedzen, na ktorych podjeta 95
uchwal. Tematyka obrad dotyczyla spraw wchodzacych w zakres kompetencji
Rady, ktora sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni. Sprawozdanie
Rady Nadzorczej jest przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

Rady Osiedla swoje sprawozdanie z dziatalnosci przedktadaja co rok Radzie
Nadzorczej. W roku 2016 Rady Osiedli odbyly tacznie 40 posiedzen realizujac
w oparciu o plany pracy zakres zadan i kompetencji okreslonych w Statucie
I Regulaminie.

2.3 Zarzad

W okresie sprawozdawczym praca Spotdzielni kierowat Zarzad w sktadzie:
- Jan Grabowiecki - Prezes Zarzadu

koordynujacy prace calego Zarzadu pod wzgledem funkcyjnym
1 merytorycznym oraz bezposrednio podlegtych jednostek organizacyjnych {j.:
- dzial cztonkowsko-mieszkaniowy i windykacji naleznosci,
dziat spraw pracowniczych i1 samorzadowych,
dziat techniczny,
samodzielne stanowiska:

ds. administrowania i zarzadzania nieruchomog$ciami,

ds. promocji i spraw organizacyjno-socjalnych,

ds. gospodarki lokalami uzytkowymi,

ds. BHP i P.POZ,

ds. posrednictwa, zamiany 1 sprzedazy mieszkan.

mgr inz. Wladystaw Maryjka - Z-ca Prezesa Zarzadu

ds. technicznych
sprawujacy nadzor nad dziatami:
- eksploatacji i konserwaciji,
komorka ds. utrzymania i eksploatacji zasobow,
transportu,
administracji osiedli.

mgr Iwona Koleczko - Z-ca Prezesa Zarzadu
ds. ekonomiczno-finansowych
Glowny Ksiegowy

sprawujaca nadzor nad dzialami:
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ksiggowo-finansowym,
rozliczen z cztonkami,
wkiadow mieszkaniowych,
rozliczen 1 analiz,

ptac 1 zasitkow ZUS.

W 2016 roku Zarzad na biezaco realizowal zadania wynikajace z Ustaw
i Statutu Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 44 protokolowanych posiedzen
podejmujac 39 uchwat istotnych dla prawidlowego 1 efektywnego funkcjonowania
Spotdzielni. Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad
nalezaly sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe oraz analizy i oceny  wynikoéw
gospodarczo-finansowych Spoétdzielni. Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane
byly réwniez sprawy dotyczace:

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym : eksploatacja i utrzymanie

nieruchomosci,

- inwestycji i remontéw,

- spraw zwigzanych z gospodarka lokalami uzytkowymi,

- spraw wnoszonych przez czionkéw Spotdzielni,

- zadluzenia w oplatach za lokale,

- stanu BHP i P.POZ,

- spraw pracowniczych i socjalnych,

- realizacji uchwat i wnioskow Walnego Zgromadzenia.

Zarzad uczestniczyl w posiedzeniach Rady Nadzorczej, przedstawiajac
sprawozdania, biezace analizy kosztéw dziatalno$ci, kwartalng ocen¢ wynikéw
gospodarczo-finansowych Spoétdzielni i inne materiaty o ktore wystgpowata Rada
Nadzorcza, a wynikajace z biezacego nadzoru Rady lub z planu pracy.

Ponadto kazdorazowo na zaproszenie Rad Osiedli w ich posiedzeniach
uczestniczyli Cztonkowie Zarzadu omawiajac biezaca dziatalnos¢ Spotdzielni
1 tematy uwzglednione w porzadku obrad.

Na biezaco wdrazano zagadnienia wynikajace z biezacej dzialalno$ci oraz
decyzji wladz samorzadowych Spoéldzielni zmieniajac wewngtrzne akty
normatywne, dostosowujac je do aktualnych uregulowah prawnych, omawiajac je
jednoczesnie z pracownikami wdrazajacymi te decyzje w praktyce.
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I11. SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

3.1 Czlonkowie Spoéldzielni i prawa do lokali

Na dzien 31.12.2016 r. Spotdzielnia liczyta 5 084 cztonkow i w stosunku do
roku 2015 ich liczba ulegta zmniejszeniu o 200 0sob.

W sktad zasobow Spotdzielni wchodzi 156 budynkéw mieszkalnych, w tym
7.262 lokale mieszkalne.

Stan mieszkan, ktory na dzien 31.12.2016 r. wynosil 7 262, wedlug
praw do lokali mieszkalnych przedstawiat si¢ nastepujaco:

Ilo$¢ mieszkan | Struktura %

Lp. Tresé 2015 2016 | 2015 | 2016

1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu| 4525 | 4518 | 62,4 | 62,2

2. | Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu 202 203 2,8 2,8

3. |Odrebna wlasnosc 2440 | 2460 | 33,6 | 33,9
4. |Lokale na umoweg najmu i bez tytulu 88 81 1,2 1,1
prawnego

Struktura stanu mieszkan wg praw do lokali Wykres 1
w 2016 roku

33,9%

62,2%

1,1%
2,8%

m Spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu
B Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

O Lokale na umowe najmu i bez tyt.prawnego
E Prawo odrebnej wlasnosci
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V. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

4.1 Sprawozdanie finansowe

Na dzien 31.12.2016 rok bilans  Spotdzielni  zamknal si¢ po stronie
aktywow i pasywow kwota 95412 648,62 zk.

W aktywach bilansu najwigksza pozycj¢ stanowia aktywa trwale, ktore
wynosza 65 839 tys. zl i stanowia 69,0% sumy bilansowej. Najwicksza pozycje
aktywow trwatych stanowia budynki 1 budowle, ktérych warto§¢ wynosi
61 361 tys. zt. Aktywa obrotowe wynoszace 27 402 tys. zt stanowia 28,7% sumy
bilansowej, natomiast nalezne wptaty na kapital podstawowy wynosza 2 172 tys. zk
| stanowia 2,3% sumy bilansowej.  Majatek Spotdzielni w 2016 roku ulegat
zmniejszeniu o roczny odpis umorzenia, a takze o kazdorazowe przeniesienie prawa
na odrgbna wilasnos¢. Strukturg¢ bilansu po stronie aktywoéw przedstawia tabela
ponize;.

Stan na dzien w tys. Struktura
7k % Dynamika
Lp. Tres¢
01.01.2016 | 31.12.2016 BO BZ %
1. |Aktywa trwale 68 311 65 839 69,6 69,0 96,4
2. |Aktywa obrotowe 27 373 27 402 27,9 28,7 100,1
3. |Nalezne wptaty na 2 464 2172 2,5 2,3 88,1
kapitat podstawowy
OGOLEM: 08 148 95413 | 100,0 | 100,0 97,2

Zrédtem finansowania aktywow sa pasywa bilansu. W pasywach bilansu gtowna
pozycje stanowia fundusze wlasne wynoszace 74953 tys. zt (78,6% sumy
bilansowej). Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania stanowia 21,4 % | wynosza
20 460 tys. zk. Struktura pasywow bilansu przedstawia si¢ nastgpujaco:

Stan na dzien w Struktura
tys. zl % .
Lp. Tres¢ BRI
1.01.2016 |31.12.2016| BO | BZ %
1. |Fundusz wiasny 77 226 74 953 78,7 | 78,6 97,0
2. |Zobowiazania 1 rezerwy na| 20922 20 460 21,3 | 214 97,8
zobowiazania
OGOLEM: 98148 | 95413 |100,0 |100,0 97,2

kwiecien 2017




SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW” 7

Strukturg bilansu obrazuje wykres nr 2

STRUKTURA BILANSU NA DZIEN 31.12.2016 ROK

Wykres 2
Aktywa
NALEZNE WPEATY
NA KAPITAL AKTYWA
PODSTAWOWY OBROTOWE
2,30 28,7%

AKTYWA TRWALE
69,0%

Z0BOWIAZANIAI
—— REZERWYNA
\\\\\\\\\ . ZOBOWIAZANIA
e 214%
N

FUNDUSZ WEASNY
78,6%

kwiecien 2017



SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW” 8

Szczegotowa oceng finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej zawiera opinia i raport
bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2016 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2016 rok sporzadzone zostato zgodnie z rozdziatem
5 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci /tekst jednolity Dz.U. z 2016
poz. 1047 ze zmianami/, ktére obejmowato:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego
- bilans

- rachunek zyskoéw 1 strat

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym

- rachunek przeptywdw pienigznych

- dodatkowe informacje i objasnienia

W ocenie Bieglego Rewidenta zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

- przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j
1 finansowej Spoldzielni, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy
od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016,

- zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa 1 postanowieniami statutu Spoétdzielni.

4.2 Wskazniki ekonomiczno - finansowe

Wykaz weztowych wskaznikow charakteryzujacych dziatalno$¢ Spotdzielni zawiera
ponizsza tabela.

| 2015 rok | 2016 rok

WSKAZNIKI PEYNNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik plynnosci ogolnej
aktywa obrotowe 3,9 3,4
zobowiazania krotkoterminowe

wskaznik plynnosci biezacej
naleznosci 1 inwestycje krotkoterminowe 3,2 2,9
zobowiazania krétkoterminowe

wskaznik wyplacalnosci
inwestycje krotkoterminowe 2,7 2,5
zobowiazania krétkoterminowe
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WSKAZNIKI STABILNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik pokrycia aktywow trwalych funduszem wlasnym
fundusz wlasny 113,1% 113,8%
aktywa trwale

wskaznik trwalosci struktury finansowania
fundusz wlasny 78,7% 78,6%
suma bilansowa

Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow ekonomicznych analiza dziatalnosci
Spotdzielni wskazuje na utrzymanie w 2016 roku dobrej i stabilnej gospodarki
finansowe;j.

Wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej, ktore ksztattuja si¢ na poziomie
wielkosci optymalnych, gwarantujacych stabilnos¢ finansowa 1 biezaca wyptacalnos¢
Spotdzielni, swiadcza o wlasciwym zarzadzaniu majatkiem Spotdzielni.

Wysoki udzial funduszu wlasnego w strukturze pasywow swiadczy
o niezaleznosci Spotdzielni 1 wysokim stopniu samodzielno$ci finansowe;.

Uwzgledniajac wskazniki analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego Zarzad nie widzi zagrozen dla dalszego funkcjonowania
Spotdzielni.

V. WYNIK FINANSOWY Z DZIALANOSCI SPOLDZIELNI

Dziatalno$¢ Spoétdzielni opiera sig na realizacji planu gospodarczo — finansowego
z uwzglednieniem biezacych potrzeb wynikajacych z eksploatacji zasobow
mieszkaniowych. W 2016 roku uzyskano nastgpujace wyniki na dzialalnos$ci
Spoéidzielni.

5.1 Gospodarka Zasobami Mieszkalnymi

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 21 425 529,19 zt
Koszty z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 21 138 561,37 zt
Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi + 286 967,82 z1
w tym:
eksploatacja podstawowa 79 182,97 zt
monitoring 22 670,99 zt
antena zbiorcza 7 727,31 7k
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energia elektryczna 62 983,36 zt
pqdatek od glemchon?osc1 | gruntu oraz 39 083 82 71
wieczyste uzytkowanie

ubezpieczenie majatku 67 556,22 zt
eksploatacja dzwigow 6 863,15 zt

Uzyskany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
286 967,82 zt zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
odpowiednio zwigkszy przychody roku nastepnego.

5.2 Pozostala dzialalnos¢ Spoldzielni

Przychody z pozostatej dziatalnosci 4 468 074,25 7t
Koszty z pozostalej dziatalnosci 3794 578,63 zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 111 156,00 zt
Wynik netto na pozostalej dzialalnosci + 562 339,62 z1

Wynik na pozostatej dzialalnos$ci, ktory wynosi 562 339,62 zt zgodnie z art. 75
1 art. 76 Ustawy Prawo spoldzielcze bedzie podlegat podziatlowi przez Walne
Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni.

Osiagniety wynik na prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigksza przychody
Spoéidzielni, co wplywa pozytywnie na mozliwos¢ realizacji dodatkowych zadan.

VI. EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

Na koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem zasoboéw mieszkaniowych
sktadaja sie:
1. Koszty zalezne od Spotdzielni
a) Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych,
b) Fundusz remontowy.

kwiecien 2017



SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,ROW” 11

2. Koszty niezalezne od Spotdzielni

a) Optaty za media, w tym:
— centralne ogrzewanie,
— podgrzanie wody,
— zimna woda 1 odprowadzenie $ciekow,
— energia elektryczna.

b) Gospodarowanie odpadami komunalnymi

c) Podatki i optaty na rzecz Urzedow Miasta:
— podatek od nieruchomosci i gruntu,

— oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Koszty niezalezne od Spotdzielni stanowia Srednio 57,8% optaty za uzytkowanie
mieszkania, a ich wysoko$¢ zalezna jest od mieszkancow. Strukture optat zaleznych
1 niezaleznych od Spotdzielni przedstawia wykres nr 3.

STRUKTURA OPLAT
Wykres 3

42,2% 37,8%
-

| —

Oplaty zalezne od
Spoldzielni

Oplaty niezalezne od
Spoldzielni
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6.1 Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych

W 2016 roku koszty poniesione przez Spotdzielni¢ ogodtem wynosity
44.173.139,76 zt i ulegly zwigkszeniu 0 4,3% w stosunku do roku 2015.
Szczegbdtowy wykaz poniesionych kosztéw przedstawia ponizsza tabela.

ZESTAWIENIE KOSZTOW WEDLUG RODZAJU w tys. zi

rok 2015 rok 2016 Dynamika
kwota | strukt. | kwota | strukt. %

1. |zuzycie materialow i energii | 20 633 48,71 21139 479 102,5
2. |uslugi obce 3325 79| 3858 8,7 116,0
3. |podatki i optaty 3786 89| 4025 9,1 106,3
4. |wynagrodzenia 5063 12,0 5361 12,1 105,9
5. |amortyzacja 401 0,9 423 1,0 105,5
6. |odpisy na fundusze celowe 9127 21,6 9367 21,2 102,6

Razem:| 42335 100,0| 44173 100,0 104,3

6.2. Przychody - oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych

W 2016 roku obowigzywaly nastgpujace stawki oplat za uzytkowanie
mieszkan:

eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 1,88 - 2,24 z/m?*/m-c
podatek od nieruchomosci 1 gruntu 0,15 - 0,27 zt/m?*/m-c
energia elektryczna 0,04 - 0,15 zt/m*/m-c
ubezpieczenie majatku 0,05 zk/m?/m-c
ubezpieczenie mieszkania 3,00 zt/mieszk/m-c
antena zbiorcza 8,96 - 9,00 zl/gn/m-c
eksploatacja dzwigdw 0,17 - 0,32 zt/m°/m-c
fundusz remontowy dzwigow 0,17 - 0,22 zt/m°/m-c
optata za gosp. odpadami komunalnymi 8,00 - 10,80 zt/os/m-C
zimna woda 1 odprowadzenie $ciekow 11,37 - 12,49 zt/m?
podgrzanie wody 14,65 - 28,00 zt/m®
centralne ogrzewanie 1,86 - 5,22 z/m*/m-c
fundusz remontowy 1,83 - 2,03 zt/m*/m-c

Oplaty z tytulu uzytkowania mieszkan sa planowane w oparciu o wysokos¢
kosztow ponoszonych w poszczegdlnych osiedlach — nieruchomosciach.

Wykres nr 4 przedstawia struktur¢ oplat za uzytkowanie mieszkan na przestrzeni
lat 2012-2016
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Wykres 4
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6.3 Podatki i oplaty

Niewatpliwie jednym z istotnych sktadnikow optat sa podatki ponoszone
z tytulu prowadzonej dziatalnosci i oplaty przekazywane do Gmin. W roku 2016
Spotdzielnia zaptacita z tego tytutu 3 443 800,70 zk. Na kwotg t¢ skladaly sig
nastepujace pozycje:

- podatek od towarow 1 ustug VAT 422 172,00 zt
- podatek dochodowy od 0s6b prawnych 111 156,00 zt
- podatek od nieruchomosci 1 gruntu
Gmina Wodzistaw Slaski 652 605,00 zt
Gmina Ryduttowy 87 648,00 zt
Gmina Radlin 34 275,00 zt
Gmina Pszow 41 531,00 zt
- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu
Gmina Wodzistaw Slaski 184 785,54 7t
Gmina Ryduttowy 47 196,24 7zt
Gmina Radlin 10 253,89 zt
Gmina Pszow 15 173,63 zt

- optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Gmina Wodzistaw Slaski 1 387 184,40 zt
Gmina Ryduttowy 201 132,00 zt
Gmina Radlin 99 278,00 zt
Gmina Pszéw 149 410,00 zt

6.4 Koszty eksploatacji dzwigow

Spotdzielnia posiada 48 dzwigéw osobowych z tego:
12 dzwigow 11 - przystankowych
20 dzwigow 4 - przystankowych
7 dzwigow 8 - przystankowych
9 dzwigow 9 - przystankowych

Wprowadzona w pazdzierniku 2015 roku zmiana sposobu naliczania oplat
z tytulu dzwigéw (proporcjonalnie do udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej)
spowodowata, ze koszty utrzymania dzwigdéw zostaly pokryte przez wszystkich
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mieszkancoéw (nieruchomosci posiadajacych dzwigi) bez potrzeby regulacji optat
w tym zakresie.

Stawki oplat za dzwigi w 2016 roku ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

Os. RADLIN

- eksploatacja 0,19 zt/m?/m-c

- fundusz remontowy 0,20 z1/m?/m-c

Os. CENTRUM

- eksploatacja 0,32 zt/m?/m-c
- fundusz remontowy 0,22 zt/m?/m-c

Os. XXX - LECIA
- eksploatacja 0,17 zt/m?/m-c

<= !“xp’ “"'ll!{ :
- fundusz remontowy 0,17 zt/m?/m-c
 0s. PIASTOW

S - eksploatacja 0,20 z1/m?/m-c

- fundusz remontowy 0,21z}/m?/m-c

6.5 Zimna woda i odprowadzenie Sciekow

Zaliczki wniesione na pokrycie kosztow zimnej wody

i odprowadzenia $ciekoéw w 2016 roku wynosity: 6 886 399,55 zi
Poniesione koszty z tytutu zakupu zimnej wody

1 odprowadzenia $ciekow w 2016 roku wynosity: 6422 733,73 zk
R&znica pomigdzy zaliczkami, a kosztami wyniosta 463 665,82 zt

Koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekow rozliczane sa co p6t roku na
podstawie odczytow licznikow wody zamontowanych w lokalach mieszkalnych.

Rozliczanie kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekéw sporzadzane jest
na podstawie rzeczywistego zuzycia wody i obowiazujacej taryfy ustalonej w trybie
art. 24 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzeniu §ciekow.

Szczegdétowym analizom poddawane sa roznice migdzy suma wskazan
licznikow indywidualnych w mieszkaniach, a licznikiem gléwnym na przytaczu
w poszczegbdlnych budynkach. Spotdzielnia doktada wszelkich staran w kierunku

kwiecief 2017




SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW” 16

minimalizacji tej roznicy. Niewatpliwie na jej zmniejszenie ma wplyw kontynuacja
wymiany licznikow wody z mozliwoscia odczytu elektronicznego, gdyz odczyt
wszystkich licznikéw wody w budynku, odbywajacy si¢ w jednym czasie wptywa na
zmniejszenie roznic migdzy suma wskazan licznikbw  indywidualnych
w mieszkaniach, a licznikiem gtownym.

Przyjeto rowniez zasad¢ indywidualnego rozliczania zuzycia wody
1 odprowadzenia $ciekdw na poszczegdlne budynki z mozliwoscia zmiany wielkos$ci
zaliczki przez mieszkancéw danego budynku w kazdym okresie.

6.6 Koszty zakupu energii cieplnej

Koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i centralnej cieple;j
wody w 2016 roku wynosza 13 760 350,86 zt

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu ciepta na poczet centralnego ogrzewania
Wynosza 12 130 805,29 zt
Zaliczki na centralne ogrzewanie

Wynosza 15 245 604,00 zi
Nadwyzka przychodow nad kosztami energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania
na dzien 31.12.2016 rok Wynosi 3114798,71 z

Na wysoko$¢ zaliczek na poczet centralnego ogrzewania ma wplyw zuzycie
ciepta wynikajace ze wskazan licznika ciepta zabudowanego w kazdym budynku na
przytaczu do sieci oraz mieszkancy korzystajacy z energii cieplnej w mieszkaniach
i budynkach, a takze wysoko$¢ taryfy zatwierdzanej przez Urzad Regulacji
Energetyki.

Budynki w ktorych zamontowane sa podzielnikami kosztéw zazwyczaj
maja nizsze zuzycie energii cieplnej niz budynki nie wyposazone w te mierniki,
co ma bezposredni wplyw na wysokos¢ oplat jakie wnosza mieszkancy z tytulu
centralnego ogrzewania.

W celu zobrazowania wielkosci zuzycia energii cieplnej w poszczegdlnych
budynkach prezentujemy wykresy nr 5-11, w ktorych kolorem niebieskim
zaznaczono zuzycie energii cieplnej w budynkach bez podzielnikow kosztow,
a kolorem czerwonym budynki z podzielnikami kosztow ciepta.
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Czynnikiem wplywajacym na wysokos¢ oplat z tytulu energii cieplnej jest
réwniez taryfa dostawcy zatwierdzona przez Urzad Regulacji Energetyki. Taryfa ta
sktada si¢ z dwoch elementdw — oplaty statej 1 oplaty zmiennej. Oplatg stala uiszcza
si¢ dostawcy ciepta przez caly rok, bez wzgledu na por¢ roku i warunkKi
atmosferyczne, a wysoko$¢ oplaty zmiennej uzalezniona jest od zuzycia ciepla

w danym mieszkaniu - budynku i podlega rozliczeniu.

W 2016 roku obowiazywaly nastgpujace taryfy za energi¢ cieplna:

1. Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A w Jastrzebiu Zdroju

Oplata stala Oplata zmienna
Grupa W-31-B1 | 16 210,44 zZ/MW/m-c 41,82 zt/GJ
Grupa W-31-B2 | 18 928,30 zZt/MW/m-c 47,45 zZV/GJ
Grupa W-31-B5 | 19 644,83 zZ/MW/m-c 46,53 zl/GJ

W-31-B1 ulice: PCK, Pokoju, Wyszynhskiego 1-3, 5-11, 13-19, 25-29, 14-16,

18-20, 22-28, 32-38, 26 Marca 70-72

W-31-B2 ulice: Wojska Polskiego, Tysiaclecia, 26 Marca62-64, 130-138,
154-170, Plac Zwycigstwa, Warynskiego, Wyszynskiego

40-48, 75-79, Kubsza, Leszka
W-31-B5 0s. XXX - Lecia PRL, Piastow, Dabrowki

2. Cieplownia Rydultowy Sp. z 0.0. w Rydultowach

Oplata stala

Oplata zmienna

Grupa A-2

11 889,54 zZt/MW/m-C

41,54 Z/GJ
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3. Polska Grupa Gérnicza Sp. z o.0. Elektrocieplownia Anna w Pszowie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z2/Ps/G | 7 580,88 zZI/MW/m-C 42,52 zt/GJ

Grupa Z2/Ps 6 326,03 zt/MW/m-cC 38,72 zt/GJ

Z2/Ps/G ulice: Tytki 1, 2, 3,7
Z2/Ps  ulice: Tytki 4, Juranda, Jagienki, Kruczkowskiego, Traugutta

4. Elektrocieplownia MARCEL Sp. z 0.0. w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z1/W/pl | 8 368,32 zZt/MW/m-C 34,38 z1/GJ

5. Wodociagi - Esox Sp. z 0.0. w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna
Grupa | 2 899,93 Z/MW/m-C 6,08 zt/GJ
Grupa Il 5 528,35 Z/MW/m-c 10,64 zt/GJ
Grupa I1.7 6 093,68 zZYMW/m-c 11,69 zt/GJ
Grupa | ulice: Korfantego, Makuszynskiego, Sienkiewicza

Grupa Il ulica Rymera
Grupa I1.7 ulica Findera
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Zarowno taryfy ciepla, jak i jego zuzycie maja bezposredni wplyw na
wysoko$¢ ponoszonych kosztow, czyli zaliczek, ktore wnosimy na poczet
centralnego ogrzewania, a ktore stanowia najwigksza pozycje w oplacie za
uzytkowanie mieszkania. Dlatego tez racjonalne gospodarowanie cieplem jest
bardzo wazne, a pozostawianie otwartych drzwi na klatkach schodowych w okresie
sezonu grzewczego wplywa na wzrost kosztow tj. naszych zaliczek.

Podgrzanie wody

Koszty zakupu ciepta na podgrzanie wody ~ wynosity 1629 545,57 z
Zaliczki na podgrzanie wody wynosity 3175074,52 zk
Nadwyzka przychodéw nad kosztami
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

na dzien 31.12.2016 rok wyniosta: 1 545 528,95 zi

Zaliczki na poczet zakupu ciepta na cele podgrzania wody podlegaja
rozliczeniu zgodnie z art. 45a ust. 10 ustawy Prawo energetyczne. Na wysokos¢
optat bezposredni wptyw ma cena zakupu oraz ilo§¢ zuzytej energii cieplnej na
podgrzanie wody. Przecigtny koszt podgrzania jednego m* wody w poszczegolnych
budynkach w 2016 roku obrazuje wykres nr 12.

Wykres 12

Koszt podgrzania m23 wody

30,00

25,00

20,00

15,00

10,00

5,00

0,00 -
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VII. DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Oprocz dzialalno$ci zwiazanej z administrowaniem i obstuga techniczng
naszych zasobow w szerokim zakresie propagujemy zajecia edukacyjne,
artystyczne, sportowe, okolicznos$ciowe i relaksacyjne. Taka dziatalnos¢ spoteczno
— wychowawcza prowadzona jest w pigciu  placowkach. Sa to nastgpujace
placoéwki:

1. Ognisko Pracy Pozaszkolnej w Rydultowach

2. ZHP Hufiec Ziemi Wodzistawskiej w Radlinie

3. Uczniowski Klub Sportowy , MASTER” w Rydultowach
4. Ognisko Pracy Pozaszkolnej nr 1 w Wodzistawiu Slaskim
5. Klub Sportowy ,,OCTAGON” w Wodzistawiu Slaskim

Duzym wsparciem dla tej dziatalnosci jest to, ze placowki te korzystaja
z naszych lokali pokrywajac jedynie koszty najmu tych lokali na poziomie kosztow
wlasnych.

Placowki te prowadza zajgcia zarOwno dla dzieci, mlodziezy, jak 1 0sob
dorostych. Ich dziatalno$¢ polega na organizowaniu i prowadzeniu zaje¢ w zakresie
tanca, $piewu, gry na instrumentach, zaje¢ plastycznych, teatralnych, a takze zajgé
sportowo- rekreacyjnych polegajacych na nauce sztuk walki takich jak Taekwondo
oraz tai chi, ktére odbywaja si¢ pod okiem zawodowych instruktoréw. Placéwki te
oferuja takze =zajecia dla grup starszych wiekowo, do ktérych =zalicza sig
Brazylijskie JIU JITSU oraz MMA. Podopieczni jednego z klubow w ubieglym
roku zdobyli blisko 50 medali biorac udziat w wielu turniejach w Polsce migdzy
innymi w zawodach Ogolnopolskiej Ligii Jiu Jitsu dzieci 1 mtodziezy.

Tak szeroka oferta roznorodnych zajeé stwarza wszystkim mieszkancom
naszych osiedli, mozliwo$¢ aktywnego spgdzania wolnego czasu.

VIII. ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA UZYTKOWANIE
MIESZKAN

Terminowos$¢ wnoszonych oplat jest najistotniejszym warunkiem utrzymania
ptynnosci finansowej Spoldzielni. Zaleglosci w oplatach z tytulu eksploatacji
1 utrzymania nieruchomos$ci wplywaja znaczaco na realizacj¢ zadan gospodarczych,
jak i na zakres remontéw w danym roku.

Zalegtosci w optatach za uzytkowanie mieszkan 1932 023,78 zi
w tym: nie rozstrzygnigte roszczenia sporne 153 413,55 zk
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Wskaznik udziatu zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie lokali w stosunku do

przychodow, ktory w roku 2016 wynosit
ksztattowat si¢ nastepujaco:

Przyrosty
2012r 4,91%
2013r 4,57%
2014r 4,61%
2015r 4,50%
2016r 4,13%

4,13 % w ostatnich pigciu latach

0,14 punktu
-0,34 punktu
0,04 punktu
-0,11 punktu
-0,37 punktu

Wskaznik zaleglosci w oplatach w stosunku do przychodow
na przestrzeni 2012 - 2016

5,0

4,8

0\
4,91
\4,57

4,6 ——

4,61

4,4

4,2

4,0

3,8

3,6 | T

2012 2013

2014

2015 2016

W roku 2016 wskaznik zaleglosci w optatach za uzytkowanie mieszkan

w stosunku do roku 2015 zmalat o 0,37 punktu procentowego. Malejacy wskaznik

swiadczy o skutecznosci prowadzonej przez Spoédidzielnie¢ windykacji pomimo, ze

w ostatnich latach wzrosta ilo§¢ 0s6b zadtuzonych, posiadajacych prawo odrgbnej

wlasnosci lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. Biezace monitorowanie

1 prowadzone procedury egzekwowania zadluzenia, w tym szybkie reagowanie

I podejmowanie dziatan windykacyjnych przyczynia

zobowiazan wobec Spotdzielni.

si¢ do zmniejszenia
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Stan zaleglosci na dzien 31.12.2016r. w poszczegdlnych osiedlach
ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

os. Rydulttowy 405 542,22 7t
0s. Radlin 131 599,11 zt
0s. Pszow 103 868,85 zt
0s. Centrum 433 445,92 zt
0s. XXX — lecia 359 609,20 z1
os. Piastow 409 688,45 zt
0S. Dabrowki 88 270,03 zt

W celu wyegzekwowania zaleglosci w 2016 roku zostaly podjete nastgpujace
dziatania windykacyjne :

wystanie do 474 wezwan 1 monitdw o zaptate
mieszkancow

1868 wezwan wraz z informacja o
wpisie do Krajowego Rejestru
Dhlugow

3302 zawiadomien o wysokosci
zaleglosci

21 propozycji zamiany na mieszkania

tansze w eksploatacji

11 pism za bezumowne korzystanie z
mieszkania
101 pism o dobrowolng zaptate
zasadzonych naleznosci
wpisanie 99 spraw do Krajowego Rejestru
Dhugow
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zlozenie do Sadu 34 wnioskOw o nadanie klauzuli
wykonalno$ci 1 dorgczenia wyroku

208 pozwoOw o zaptate zadtuzonych
mieszkan na ogdlna kwote
541 959,17 zt

18 wnioskow o wpis do hipoteki

3) pozwow o eksmisjg z
zajmowanego mieszkania

1 whniosku o stwierdzenie nabycia
spadku
skierowanie 184 wyrokow o zaptate
do komornika
4 wyrokoéw o eksmisje
18 wnioskow do egzekucji

komorniczej poprzez licytacjg

wykonanie 13 wyrokow eksmisyjnych
9 licytacji komorniczych
uzyskanie 245 nakazow zaplaty
2 wyroki o eksmisje

Jak wynika z powyzszych danych w roku 2016, podobnie jak w latach
poprzednich szczegolny nacisk kladziono na windykacj¢ zaleglosci w optlatach za
uzytkowanie mieszkan. Brak reakcji mieszkancOw na dzialania windykacyjne
niejednokrotnie konczyt si¢ sadowym nakazem eksmisji z zaymowanego mieszkania
lub licytacja komornicza.

Stan zaleglo$ci na dzien 31.12.2016 w porownaniu do roku 2015
w poszczegbdlnych budynkach przedstawia si¢ nastepujaco:
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Osiedle Ryduttowy

Adres L_iczba, 2oLy wzrost zmniejszenie
mieszkan |31 12.2015 | 31.12.2016
Szpitalna 2 25 9 706,92 9 961,67 254,75
Szpitalna 2a 25 3 080,43 1 075,97 -2 004,46
Szpitalna 4 25 5 247,44 864,29 -4 383,15
Ofiar Terroru 93 75 20 888,76 21 370,08 481,32
Ofiar Terroru 95 80 37 193,95 43 431,86 6 237,91
Ofiar Terroru 97 65 33 152,42 33 356,00 203,58
Krzyzkowicka 20 59 41 267,52 47 692,05 6 424,53
Krzyzkowicka 22 80 32 568,56 19 814,74 -15 123,49
Krzyzkowicka 24 80 52 249,15 59 557,15 7 308,00
Ligonia 6 55 12 731,85 11 365,45 -1 366,40
Ligonia 8 56 37 649,21 29 553,72 -8 095,49
Ligonia 12 34 23 809,64 9 675,20 -14 134,44
Ligonia 14 40 9 406,68 13 186,53 3779,85
Plebiscytowa 32 40 12 068,91 3742,43 -8 326,48
Plebiscytowa 34 40 4 117,62 9 935,73 5818,11
Plebiscytowa 36 40 10 387,09 7 201,66 -3 185,43
Plebiscytowa 38 40 4 174,04 8 864,46 4 690,42
Plebiscytowa 40 40 12 501,59 5 381,43 -7 120,16
Plebiscytowa 42 30 8 395,99 4776,28 -3 619,71
Plebiscytowa 44 30 20 112,60 4 700,38 -15 412,22
Plebiscytowa 46 30 7 917,50 5 224,05 -2 693,45
tokietka 4 26 10 960,34 5 543,23 -5417,11
tokietka 6 25 970,70 1 903,32 932,62
tokietka 8 26 21 306,42 15 187,30 -6 119,12
Obywatelska 31 20 25 814,87 32 177,24 6 362,37
Razem os. Ryduitowy 457 680,20| 405542,22| 42493,46| -94 631,44
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Osiedle Radlin
Adres L_iczba’ Zaleglosc wzrost zmniejszenie
mieszkan |31 12 2015 | 31.12.2016

Korfantego 18 24 6 013,30 5 851,87 -161,43
Korfantego 22 25 3 835,79 370,16 -3 465,63
Korfantego 26 25 18 186,89 21 853,68 3 666,79

Rymera 4 20 1202,21 2 821,02 1618,81

Rymera 6 25 23 628,76 18 955,79 -4 672,97
Rymera 8 25 3 765,29 4911,74 1 146,45

Findera 6 25 5678,25 5374,51 -303,74
Findera 7 25 234,07 470,92 236,85

Findera 8 25 1 605,90 2 209,26 603,36
Makuszynskiego 8-12 40 18 911,52 20 382,62 1471,10
Makuszynskiego 14-22 70 9 932,30 13 663,25 3 730,95

Sienkiewicza 26-30 132 28 230,09 34 734,29 6 504,20

Razem os. Radlin 121 224,37| 131599,11 18 978,51 -8 603,77
Osiedle Pszéw

Adres L.iczba’ Zalegiosc wzrost zmniejszenie

mieszkan |31 12 2015 | 31.12.2016

Juranda 2 44 2 008,31 5 489,02 3 480,71

Juranda 4 40 8 440,13 9 154,76 714,63

Juranda 6 41 18 916,44 20 954,22 2 037,78

Tytki 1 65 9 026,65 9 114,26 87,61

Tytki 2 50 9 458,65 12 062,68 2 604,03

Tytki 3 50 5 095,32 3 543,31 -1 552,01
Tytki 4 60 4 574,07 4 558,77 -15,30
Tytki 7 55 5 156,61 6 526,37 1 369,76

Jagienki 2 28 6 368,79 5448,53 -920,26
Jagienki 4 35 4 196,31 4 539,22 342,91

Jagienki 6 28 5735,11 1779,36 -3 955,75
Kruczkowskiego 2 36 2 991,65 4 046,75 1 055,10
Kruczkowskiego 5 36 13 104,09 12 243,00 -861,09
Traugutta 18 22 5 940,90 4 408,60 -1 532,30
Razem os. Pszéw 101 013,03| 103 868,85 11 692,53 -8 836,71
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Osiedle Centrum

Adres mLicla(;Zzizh iy wzrost zmniejszenie
31.12.2015 | 31.12.2016
26 Marca 62-64 50 7573,84 3196,93 -4 376,91
26 Marca 70-72 30 14 902,51 15 702,13 799,62
PCK 22-24 40 10 479,52 15 277,46 4 797,94
PCK 26-28 40 8 558,10 8 784,69 226,59
Tysigclecia 2 — 2a 40 10 679,43 9 346,86 -1 332,57
Tysigclecia 4-6 39 4 523,51 5 733,83 1210,32
Tysigclecia 8-10 40 20 140,36 18 629,99 -1 510,37
Warynskiego 2-4 40 12 072,33 14 023,35 1 951,02
Warynskiego 6-8 40 4,42 1120,77 1116,35
Warynskiego 10-12 40 11 002,94 13 706,53 2 703,59
Warynskiego 14-16 40 21 972,93 10 399,75 -11 573,18
Wojska Polskiego 2-4 40 3 344,26 3444,79 100,53
Wojska Polskiego 6-8 40 5121,16 4 141,27 -979,89
Wojska Polskiego 10-12 40 15 450,09 13 449,54 -2 000,55
Wojska Polskiego 22-26 60 9 490,47 9 374,89 -115,58
Wyszynskiego 1-3 40 2 198,07 251,30 -1 946,77
Wyszynskiego 5-11 80 58 374,41 65 040,91 6 666,50
Wyszynskiego 13-19 80 13 310,02 8 779,79 -4 530,23
Wyszynskiego 14-16 30 13 523,19 6 433,75 -7 089,44
Wyszynskiego 18-20 30 4212,77 3451,40 -761,37
Wyszynskiego 22-28 60 24 212,37 19 831,66 -4 380,71
Wyszynskiego 25-29 60 3 834,68 7 781,13 3 946,45
Wyszynskiego 32-38 80 9 022,34 15 247,44 6 225,10
Wyszynskiego 40-48 99 14 229,70 5 186,07 -9 043,63
Wyszynskiego 75-79 45 3 526,29 4 493,87 967,58
Szkolna 6-8 15 924,25 1276,92 352,67
Radlinska 5-7 17 5 200,31 4 556,75 -643,56
Radlinska 9-11 16 23 859,70 1 570,34 -22 289,36
Watowa 22 13 3 166,92 6 656,20 3 489,28
26 Marca 130-138 80 21 210,06 21 736,58 526,52
26 Marca 154 66 17 927,59 21 261,10 3333,51
26 Marca 156 66 16 979,99 23 553,58 6 573,59
26 Marca 158 66 10 154,22 11 568,59 1414,37
26 Marca 166 66 4 651,17 5 626,62 975,45
26 Marca 168 66 17 962,91 17 238,43 -724,48
26 Marca 170 66 7 707,21 9 159,40 1452,19
Kubsza 24 B 13 11,54 0,00 -11,54
Pokoju 1-5 59 14 747,17 12 329,22 -2 417,95
Plac Zwyciestwa 2 27 9 379,65 7 990,73 -1 388,92
Plac Zwyciestwa 4 26 5 185,96 6 091,36 905,40
Razem os. Centrum 460 828,36 433 445,92 49 734,57 -77 117,01
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Osiedle XXX - lecia

Adres L.iczba’ Pl wzrost zmniejszenie
mieszkan |31 12 2015 | 31.12.2016
XXX —lecia 1-4 40 8 184,86 4070,71 -4 114,15
XXX — lecia 5-8 40 6 934,94 9016,59 2 081,65
XXX —lecia 9-12 40 5 385,14 5246,06 -139,08
XXX — lecia 13-16 40 3302,22 238984 -912.38
XXX - lecia 18-21 40 2 788,39 3396,46 608,07
XXX — lecia 22-25 40 17 115,68 16528,94 -586,74
XXX — lecia 26-29 40 4 946,43 2865,06 -2 081,37
XXX — lecia 31-33 88 26 890,28  30784,61 3 894,33
XXX — lecia 35-39 132 35 565,49 46755,15| 11 189,66
XXX — lecia 42-45 40 5 207,03 3411,93 -1 795,10
XXX — lecia 46-49 30 968911 6857,15 -2 831,96
XXX — lecia 50-53 40 19 320,24 6572,98 -12 747,26
XXX — lecia 54-58 131 33 140,71 17890,04 -15 250,67
XXX — lecia 64-67 40 2 858,84 6290,59 3431,75
XXX — lecia 68-71 40 727221 717154 -100,67
XXX —lecia 72-75 40 25 015,90 20547,54 -4 468,36
XXX — lecia 76-79 40 1 945,75 2006,13 60,38
XXX — lecia 80-83 40 2 452,06 6148,44 3 696,38
XXX — lecia 85-88 40 9 669,20 9867,33 198,13
XXX — lecia 89-92 40 945,30 1238,31 293,01
XXX — lecia 93-96 40 14 774,75 18151,35 3 376,60
XXX —lecia 97-100 40 12 308,96 5329,72 -6 979,24
XXX — lecia 101-104 40 3026,23 2429 45 -1 496,78
XXX — lecia 106-109 40 3872,92 6326,78 2 453,86
XXX — lecia 110-113 40 22 015,54  26969,67 4 954,13
XXX - lecia 114-117 40 13 852,49 16969,30 3 116,81
XXX — lecia 119-121 88 21 351,76 23166,61 1 814,85
XXX — lecia 123-125 88 16 199,33 8378,59 -7 820,74
XXX —lecia 127-129 88 32 319,31 19568,92 -12 750,39
XXX — lecia 131-135 132 21 416,69 23263,41 1 846,72
Razem 0s. XXX — lecia 390 667,76 359609,20| 43016,33| -74 074,89
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Osiedle Piastow

Adres Hiczba Zaleglosc wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2015 | 31.12.2016
Przemystawa 1 48 38 346,20| 39 093,53 747,33
Przemystawa 2 44 12 559,02| 16 025,25 3 466,23
Przemystawa 3 118 33088,39| 49242,95| 16 154,56
Przemystawa 4 118 30 299,66 19 505,90 -10 793,76
Przemystawa 5 112 25547,76| 33820,83 8 273,07
Przemystawa 6 118 74 066,95 53589,83 -20 477,12
Przemystawa 7 48 13914,92| 17 361,33 3 446,41
Przemystawa 8 52 10 124,82| 10 887,65 762,83
Przemystawa 9 102 35505,45| 33759,99 -1 745,46
Przemystawa 11 52 13183,41| 13212,38 28,97
Przemystawa 12 112 14 916,92| 22 651,25 7 734,33
Przemystawa 13 109 45 775,88 36 025,81 -9 750,07
Przemystawa 14 52 17 941,60 8 362,45 -9 579,15
Przemystawa 15 52 9619,95| 10537,69 917,74
Przemystawa 16 110 30572,04| 32 765,55 2 193,51
Przemystawa 18 52 17 801,80 8 647,03 -0 154,77
Leszka 7 30 6 087,24 4199,03 -1 888,21
Razem os. Piastow 429 352,01| 409 688,45| 43724,98| -63 388,54
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Osiedle Dabrowki

Liczba

Zalegtos¢

Adres mieszkan wzrost zmniejszenie
31.12.2015 | 31.12.2016
Dabrowki 2 8 22 141,68 22673,74 532,06
Dabrowki 3 11 2 419,30 959,93 -1 459,37
Dabrowki 4 11 13 306,35| 10943,03 -2 363,32
Dabrowki 5 2 278,97 3 033,91 754,94
Dabrowki 6 8 67,92 69,23 1,31
Dabrowki 7 2 466,49 2 229,46 -237,03
Dabréwki 8 27 6 881,45 8 580,99 1 699,54
Dabrowki 9 27 1 494,75 1 050,52 -444.23
Dabréwki 10 1196,12 2 387,72 1 191,60
Dabrowki 11 8 4 443,23 2 659,29 -1 783,94
Dabrowki 12 44 27 296,73 15 956,53 -11 340,20
Dabréwki 13 8 5 338,62 2 499,51 -2 839,11
Dabrowki 14 16 1 041,89 1 870,06 828,17
Dabréwki 15 12 3 922,56 3 327,03 -595,53
Dabrowki 16 12 844,02 1171,36 327,34
Dabréwki 24 12 2 505,65 1427,23 -1 078,42
Dabrowki 25 15 1 963,74 2 484,21 520,47
Dabrowki 26 12 2 033,32 4 946,28 2 912,96
Razem os. Dabrowki 101 642,79| 88 270,03 8 768,39 | -22 141,15

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci, po wykorzystaniu wszystkich dziatan,

Spoéidzielnia

wystgpuje o

ustanowienie

hipoteki

przymusowe;j,

celem

zabezpieczenia naleznosci dla Spotdzielni lub o sprzedaz mieszkania przez
komornika w drodze licytacji.
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Osoby bedace w trudnej sytuacji materialnej moga skorzysta¢ z dodatku
mieszkaniowego, a pracownicy Spoétdzielni na biezaco udzielaja informacji
0 mozliwosci jego uzyskania.

W 2016 roku Urzedy Gmin podjely 525 decyzji o przyznaniu
dodatkéw mieszkaniowych na faczna kwoteg 651 388,98 zi

Sredni dodatek mieszkaniowy na miesiac wyniost : 103,40 zt

Wielkos¢ wplywow z tytutu dodatkéw mieszkaniowych
w porownaniu do 2015 roku zmniejszyta si¢ o kwote 61 375,45 z1

W roku 2016 gminy nie dostarczyly lokali socjalnych Spoétdzielni pomimo
posiadanych wyrokéw sadowych (dotyczy to przewaznie osOb posiadajacych
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu), co skutkowato wyegzekwowaniem przez
Spoéidzielnie odszkodowan na kwote: 26 803,69 zi

Uwzgledniajac powyzsze dane oraz poziom wskaznika zalegloSci
czynszowych jesteSmy przekonani, ze t0 prowadzona od wielu lat skuteczna
windykacja powoduje systematyczny spadek zadluzenia. Szkoda tylko, ze
Spotdzielnia musi windykowac naleznos$ci, rOwniez na poczet innych monopolistow
z tytutu ciepla, wody, $ciekow, energii elektrycznej, podatkow, a ostatnio rowniez
za ,.Smieci” .

IX. E- KARTOTEKA

W Spoéldzielni dziala elektroniczny system e-kartoteka. Poprzez tacze
internetu System ten ufatwia dost¢p do samodzielnej analizy stanu rozliczen,
zobowigzan 1 wptat z tytulu uzytkowania mieszkania. W ten prosty sposob
w dowolnym czasie 1 miejscu mozna dokona¢ sprawdzenia 1 analizy kosztow
utrzymania mieszkania, co znacznie skraca czas pozyskiwania niezbgdnych
informacji. Dla szerszej analizy mozna zobaczy¢ wysoko$¢ 1 zmiany oplat za
uzytkowanie mieszkania oraz daty 1 wysoko$¢ dokonywanych wptat, jak réwniez
wszystkie rozliczenia zuzycia wody 1 energii cieplnej. Jezeli okaze sig, 1z potrzebna
jest forma papierowa analizowanego zestawienia - wystarczy pobra¢ raport w pliku
pdf1 wydrukowac.

Informacje zawarte w e-kartotece sa dostgpne bez ograniczen 7 dni
w tygodniu, 24 godziny na dobg. W rezultacie o kazdej porze mozna sprawdzi¢
1 odnalez¢ informacje na nurtujace pytania. System jest calkowicie bezpieczny
I gwarantuje wysoki poziom ochrony danych osobowych.
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W roku 2016 rozszerzono mozliwo$s¢ komunikacji droga elektroniczna
zaroOwno rozliczen jak 1 zmian w optatach. Osoby zainteresowane ta forma winny
skontaktowa¢ si¢ z Biurem Obstugi Klienta, aby uzyska¢ petlna informacje. Nic
dziwnego, ze ta forma przekazywania informacji ma coraz wigcej zwolennikow,
gdyz jest dogodna forma komunikacji.

X. FUNDUSZ REMONTOWY

Gloéwna zasada prowadzonej przez Spoétdzielni¢ gospodarki remontowej jest
analiza potrzeb wynikajacych z przegladow stanu technicznego nieruchomosci oraz
zatozenie jego poprawy.

Prace remontowe prowadzone byly przez wykonawcdéw wyltonionych
W postepowaniach przetargowych.

W 2016 roku w ramach funduszu remontowego zostaly poniesione

nast¢pujace wydatki:
Osiedle Rydultowy
Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robét wydatki
[z]
1 | Remonty dachow 250 426,46
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan 22 097,60
3 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czg$ciach 46 338,35
wspolnych budynkow
4 | Remonty instalacji o§wietlenia klatek 1 piwnic 81 032,65
5 | Malowanie korytarzy piwnic 1 pomieszczen wspolnych 21 502,01
6 | Remonty stacji wymiennikow ciepta 39 925,72
7 | Odnowienia elewacji 1 docieplenia $cian oraz 437 603,66
stropodachow
8 | Wymiana i uzupelnienia kratek wentylacyjnych 7 911,00
stropodachow
9 | Remont instalacji odgromowej 21 525,68
10 | Remonty chodnikéw 1 miejsc postojowych 84 366,78
11 | Remonty placéw gospodarczych 37 139,36
12 | Pozostale roboty 6 719,18
RAZEM 1 056 588,45
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Odnowienie elewacji budynku przy ul. Plebiscytowej 34 w Ryduttowach
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Osiedle Radlin
Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych roboét wydatki
[zt ]
1 | Remonty dachéw 201 455,13
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan 7 337,85
3 | Wymiana okienek piwnicznych w budynkach 65 341,95
4 | Remont podestow 1 schoddéw z balustradami wej$¢ do 63 383,55
klatek
5 | Wymiana wodomierzy mieszkaniowych 7 522,20
6 | Remonty wymiennikéw ciepta 4 475,35
7 | Remont miejsc postojowych 46 235,24
8 | Remont placu gospodarczego 14 265,17
9 | Sptata pozyczki 19 733,89
10 | Pozostale roboty 2 006,52
RAZEM 431 756,85

Wykonanie miejsc postojowych przy ul. Makuszynskiego 8-12 w Radlinie
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Osiedle Pszow

Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robot wydatki
[z]

1 | Naprawy dachéw i1 kominow 15 186,80
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan 15 500,55
3 | Wymiana okienek piwnicznych 14 912,43
4 | Wymiana wodomierzy mieszkaniowych 45 205,00
5 | Wymiana cieptomierzy 22 040,00
6 | Remonty stacji wymiennikéw ciepta 54 238,90
7 | Remont przytaczy centralnego ogrzewania 84 470,56
8 | Remont o$wietlenia piwnic 20 367,92
9 | Malowanie klatek schodowych i korytarzy piwnic 94 794,64
10 | Remont schodow i balustrad wejsciowych do budynkéw 23 143,07
11 | Remonty chodnikéw i miejsc postojowych 200 159,58
12 | Remont placow gospodarczych 19 026,59
13 | Pozostale roboty 7 856,23
RAZEM 616 902,27

Remont wejsé¢ i chodnikow przy ul. Traugutta 18 w Pszowie
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Osiedle Centrum

Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robét wydatki
[zt]

1 | Remonty miejscowe dachow 18 817,81
2 | Wymiana wodomierzy mieszkaniowych 15 051,69
3 | Remonty instalacji gazowej 12 195,10
4 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan 16 161,80
5 | Wymiana okienek piwnicznych 13 455,65
6 | Remonty instalacji elektrycznej zasilajacej mieszkania 61 000,00
7 | Malowanie klatek schodowych i piwnic 82 388,35
8 | Remont daszkow wejs¢ do klatek 12 867,23
9 | Remont balkonow 84 983,94
10 | Naprawa piecow grzewczych ( zdunskie) 2 280,00
11 | Remonty przykanalikow kanalizacji sanitarne;j 17 738,24
12 | Termomodernizacja budynkow 1387 467,64
13 | Remonty chodnikéw 1 miejsc postojowych 83 222,56
14 | Zagospodarowanie terendw zewngtrznych 48 006,01
15 | Sptata pozyczki 325 581,03
16 | Pozostale roboty 20 695,46
Razem 220191251

Termomodernizacja budynku przy ul. Wojska Polskiego 22-26 w Wodzistawiu
Slgskim
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Termomodernizacja budynku przy ul. Kard. St. Wyszynskiego 18-20
w Wodzistawiu Slgskim

Osiedle XXX - Lecia PRL

Lp. Zakres wykonanych robot

Remonty dachow

Wymiana stolarki okiennej mieszkan
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkow
Remonty pomieszczen ogdlnego uzytku
Remont instalacji elektrycznej w piwnicach
Remont oswietlenia klatek

Malowanie klatek schodowych

Remonty kanalizacji sanitarnej i deszczowej
Remonty dzwigdéw osobowych

Remonty instalacji odgromowej

Remonty elewacji budynkow

Remont balkondéw z wymiang balustrad
Remont placéw zabaw i fitness

Remonty chodnikow

Remonty placow gospodarczych

Sptata pozyczki
Pozostate roboty

RAZEM

Poniesione
wydatki
[z1]

180 566,98
34 730,35
9 297,20
11 126,46
6 000,00
80 327,54
504 047,62
23 958,79
34 738,98
45 632,74
226 975,54
898 842,11
71 780,84
17 152,24
13 649,89
26 918,40
930,91
2 186 676,59
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Remonty balkonéw na os. XXX - lecia PRL 1-12 w Wodzistawiu Slgqskim
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Osiedle Piastow

Poniesione
Lp. | Zakres i adres robot wydatki
[zt ]
1 | Remonty dachow 17 105,46
2 | Wymiana licznikéw wody 179 952,03
3 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan 16 263,00
4 | Remonty dzwigdéw osobowych 7871,74
5 | Remonty kanalizacji deszczowej 22 636,80
6 | Termomodernizacja budynkéw 1858 531,77
7 | Remont balustrad balkonowych (kwietniki) 29 168,56
8 | Remont placu gospodarczego, chodnikow 1 miejsc 103 747,73
postojowych
9 | Wykonanie tymczasowych miejsc postojowych 104 884,13
10 | Sptata pozyczki 731 953,45
11 | Pozostale roboty 11 677,83
RAZEM 3083 792,50

Termomodernizacja budynku przy ul. Przemystawa 9 w Wodzistawiu Slqskim
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Osiedle Dgbrowki

Lp. Zakres i adres robot

Remonty dachéw

Wymiana stolarki okiennej mieszkan
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkow
Remont o§wietlenia klatek

Malowanie klatek schodowych

Remont wejs¢ do budynkow

Remont kanalizacji sanitarnej

Remont zadaszen balkonéw

O© 00 NO O & WDN -

Remonty chodnikéw 1 miejsc postojowych
Pozostate roboty
RAZEM:

[EEN
o

Poniesione
wydatki
[zt ]

38 090,83
8 353,80
25 182,90
21 365,30
33 813,70
8 895,91
15 329,60
6 650,73
250 335,43
8 287,03
416 305,23

Wymiana nawierzchni droég dojazdowych i miejsc postojowych przy
ul. Dgbrowki 4 w Wodzistawiu Slgskim
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Jednym z najbardziej istotnych zadan jakie realizuje Zarzad to gospodarka
remontowa zasobow Spotdzielni. W roku 2016 na fundusz remontowy mieszkancy
wniesli ogotem 9.162.040,57 zt, a wydatki srodkéw na ten cel stanowily kwote
90.993.934,40 =zt. Kwota ta zawiera S$rodki finansowe jakie Spotdzielnia
wygospodarowata z dziatalno$ci gospodarczej oraz pozyskata na cele
termomodernizacji - gtownie pozyczki udzielone na korzystnych warunkach
z mozliwo$cia umorzenia do 40%, po terminowej i regularnej splacie polowy tej
pozyczki.

W ostatnich latach — gtéwnie na termomodernizacj¢ budynkow mieszkalnych
— pozyskano $rodki tzw. ,zewnetrzne”, ktore liczac narastajaco na dzien
31.12.2016r. stanowity ogotem kwote 21.999.904,85 zt, z czego 4.299.303,09 zi
stanowily umorzenia, dotacje 1 premie termomodernizacyjne.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze zakres prac remontowych przekracza
znaczaco $rodki wnoszone przez mieszkancow na ten cel. Dlatego tez wazne jest,
aby nasze $rodki wptacane na fundusz remontowy, jak i te pozyskane z zewnatrz,
niec byly marnowane przez dewastacje ( zaréwno klatek schodowych jak
i elewacji zewnetrznej). Zadbajmy o to, aby osoby dewastujace nasze miejsce
zamieszkania poniosty zasluzona kar¢ 1 nie wyciagaty nam z portfeli dodatkowych
srodk6w na naprawe¢ tego, CO kto§ bezmys$lnie zniszczyt. Osoby takie winny
bezwzglednie ponies¢ odpowiedzialno$¢, a to mozliwe jest tylko przy naszej
szerokiej wspotpracy, wskazujac sprawcoéw niszczacych nasze wspdlne mienie
1 eliminujac ich z naszego srodowiska.
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PODSUMOWANIE

Przedstawione sprawozdanie jest potwierdzeniem, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stabilna, a realizacja zadan okreslonych w planach gospodarczo-
finansowych i innych uchwatach organéw samorzadowych, pomimo ograniczonej
wielko$ci srodkow, przebiegata zgodnie z ich zalozeniami. Mozliwe to byto, dzigki
temu, ze kazda decyzja podejmowana byla na podstawie analizy pod wzgledem
finansowym 1 rzeczowym szczegotowo przygotowanych dokumentéw. Dlatego tez
z cata odpowiedzialno$cia mozna stwierdzi¢, ze w roku 2016 Spéidzielnia osiagngla
bardzo dobry wynik finansowy.

W ramach eksploatacji utrzymania zasobéw mieszkaniowych zrealizowano
w peli cele nakreSlone na rok 2016, wynikajace z Uchwat Rady Nadzorczej
Nr 2/2016 z dnia 29.02.2016r. oraz Nr 87/2016 z 25.11.2016r., w ramach funduszu
remontowego zrealizowano zadania wynikajace z Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 54/2015 z 31.12.2015r.

Wazne jest, ze na realizacj¢ powyzszych zadan przeznaczone zostaly srodki
finansowe zaré6wno z dziatalnosci gospodarczej jak 1 pozyskane z zewnatrz, co ma
duze znaczenie w zakresie termomodernizacji budynkoéw mieszkalnych bez
konieczno$ci ponoszenia tych kosztow przez mieszkancow.

Wizerunek Spoétdzielni w przeciagu ostatnich kilku lat znaczaco si¢ poprawit.
Wykonano wiele robét nie tylko tych poprawiajacych estetyke budynkow, ale duzy
nacisk polozono rowniez na tak zwana mata infrastruktur¢. Wykonanie ciagdéw
pieszych, zagospodarowanie terenéw zielonych przy wejsciach do budynkow
znaczaco zmienity wyglad osiedli.

Wigkszo$¢ mieszkancow zauwazyto réwniez zmiany wewnatrz budynkow.
Remonty klatek schodowych obejmujace migdzy innymi: wymiang instalacji
o$wietleniowej, uporzadkowanie instalacji teletechnicznej, czgSciowa wymiang
balustrad zmieniaja nasze budynki tworzac jedna catos¢.

Apelujemy zatem do Panstwa o nietolerowanie zachowan sasiadow, ktérzy
marnotrawia nasza prac¢ oraz nasze pienigdze. Wieczne usuwanie skutkow tych
dziatan pochtania $rodki, ktore mozna przeznaczy¢ na inne — nowe cele.

Prosimy wigc o rozsadna wspOtprace mieszkancow z organami
samorzadowymi, majaca na celu osiagnigcie w przyszitosci jeszcze lepszych
wynikow przy realizacji zadan remontowych.
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Zarzad pragnie podkresli¢, ze podstawowym zadaniem w zarzadzaniu
zasobami mieszkaniowymi byla 1 jest dbalo$¢ o zabezpieczenie majatku oraz
celowe 1 oszczgdne dysponowanie srodkami finansowymi na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zachowaniu korzysci cztonkow Spoétdzielni.

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna i nie wystepuja zadne zagrozenia
w poszczegdlnych segmentach jej dzialalnosci. Wskazniki ptynnosci zabezpieczaja
w pelni srodki finansowe na biezaca dziatalno$¢ i na realizacje planowanych
dziatan, ktore zmierzaja do lepszego zaspokojenia potrzeb cztonkéw Spotdzielni
I utrzymywania substancji mieszkaniowej we wtasciwym stanie technicznym.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie Zarzad sktada podzigkowanie
wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji omowionych 1 przedstawionych
w nim zadan, zwlaszcza zas dzialaczom organdéw samorzadowych Spotdzielni,
ktorzy na biezaco sprawowali funkcje nadzorczo-kontrolne nad praca Zarzadu
Spoldzielni, pracownikom Spoéldzielni oraz wszystkim Cztonkom, ktorzy
konstruktywnie wspotpracowali z organami samorzadowymi oraz pracownikami
Spotdzielni przy wykonaniu powierzonych im zadan.

Wodzistaw Slaski 06.04.2017 rok

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
~ROW”
w Wodzistawiu Slaskim
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REALIZACJA UCHWAL
Walnego Zgromadzenia

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu SI.

Uchwala Nr 1/2016

z dnia 29.04.2016 .

dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci RADY
NADZORCZEJ za 2015 rok .

ZREALIZOWANO

Uchwala nr 2/2016 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu Spotdzielni

za 2015 rok .
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 3/2016 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2015 rok .

Uchwala Nr 4/2016

Uchwala Nr 5/2016

Uchwala Nr 6/2016

Uchwala Nr 7/2016

Uchwala Nr 8/2016

ZREALIZOWANO

dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spotdzielni
za 2015 rok - Prezesowi Zarzadu - Janowi Grabowieckiemu

ZREALIZOWANO

dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni
za 2015 rok — Zastepcy Prezesa Zarzadu — Whadystawowi Maryjka

ZREALIZOWANO

dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spotdzielni
za 2015 rok — Zastepcy Prezesa Zarzadu — Iwonie Koteczko

ZREALIZOWANO

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2015 rok.
ZREALIZOWANO

W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka moze
zaciagna¢ Spoldzielnia w roku 2017

Pozostaje do realizacji w 2017 roku
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Uchwala Nr 8/2015 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka moze
zaciagna¢ Spotdzielnia w roku 2016

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 9/2016 w sprawie kontynuacji termomodernizacji na osiedlu Piastow
w Wodzistawiu SI.

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 10/2016 w sprawie rozpatrzenia w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
odwotania Pana Dominéw Janusza zam. Wodzistaw Sl. ul. 26
Marca 168/39 od Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 34/2015 z dnia
11.03.2016r. dot. wykreslenia z cztonkostwa i po wystuchaniu
wyjasnien postanowito

podtrzymaé Uchwale Rady Nadzorczej.

Uchwala Nr 11/2016 w sprawie rozpatrzenia w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
odwotania Pana Strzyzewskiego Arkadiusza zam. Rydultowy ul.
Ofiar Terroru 95/60 od Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 35/2016 z
dnia 11.03.2016r. dot. wykreslenia z cztonkostwa i po wystuchaniu
wyjasnien postanowilo

podtrzymaé Uchwale Rady Nadzorczej.
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SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej '"ROW"

w Wodzistawiu SI.
za 2016 .

| . Wstep.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spotdzielni sprawujacym nadzor
1 kontrol¢ nad jej dziatalno$cia. Uprawnienia 1 obowiazki Rady okreslaja
postanowienia art.44 ustawy Prawo Spotdzielcze, Ustawa o spoéidzielniach
mieszkaniowych” 1 § 74-78 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ROW”
w Wodzistawiu SI. uchwalonego Uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
nr 11/2012 z dnia 27.04.2012r. Tryb i forme realizacji obowiazkéw 1 uprawnien
okres$la Regulamin Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza realizuje swoje zadania i obowiazki kierujac si¢ zasada
ustawowego 1 statutowego podziatu kompetencji pomigdzy poszczegodlne organy
Spotdzielni. Cykl pracy Rady w 2016 roku byt zgodny z zatwierdzonym planem
pracy okreslajacym tematyke zagadnien przyjetych do realizacji w okresach
potrocznych, poszerzanym 1 uzupelianym o sprawy wplywajace do Rady oraz
wynikajace z potrzeb biezacych. Rozpatrywanie kazdego tematu konczyto sig
w zalezno$ci od jego specyfiki, przyjeciem wnioskow, wydaniem zalecenia,
podjgciem stosownej Uchwaty, badz zajeciem stanowiska w rozpatrywanej sprawie.

I1. Sklad osobowy. Sposob pracy Rady Nadzorczej.

Rok 2016 byt kolejnym, trzecim rokiem kadencji Rady Nadzorczej wybrane;j
na lata 2014-2017.
Podzial funkcji w pigtnastoosobowym sktadzie byt nastepujacy:
Prezydium Rady

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ryszard Pleszewski

Zastepca Przewodniczacego Krystyn Walas

Sekretarz Anna Spalony
Komisja Rewizyjna

Przewodniczacy Komisji Marek Radomski

Zastepca Przewodniczacego Henryk Okon
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Sekretarz Kornelia Prokop

Cztonkowie : Lucjan Banczyk
Jan Kaczynski
Ryszard Pleszewski
Ryszard Sochacki

Anna Spalony
Komisja Gospodarcza
Przewodniczacy Komisji Piotr Kominek
Zastgpca Przewodniczacego Jerzy Jankowski
Sekretarz Bogustaw Badura
Czlonkowie : Marianna Biatecka
Jan Bugajski
Krystyn Walas

Wojciech Wilkowski

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen Rady Nadzorczej
kierowalo Prezydium, ktore przy wspolpracy z Zarzadem Spoéidzielni ustalato
termin 1 porzadek obrad. Zarzad Spotdzielni dla potrzeb realizacji ustalonego
porzadku opracowywal niezbedne materialy, wnioski 1 projekty Uchwat.
W zaleznosci od potrzeb Rada przekazywata sprawy do zbadania Komisjom
problemowym tj. Komisji Rewizyjnej lub Komisji Gospodarczej, dzigki czemu
mozliwe bylo szczegdétowe analizowanie kosztow 1  przychodow z tytutu
prowadzonej dzialalno$ci Spotdzielni, jak tez problemoéw wystepujacych
w poszczegolnych osiedlach.

I11. Dzialalno$¢ merytoryczna i kontrolna Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 13 posiedzen plenarnych Rady
Nadzorczej, na ktérych frekwencja jej cztonkdéw ksztaltowata si¢ na poziomie
97,2 %, co pozwalato podejmowac wiazace decyzje.

Przyjete do realizacji decyzje w formie uchwal dotyczyly migdzy innymi
nastgpujacych zagadnien:
e przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2015,
e przyjecia wynikow dziatalnosci gospodarczo-finansowej Spotdzielni za rok 2015,
e sporzadzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za rok 2015,
e uchwalenia planow gospodarczo-finansowych Spotdzielni i remontowych
nieruchomosci mieszkaniowych Spoétdzielni na 2016 rok,
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wystepowania do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Zarzadowi,
zasad zaliczania cztonkow do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,
ustalenia oplat na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci,

ustalenia wysokos$ci zaliczek na pokrycie kosztow centralnej cieptej wody oraz
kosztow centralnego ogrzewania,

kontynuacji termomodernizacji na Osiedlu Piastow w Wodzistawiu SI.
zabezpieczenia pozyczek zacigganych na realizacj¢ przedsigwzig¢ termo-
modernizacyjnych, (dotyczy budynkoéw mieszkalnych  wielorodzinnych
potozonych w Wodzistawiu Slaskim przy ul. Przemystawa 3 i 9 oraz
ul. Watowej 22 )

nabycia w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowej potozone]
w Rydultowach przy ul. Szpitalnej oraz w Wodzistawiu Slaskim przy
ul. Wojska Polskiego i ul. 26 Marca,

nabycia w drodze przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowe;j
potozonej w Wodzistawiu Slaskim przy ul. J. Michalskiego, na poprawe
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;,

ustanowienia odplatnej stuzebnos$ci drogi przez niezabudowana dziatke
Spotdzielni potozona w Wodzistawiu Slaskim przy ul. Leszka na rzecz innego
wlasciciela,

zawarcia umowy podnajmu lokalu uzytkowego potozonego w Wodzistawiu
Slaskim ul. Kard. St. Wyszynskiego 43 na rzecz innego podmiotu,

podjecia Uchwat w sprawach dotyczacych wykreslenia z czlonkostwa
Spotdzielni lub ich uchylenia,

ustalenia optat na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
monitoringu,

zmiany struktury organizacyjnej Spotdzielni,

wyboru przedstawiciela Spotdzielni na Zjazd przedkongresowy,

opftat i odpisu na fundusz remontowy,

wyboru biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za 2016r.
zatwierdzenia planow remontowych nieruchomosci mieszkaniowych Spotdzielni
na 2017r,

ustalenia oplat na pokrycie wydatkow zwiazanych =z eksploatacja
1 utrzymaniem lokali oraz garazy,

podejmowania innych uchwat w sprawach zgloszonych przez Zarzad pod
obrady plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej.

W ramach nowelizacji wewngtrznych aktow normatywnych o charakterze

regulaminowym Rada Nadzorcza uchwalita Regulamin rozliczania kosztéw z tytulu
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dostaw energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania 1 cieptej wody
obowiazujacy od 1.01.2017r.

W ubieglym roku Rada Nadzorcza podjeta ogotem 95 uchwat regulujacych
biezaca dzialalno$¢ Spoéidzielni, ktore wprowadzono w zycie zgodnie z terminem
ich obowiazywania.

Priorytetowymi zagadnieniami, ktérym Rada poswigcita najwigcej uwagi
byly sytuacja ekonomiczna, a w szczego6lnosci biezace monitorowanie dziatalnosci
Spotdzielni w zakresie prawidtowosci realizacji uchwalonego planu gospodarczo-
finansowego, windykacji nalezno$ci, planowania i realizacji robdt remontowych
oraz przestrzegania dyscypliny i1 zachowania ptynnosci finansowej Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza byla na biezaco informowana o aktualne; sytuacji
finansowej, a raz na kwartal dokonywata analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej
na podstawie przedstawianych przez Zarzad informacji. Ponadto analizowano
informacje o stanie zadluzenia mieszkancéw oraz o efektach podejmowanych
czynno$ci windykacyjnych nalezno$ci z tyt. optat za uzytkowanie zarowno lokali
mieszkalnych jak i1 uzytkowych oraz analizowano na biezaco wynik osiagany na
dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni.

W ramach dziatan kontrolnych Rada Nadzorcza przeprowadzita w 2016 roku
nastgpujace kontrole dotyczace :

- wykonania planéw remontowych za rok 2015,

- dziatalnos$ci Rad Osiedla w 2015r.

- realizacji skarg 1 wnioskow za 2015 rok,

- kosztow zuzycia energii cieplnej w 2015r. w stosunku do zaliczek wnoszonych
przez mieszkancow,

- badania sprawozdania finansowego przeprowadzonego przez bieglego rewidenta,

- przegladu wybranych osiedli pod katem zaplanowanych robot remontowych,

-w zakresie procedury przeprowadzania przetargdw oraz udzielania zlecen na
roboty budowlane przygotowane do realizacji w roku 2016,

- naliczen opflat z tyt. uzytkowania mieszkan,

- kosztow inwestycji termomodernizacyjnych,

- wykonania planéw remontowych pod wzgledem rzeczowym i finansowym za
9 m-cy 2016r,

-zuzycia energii elektrycznej na zasobach Spoéldzielni i podejmowanych dziatan
przez Zarzad Spoldzielni w zakresie oszczgdnosci,

- remontdw placow gospodarczych 1 placéw zabaw,
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- zuzycia zimnej wody w budynkach oraz r6znic w odczytach pomig¢dzy licznikami
indywidualnymi, a zbiorowymi,

- kosztow zabudowy 1 eksploatacji monitoringu oraz sposobu naliczania oplat
Z tego tytuthu,

- zaleglo$ci czynszowych,

- oceny przygotowania zasoboéw Spotdzielni do okresu zimowego.

Przeprowadzone kontrole nie stwierdzily odchylen od przyjetych procedur
w kontrolowanym zakresie. Kontrole zakonczono bez wydawania zalecen
I uwag.

Miara oceny dziatania Spotdzielni przez jej cztonkdw, jest przede wszystkim
wysokos¢ optat czynszowych, stan techniczny 1 sanitarny zasobow oraz rzetelnos¢
reagowania na zglaszane interwencje. Przeslanki te przySwiecaja Zarzadowi
w codziennym kierowaniu Spotdzielnia 1 Radzie Nadzorczej w pelnieniu nadzoru
1 kontroli. Dowodem na spetnienie powyzszych zaleznos$ci jest sytuacja finansowa
Spotdzielni, ktora w pelnym ujeciu zostata przedstawiona w sprawozdaniu
finansowym za rok 2016. Protokét z badania sprawozdan finansowych 1 ksiag
rachunkowych przez Bieglego Rewidenta zostaty przyjete przez Rade Nadzorcza
bez zastrzezen. Wedlug opinii Bieglego Rewidenta stan finansowy Spotdzielni jest
dobry i nie ma zagrozenia w kontynuowaniu jej dziatalnosci.

Poza realizacja podstawowych obowiazkow cigzacych na zarzadcy
nieruchomosci wynikajacych z Prawa budowlanego, migdzy innymi w zakresie
poddawania kontroli obiektow budowlanych, instalacji gazowych, przewodow
kominowych (dymowe, spalinowe, wentylacyjne), instalacji elektrycznej,
odgromowej oraz uziemien tych instalacji, Spotdzielnia od lat stale
I systematycznie realizuje wieloletni  program poprawy technicznego
1 estetycznego stanu zarzadzanych budynkéw 1 otaczajacych jej terendw, co
pozytywnie wplywa na wizerunek naszych osiedli. W ramach remontéw duzy
nacisk ktadzie si¢ na bezpieczenstwo zarowno w zakresie stanu technicznego
budynkow tj. wind, os$wietlenia czeSci wspdlnych w oparciu o o$wietlenie
z czujnikami ruchu oraz remonty dachoéw, jak réwniez na wykonanie robot
brukarskich i tzw. matlej architektury oraz nasadzen ros$linnych. Najwicksze
inwestycje  Spdldzielni mijajacego roku to jednak przede wszystkim
przedsigwzigcia termomodernizacyjne, ktore oprocz przynoszenia korzysci
materialnych w postaci pozyskiwanych premii, znaczaco podnosza komfort
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zamieszkiwania. Dzigki tym przedsigwzigciom Spotdzielnia wzigta udziat
w programie pod nazwa ” Biate Certyfikaty”, w ramach ktérego ubiega si¢
o pozyskanie $wiadectw efektywnosci energetycznej budynkow. Mamy nadzieje,
ze osiagnigte efekty przyniosa réwniez wymierne korzysci finansowe dla
mieszkancéw poprzez zmniejszenie optat za energie.

Konsekwentnie realizowany przez ostatnie lata program termo-
modernizacyjny budynkéw sprawit, ze w 2016 roku zakonczono ocieplenie
kolejnego budynku przy ul. Wojska Polskiego 22-26 oraz rozpoczgto ocieplenie
budynkéw przy ul. Przemystawa 3 1 9, ul. Ligonia 12 1 14, kontynuowano réwniez
remont balkonéw na budynkach 1-4, 5-8 na osiedlu XXX — lecia PRL. Natomiast
kompleksowa modernizacja najstarszego budynku spotdzielczego przy ul. Watowe;
22 w Wodzistawiu Slaskim oraz termomodernizacja budynkéw nr 20-24 przy
ul. Krzyzkowickiej w Ryduttowach, jak rowniez termomodernizacja budynku przy
ul. Kard. St. Wyszynskiego 25-29 1 ocieplenie $cian na Os. XXX — lecia budynkow
97-100 oraz 101-104 zaplanowano migdzy innymi do realizacji w roku 2017.

Plany remontowe ustalane sa wspdlnie z Radami Osiedlowymi
1 pozwalaja na wigksza efektywnos$¢ dzialania oraz mozliwo$¢ podejmowania si¢
przedsigwzi¢¢ remontowych i1 konserwacyjnych wskazywanych przez samych
mieszkancow oraz realizowania zadan najbardziej uciazliwych
1 najpilniejszych, wymagajacych natychmiastowej naprawy, czy wymiany urzadzen
1 instalacji. Rady Osiedla jako ciata doradcze, w imieniu mieszkancow, biora udziat
w opracowywaniu tych plandw, opiniuja je 1 zgtaszaja wnioski dotyczace estetyki,
kolorystyki oraz wzornictwa elewacji budynkow, jak rowniez wnioskuja
0 zagospodarowanie wolnej przestrzeni i terenéw zielonych, dazac do tego, aby
spoldzielcy byli dumnymi wiascicielami parkingdw oraz miejsc postojowych, a na
placach zabaw i skwerach z urzadzeniami do ¢wiczen, ze wzgledu na ich
atrakcyjnos¢, poprawiali swoja sprawno$¢ fizyczng najmiodsi 1 starsi mieszkancy
naszych osiedli. Plany remontowe nieruchomosci spotdzielczych sa wigc
konstruowane oddzielnie dla kazdego osiedla, a kwalifikowanie robot uzaleznione
jest od stanu technicznego danej nieruchomosci przy uwzglednieniu posiadanych
srodkéw finansowych na ten cel. Ponadto pod uwagg brana jest awaryjnos¢
urzadzen, instalacji oraz stan techniczny pokry¢ dachowych, za§ wszelkiego
rodzaju naprawy droég 1 chodnikdéw maja przede wszystkim zagwarantowac
bezpieczenstwo ich uzytkownikéw. W zakresie robot malarskich Administracje
Osiedla utrzymuja dziesigcioletni cykl malowania klatek schodowych 1 pozostatych
pomieszczen wspolnych, a przy wymianie wodomierzy 5 letni okres ich
uzywalnosci 1 legalizacji. Jedynie na wniosek Rady Osiedla Dabréwki odstapiono
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na tym osiedlu od tej zasady 1 wydtuzono okres uzywalnosci wodomierzy, a §rodki
finansowe przeznaczono na wykonanie robot brukarskich na tym osiedlu .

Glownym zadaniem osob zarzadzajacych Spoéldzielnia jest utrzymanie jej
w dobrej kondycji finansowej, co przektada si¢ w duzym stopniu na ksztalttowanie
cen i kosztow niezaleznych od Spoétdzielni. Potwierdzaja to negocjacje prowadzone
przez Zarzad, ktéry dazy do zachowania wtasciwych relacji partnerskich pomiedzy
Spotdzielnia a firmami dostarczajacymi media. Zachowania te doprowadzity do
minimalizacji kosztow z tyt. rozliczen wody, energii cieplnej 1 elektryczne;.
W dalszym ciagu prowadzona jest wymiana wodomierzy ze zdalnym radiowym
systemem odczytéw zuzycia zimnej wody na zasobach Spotdzielni, co nie wymaga
obecnosci lokatora w mieszkaniu, a przy tym odczyty dokonywane sa z duza
doktadnoscia. W znacznym stopniu wpltywa to na sukcesywne zmniejszanie si¢
niedoboru pomigdzy odczytami licznikoéw indywidualnych w stosunku do odczytow
licznikéw glownych. Wg stanu na dzienh 30.09.2016r. najwigcej budynkow
posiadato niedobor wskazan wodomierzy w wielkos$ci nie przekraczajacej 3%, bo az
w 119 budynkach na 156 ogoétem, co graniczy z mozliwos$cia fabrycznego btedu
odczytu licznika. W 16 budynkach niedobdr wynosit od 3-5%, w 12 budynkach od
5-7% 1 w 4 budynkach od 7-10%. Tylko w 3 budynkach réznica wskazan
wodomierzy wynosita od 10% do 14 %, natomiast W 2 przekroczyta 14 %. Wobec
powyzszego Rada Nadzorcza stwierdza, ze roznice wskazan licznikow zbiorczych
w stosunku do sumy wskazan licznikow indywidualnych w rozliczanych budynkach
sa zdecydowanie zadawalajace 1 w granicach bledu licznika, co potwierdza, ze
dokonywanie wymiany licznikéw na liczniki z glowicami elektronicznymi 1 ich
legalizacja co 5 lat, jest jak najbardziej stuszna.

Wynegocjowanie z firma ,,Tauron” Polska Energia kosztu jednostkowego
oplaty z tyt. dostarczania energii elektrycznej do budynkéw mieszkalnych
1 niemieszkalnych pozwolitlo juz w 2012 roku na obnizenie optaty w pozycji
,energia elektryczna”, a w latach od 2013do 2014 na pozostawienie optaty
z tego tytutu na niezmienionym poziomie. W miesiacu pazdzierniku 2015r. Zarzad
przystapit do negocjacji cen zawartych w ofercie firmy TAURON Sprzedaz GZE
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach odno$nie zmiany cennika dostarczania energii
elektrycznej do obiektow Spotdzielni. W wyniku tych negocjacji uzyskano ceng
246,16 zZLYMWh zamiast proponowanej 264,00 zt/MWh.

W zwiazku z powyzszym doszto do podpisania umowy na cen¢ gwarantowana na
caty 2016 rok.
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Na ograniczenie kosztow zuzycia energii elektrycznej ma rowniez wplyw
modernizacja o$wiectlenia  klatek schodowych z  zastosowaniem lamp
w technologii LED, co spowodowato obnizenie zuzycia energii w I potroczu 2016r
w skali calej Spoétdzielni, w odniesieniu do analogicznego okresu roku
poprzedniego o 5%.

Wprowadzajac nowe technologie dotyczace opomiarowania c.o. Spétdzielnia
umozliwita mieszkancom oszczedne gospodarowanie energia cieplna, nie mniej
jednak wprowadzane nowe taryfy ciepta przez dostawcéw energii, spowodowaty
konieczno$¢ wprowadzenia regulacji zaliczek wnoszonych przez mieszkancow
w budynkach, gdzie zaliczki nie pokrywaty ponoszonych kosztéw lub nastapito ich
obnizenie w przypadkach, gdzie zaliczki przewyzszaly ponoszone koszty. | tak
w wyniku zmiany taryf zatwierdzanych przez Urzad Regulacji Energetyki
W miesiacu marcu wzrost wysokosci zaliczek dotyczyl niektorych budynkow
w Ryduttowach 0 0,01 zt/m?*/m-c, natomiast obnizenie zaliczek dotyczyto glownie
budynkéw w Ryduttowach, na osiedlu Piastéw i osiedlu Dabrowki. Od 1.04.2016r.
dla budynkéw na osiedlu w Radlinie — nastapil wzrost $rednio o 0,05 zt/m*/m-c |
a dla budynkoéw na osiedlu Tytki 1d 1 3¢, po rezygnacji z podzielnikow kosztow
ustalono nowe zaliczki na pokrycie kosztow zuzycia ciepta. W ciagu ubieglego
roku dostosowano tez wysokos¢ zaliczek z tego tytulu po rozliczeniu zadan
termomodernizacyjnych na budynkach przy ul. Przemystawa 6 i ul. Wojska
Polskiego 2-4, 6-8,10-12, i 22-26 w Wodzistawiu Slaskim.

Rada Nadzorcza majac $wiadomo$¢ wysokich kosztow utrzymania
mieszkania, jak rowniez trudno$ci finansowe niektérych czionkow Spoédidzielni
powodujace zadluzenia w optacaniu naleznych optat monitorowala system
windykacji nalezno$ci wobec Spoéidzielni. W wyniku przeprowadzonej analizy
zalegtosci z tyt. optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych, jak i uzytkowych Rada
Nadzorcza stwierdza, ze skala zalegloSci z tego tytulu nie zagraza dziatalno$ci
Spoldzielni, nie mniej jednak jest jednym z warunkéw utrzymania plynnosci
finansowej. Sytuacja materialna niektorych dluznikow ogranicza mozliwosci
dziatania Spotdzielni, jednak osoby te zapraszane sa na indywidualne rozmowy, co
w niektorych przypadkach pozwala na ulozenie dtugoterminowych plandéw sptaty
1 podzial dlugu na raty. Dluznicy regularnie sptacajacy zobowigzania wobec
Spotdzielni opuszczaja rejestr dtuznikow, lecz nie w kazdym przypadku istnieje
mozliwo$¢ odzyskiwania nalezno$ci. Rola stuzb windykacyjnych jest jednak
doradzanie w kwestii pozbycia si¢ diugu. Jezeli $rodki zapobiegawcze nie
wystarczaja, to wobec czlonkow nie rokujacych splaty zadluzenia 1 nie
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deklarujacych dzialan zmierzajacych do poprawy sytuacji materialnej lub zmiany
warunkéw mieszkaniowych, sprawy kierowane sa na drogg¢ postgpowania sadowego
I komorniczego. Rada Nadzorcza wysoko ocenia poziom windykacji nalezno$ci
prowadzony przez stuzby Spoéldzielni i stwierdza, iz w wyniku intensywnych
1 systematycznych dziatan windykacyjnych zmierzajacych do uregulowania
naleznos$ci, zadtuzenie lokali mieszkalnych za rok 2016 zmalato o 130.384,74 zi
w stosunku do roku poprzedniego, co stanowi spadek o 0,37 punktu procentowego.
Lacznie w 2016 roku skierowano na droge¢ postepowania sadowego 208 spraw,
a egzekucyjnego 188. Trzeba jednak zaznaczy¢, ze dziatania windykacyjne
obwarowane sa procedurami prawnymi ograniczajacymi swobodne dzialania
wierzycieli, nie mniej jednak przede wszystkim mieszkancy powinni miec
swiadomos¢, ze zaleglosci w oplatach z tytulu eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci maja znaczacy wptyw na zakres prowadzonych prac remontowych
na danym osiedlu.

IV. Wspolpraca z organami samorzadowymi Spoldzielni.

Waznym aspektem w dziatalnosci Spotdzielni jest budowanie i nawiazywanie
dhugotrwalych relacji z mieszkancami, gdyz jest to podstawa funkcjonowania
Spoéldzielni, co wymaga czasu, zaangazowania cztonkdéw organow samorzadowych
1 poszanowania Srodowiska lokalnego. Dzigki wytezonej pracy 1 przemyslanym,
a zarazem odwaznym decyzjom, odznaczajac si¢ konsekwencja w dazeniu do celu
Zarzad Spotdzielni udowodnil, ze Spoéldzielnia mozna zarzadza¢ madrze,
wiarygodnie i nowoczesnie. Strategia zarzadzania Spotdzielnia budzi szerokie
uznanie. Cel dalekosi¢zny to stworzenie osiedli komfortowych, nowoczesnych
technicznie, z duza ilo$cia zieleni oraz miejsc do odpoczynku, relaksu, zabawy dla
dzieci 1 ¢wiczen dla dorostych. Zasoby z roku na rok wygladaja fadniej, podnosi si¢
komfort zamieszkiwania, utrzymuja si¢ koszty ciepta, ktére sa jednym z najbardziej
znaczacych sktadnikéw optat, do kasy spoldzielni wplywaja premie za
termomodernizacj¢. Czlonkowie dostrzegaja zmiany i1 doceniaja dbatos¢ wiadz
Spotdzielni o ich interes. Sprzyjaja temu rzetelna komunikacja, co poprawia
swiadomos$¢ niezbednych zmian. Zarzad postawil na komunikatywno$¢ i przepltyw
informacji, a co z kolei skutkuje wzrostem $wiadomosci mieszkancéw o ich
prawach, obowiazkach, zasadach rynku, a takze roli, jaka petlnia osoby zarzadzajace
Spotdzielnia.

Na harmonijny 1 zrédwnowazony rozwoj Spoldzielni niezwykle korzystny
wpltyw ma tez dobra wspodlpraca cztonkéw wszystkich organdéw samorzadowych
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Spéidzielni. Podstawa jest przede wszystkim wilasciwie rozumiane wzajemne
zaufanie oparte na statutowym podziale rol, z ktorych wszystkie zainteresowane
strony z nalezyta dyscypling si¢ wywiazuja. Rada Nadzorcza jest wsparciem dla
dziatan Zarzadu, a Zarzad okazuje uczciwo$¢ i1 szacunek wobec Rady, ktora w
rownym stopniu odpowiada za Spoétdzielnig. Pracujacy sktad Rady, jej ostatniej
kadencji, to ludzie ktérzy przetozyli zasady swojego zycia na funkcjonowanie
w Radzie 1 madra strategi¢. Uwaznie wstuchujemy si¢ w potrzeby i uwagi naszych
mieszkancéw, bo ich satysfakcja jest dla nas najwazniejsza. Duza uwage
przywiazujemy rowniez do odpowiedniego konstruowania uméw zawieranych
z uslugodawcami 1 wykonawcami robdt, jak rOwniez postepowania w sprawach
dotyczacych cztonkoéw Spotdzielni. Dlatego sprawy wnoszone przez mieszkancow
i sposob ich zalatwiania przez Zarzad i Rady Osiedla stanowia odrgbny zakres
prowadzonej kontroli. W wyniku tej kontroli Rada Nadzorcza nie stwierdzita skarg
na dziatalno$¢ tych organow. Nie stwierdzono takze nieprawidtowosci w pracy
Zarzadu jako organu samorzadowego, jak 1 kierowniczego w biezacej dzialalnosci
Spoéidzielni jako podmiotu gospodarczego.

Rada Nadzorcza uwzgledniajac caloksztalt dziatalnosci  Spotdzielni
w roku 2016 oraz biorac pod uwage trzyletni okres kadencji , a przede wszystkim
stan techniczny nieruchomosci mieszkalnych oraz osiagnigte wyniki gospodarczo-
finansowe potwierdzajace prawidtlowos¢ funkcjonowania Spoéidzielni 1 dobra
stabilng sytuacj¢ finansowa wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o:

Zatwierdzenie  sprawozdania  Zarzadu z  dzialalnoSci  Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu S1. za rok 2016

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ROW”
w Wodzistawiu SI. za rok 2016

Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe;)
L, ROW” w Wodzistawiu Sl. za rok 2016

Prezesowi Zarzadu - Janowi Grabowieckiemu
Zastepcy Prezesa Zarzadu - Wiadystawowi Maryjka
Zastepcy Prezesa Zarzadu - Iwonie Koteczko
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V. Whnioski koncowe.

Majac na uwadze dalsze doskonalenie gospodarki Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
JROW” w Wodzistawiu Slaskim i systematyczng poprawe warunkow
zamieszkiwania w osiedlach, Rada Nadzorcza uwaza, Ze najwazniejszymi
zadaniami pracy Zarzadu i Rady Nadzorczej w najblizszej przysztosci powinno byc¢:

1. prowadzenie racjonalnej gospodarki majatkiem i funduszami oraz utrzymanie
niepogarszajacej si¢ dyscypliny 1 pltynnosci finansowej Spédtdzielni,

2. systematyczne kontrolowanie 1 analizowanie kosztow 1 przychodow, tak
w odniesieniu do gospodarki zasobami mieszkaniowymi w catej Spotdzielni
jak tez w poszczeg6lnych nieruchomosciach, w tym maksymalne ograniczenie
zadluzen w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych jak
1 uzytkowych.

3. realizacja programu termomodernizacyjnego na kolejnych budynkach
wielorodzinnych w osiedlach Spotdzielni.

Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu
30 marca 2017r. 1 skierowane do Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw celem
zatwierdzenia.

W imieniu Rady Nadzorczej

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej SM "ROW? Rady Nadzorczej SM "ROW”
w Wodzistawiu SI. w Wodzistawiu SI.
Anna Spalony Ryszard Pleszewski
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