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SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ROW?”
za rok 2017

I. INFORMACJE OGOLNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ROW” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000126203 dziata od 1924 roku w oparciu o:

- Ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze z pdzn. zm.
- Ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych z p6zn. zm.
- Statut Spotdzielni
1 inne istotne ustawy do ktérych zaliczy¢ nalezy:
- Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci z p6ézn. zm.
- Ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
z pdzn. zm.
- Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne z p6zn. zm.
- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢
1 zbiorowym odprowadzaniu sciekow z p6zn. zm.
- Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.
Ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach

z pOzn. zm.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terenie czterech miast administrujgc
zasobami zlokalizowanymi na siedmiu osiedlach:
- 0s. Ryduttowy,

- 0s. Radlin,

- 0S. Pszow,

- 0s. Centrum,

- 0s. XXX-lecia,
- 0s. Piastow,

- 0s. Dagbréwki.
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Stan zasob6w mieszkaniowych na 31.12.2017r.

Budynki w szt.

Lokale mieszk w szt.

Powierzchnia w m?

w tym : w tym prawo w tym
ostedle ogzli-m Bud. ::r‘:::llll rl'-‘?e?zlz' lokator | wtasno o;ireb. umowy zgg::;]z lok. lok.

mieszk usl-ug. ogotem skie | sciowe | W g(s:ino niakj)rtr;,u mieszk | uzytk.

os. Ryduttowy 31 25 6 1080 27 674 355 24 48538 | 46657 | 1881
os. Radlin 15 12 3 461 14 302 139 6 21 282 20 591 691
0s. Pszéw 15 14 1 585| 45 304 219 17 28135 | 27441 694
os. Centrum 45 40 5 1885 42 1275 560 8 85 896 83071 | 2825
os. XXX-lecia 36 30 6 1667 20 1090 549 8 97654| 91903| 5751
os. Piastéw 17 17 - 1329 41 724 546 18 72 322 69658 | 2664
os. Dabréwki 18 18 - 255 2 145 108 - 17 624 17 241 383
Ogétem S-nia| 177 156 21 7262 191 4514 | 2476 81 371451 | 356 562 | 14 889

II. ORGANY SPOLDZIELNI

Statutowymi organami Spotdzielni sa:

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spodtdzielni
Rada Nadzorcza

Zarzad

Rady Osiedla

2.1 Walne Zgromadzenie Czlonkow

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw jest najwyzszym

organem Spoétdzielni

1 zgodnie ze statutem sktada si¢ z pieciu czesci. W 2017 roku Walne Zgromadzenie
Czlonkow odbylo si¢ w dniach 24-28.04.2017r.

Walne Zgromadzenie
sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej za 2016 rok oraz podjeto uchwaty migdzy
innymi w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej netto za 2016 rok 1 oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan.

cztonkdw przyjeto sprawozdanie finansowe oraz
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2.2 Rada Nadzorcza i Rady Osiedli

Rada Nadzorcza i1 Rady Osiedli pracuja zgodnie z postanowieniami Statutu
1 regulaminéw obowigzujacych w Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza w 2017 roku odbyta 14 posiedzen, na ktérych podjeta 72
uchwaly. Tematyka obrad dotyczyla spraw wchodzacych w zakres kompetencji
Rady, ktora sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni. Sprawozdanie
Rady Nadzorczej jest przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

Rady Osiedla swoje sprawozdanie z dziatalno$ci przedktadajg co rok Radzie
Nadzorczej. W roku 2017 Rady Osiedli odbyly lacznie 40 posiedzen realizujac
w oparciu o plany pracy zakres zadan i1 kompetencji okreSlonych w Statucie
1 Regulaminie.

2.3 Zarzad

W okresie sprawozdawczym pracg Spotdzielni kierowat Zarzad w sktadzie:
- Jan Grabowiecki - Prezes Zarzadu

koordynujacy prace calego Zarzadu pod wzgledem funkcyjnym
1 merytorycznym oraz bezposrednio podleglych jednostek organizacyjnych tj.:
- dziat cztonkowsko-mieszkaniowy 1 windykacji naleznosci,
- dziat spraw pracowniczych i samorzadowych,
- samodzielne stanowiska:

ds. administrowania i zarzadzania nieruchomos$ciami,

ds. promocji, spraw organizacyjnych i socjalnych,

ds. gospodarki lokalami uzytkowymi,

ds. BHP i P.POZ,

ds. kancelarii,

ds. posrednictwa, zamiany 1 sprzedazy mieszkan.

- mgr inz. Wladystaw Maryjka - Z-ca Prezesa Zarzadu

ds. technicznych
sprawujacy nadzoér nad dziatami:
- eksploatacji 1 konserwacji,
ds. utrzymania i eksploatacji zasobow,

- technicznym,

- transportu,

- administracji osiedli.

- mgr Iwona Koleczko - Z-ca Prezesa Zarzadu
ds. ekonomiczno-finansowych
Glowny Ksiegowy
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sprawujaca nadzor nad dziatami:
- ksiggowo-finansowym,
rozliczen z czlonkami,
wktadow mieszkaniowych,
rozliczen 1 analiz,

ptac 1 zasitkow ZUS.

W 2017 roku Zarzad na biezaco realizowal zadania wynikajace z Ustaw
1 Statutu Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 44 protokotowanych posiedzen
podejmujac 49 uchwal istotnych dla prawidtowego 1 efektywnego funkcjonowania
Spotdzielni. Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad
nalezaly sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe oraz analizy 1 oceny wynikow
gospodarczo-finansowych Spotdzielni. Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane
byly rowniez sprawy dotyczace:

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym : eksploatacja i utrzymanie

nieruchomosci,

- inwestycji 1 remontow,

- spraw zwigzanych z gospodarka lokalami uzytkowymi,

- spraw wnoszonych przez czlonkéw Spoéidzielni,

- zadluzenia w optatach za lokale,

- stanu BHP i P.POZ,

- spraw pracowniczych 1 socjalnych,

- realizacji uchwat i wnioskow Walnego Zgromadzenia.

Zarzad uczestniczyl w posiedzeniach Rady Nadzorczej, przedstawiajac
sprawozdania, biezace analizy kosztow dzialalnosci, kwartalng oceng¢ wynikoéw
gospodarczo-finansowych Spotdzielni i inne materiaty o ktore wystepowata Rada
Nadzorcza, a wynikajace z biezacego nadzoru Rady lub z planu pracy.

Wspotpraca z Radami Osiedla, stosownie do wieloletniej 1 stosowanej praktyki,
utrzymywana byta nie tylko za posrednictwem protokotow 1 pism, ale takze przez
bezposrednie uczestnictwo (na zaproszenie Rady Osiedla) Cztonkow Zarzadu,
ktorzy omawiali biezaca dzialalno$¢ Spotdzielni oraz tematy uwzglednione w
porzadku obrad.

Rok 2017 to rok wczesniej nie przewidzianych istotnych zmian dla
spotdzielczosci mieszkaniowej. Zarzad na biezaco wdrazat zmiany wynikajace ze
zmiany ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jak roOwniez zmiany prawne
odnoszace si¢ do rozliczen podatkowych 1 sprawozdawczych, w tym rygorow
dyktowanych przez Jednolity Plik Kontrolny, w ktérym to systemie Spoldzielnia
zaliczona do $rednich przedsigbiorstw uczestniczy od 1 stycznia 2017 roku.
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IHI. SPRAWY CZL.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

3.1 Czlonkowie Spoldzielni i prawa do lokali

Na dzien 31.12.2017 r. Spotdzielnia liczyta 8 443 cztonkdéw. Na wzrost liczby
cztonkéw Spotdzielni o 3 359 os6b miata wptyw nowelizacja ustawowa z dnia
20.07.2017r. pod nazwg Ustawa o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze.
Ustawodawca wprowadzit do dotychczasowego funkcjonowania spoétdzielni
mieszkaniowych wiele istotnych zmian, zwlaszcza w zakresie dotyczacym
cztonkostwa w Spotdzielni.

W sktad zasobdéw Spotdzielni wechodzi 156 budynkéw mieszkalnych, w tym
7.262 lokale mieszkalne.

Stan mieszkan, ktory na dzien 31.12.2017 r. wynosit 7262, wedlug
praw do lokali mieszkalnych przedstawiat si¢ nastepujaco:

Ilo$¢ mieszkan | Struktura %

Lp. Tres$¢ 2016 2017 | 2016 | 2017

1. |Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu| 4 518 | 4514 | 62,2 | 62,2

2. | Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 203 191 2,8 2,6

3. | Odrebna wilasnos¢ 2460 | 2476 | 33,9 | 34,1
4. |Lokale na umowg¢ najmu i bez tytulu 81 81 1,1 1,1
prawnego
Struktura stanu mieszkan wg praw do lokali Wykres 1

w 2017 roku

34,1% 62,2%

1,1%
2,6%

B Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
W Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

O Lokale na umowe najmu i bez tyt.prawnego
E Prawo odrebnej wlasnosci
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IV. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

4.1 Sprawozdanie finansowe

Na dzien 31.12.2017 rok bilans  Spotdzielni zamknal si¢ po stronie
aktywéw i pasywow kwota 95 944 245,02 zl.

W aktywach bilansu najwigksza pozycje stanowig aktywa trwale, ktore
wynoszg 63 529 tys. zl i stanowig 66,2% sumy bilansowej. Najwigksza pozycje
aktywow trwatych stanowig budynki 1 budowle, ktorych warto$¢ wynosi
59 065 tys. zk. Aktywa obrotowe wynoszace 30 499 tys. zl stanowig 31,8% sumy
bilansowej, natomiast nalezne wptaty na kapital podstawowy wynosza 1 916 tys. zi
1 stanowig 2,0% sumy bilansowe;.

Stan na dzien w tys. Struktura
z1 % Dynamika
Lp. Tresé
01.01.2017 | 31.12.2017 | BO BZ Yo
1. |Aktywa trwate 65 839 63 529 69,0 66,2 96,5
2. |Aktywa obrotowe 27 402 30 499 28,7 31,8 111,3
3. |Nalezne wptaty na 2172 1916 2,3 2,0 88,2
kapitat podstawowy
OGOLEM: 95 413 95944 | 100,0 | 100,0 100,6

Zrédtem finansowania aktywow sa pasywa bilansu. W pasywach bilansu gléwna
pozycje stanowig fundusze wlasne wynoszace 72411 tys. zt (75,5% sumy
bilansowej). Zobowigzania 1 rezerwy na zobowigzania stanowig 24,5 % 1 wynosza
23 533 tys. zk. Struktura pasywow bilansu przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Stan na dzien w Struktura
tys. zt % .
Lp. Tres¢ Dynamika
1.01.2017 |31.12.2017| BO | BZ %
1. |Fundusz wlasny 74953 | 72411 78,6 | 75,5 96,6
2. |Zobowigzania 1 rezerwy na| 20460 | 23533 21,4 | 24,5 115,0
zobowigzania
OGOLEM: 95413 | 95944 |100,0 |100,0 100,6

Struktur¢ bilansu obrazuje wykres nr 2
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STRUKTURA BILANSU NA DZIEN 31.12.2017 ROK

Wykres 2

Aktywa

NALEZNE WPEATY
NA KAPITAL
PODSTAWOWY
2,0%

AKTYWA OBROTOWE
31,8%

AKTYWA TRWALE
66,2%

— ZOBOWIAZANIA
REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA

24%

FUNDUSZ WEASNY
76%
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Szczegotowa oceneg finansowg Spotdzielni Mieszkaniowej zawiera opinia 1 raport
biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2017 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2017 rok sporzadzone zostato zgodnie z rozdziatem
5 ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994r. o rachunkowosci /tekst jednolity Dz.U. z 2016
poz. 1047 ze zmianami/, ktore obejmowato: wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, bilans, rachunek zyskéw 1 strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym,
rachunek przeplywdéw pieni¢znych, dodatkowe informacje 1 objasnienia.

W ocenie Biegtego Rewidenta zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

- przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;
1 finansowej Spotdzielni, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy
od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017,

- zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajagcymi zastosowania zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne z wptywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spotdzielni.

4.2 Wskazniki ekonomiczno - finansowe

Wykaz weztowych wskaznikow charakteryzujacych dziatalno$¢ Spotdzielni zawiera
ponizsza tabela.

| 2016 rok | 2017 rok

WSKAZNIKI PEYNNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik plynnosci ogolnej
aktywa obrotowe 34 3,9
zobowigzania krétkoterminowe

wskaznik plynnosci biezacej
naleznosci i inwestycje krétkoterminowe 2,9 3,4
zobowigzania krotkoterminowe

wskaznik wyplacalnoS$ci
inwestycje krétkoterminowe 2,5 3,0
zobowigzania krotkoterminowe

WSKAZNIKI STABILNOSCI FINANSOWEJ

wskaznik pokrycia aktywéw trwalych funduszem wlasnym

fundusz wlasny 113,8% 114,0%
aktywa trwale

wskaznik trwalosci struktury finansowania

fundusz wlasny 78,6% 75,5%
suma bilansowa
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Przeprowadzona przy pomocy wskaznikéw ekonomicznych analiza dzialalnosci
Spotdzielni wskazuje na utrzymanie w 2017 roku dobrej i stabilnej gospodarki
finansowe;.

Wszystkie wskazniki plynnosci finansowej, ktore ksztattuja si¢ na poziomie
wielkosci optymalnych, gwarantujacych stabilno$¢ finansowgq 1 biezacg wyptacalnosé
Spoéidzielni, §wiadcza o wlasciwym zarzadzaniu majatkiem Spotdzielni.

Wysoki udzial funduszu wilasnego w strukturze pasywoéw Swiadczy
o niezaleznosci Spoétdzielni 1 wysokim stopniu samodzielno$ci finansowe;.

Uwzgledniajac wskazniki analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego Zarzad nie widzi zagrozen dla dalszego funkcjonowania
Spoéidzielni.

V. WYNIK FINANSOWY Z DZIALANOSCI SPOLDZIELNI

Dzialalno$¢ Spotdzielni opiera si¢ na realizacji planu gospodarczo — finansowego
z uwzglednieniem biezacych potrzeb wynikajacych z eksploatacji zasobow
mieszkaniowych. W 2017 roku uzyskano nastgpujace wyniki na dziatalno$ci
Spotdzielni.

5.1 Gospodarka Zasobami Mieszkalnymi

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 22 875 640,56 zt
Koszty z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 21921 879,03 zt
Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi + 953 761,53 zt
W tym:
eksploatacja podstawowa 640 147,31 zt
monitoring -8 756,84 zt
antena zbiorcza 7 638,85 zt
energia elektryczna 120 974,42 zt
pqdatek od pieruchomos’ci 1 gruntu oraz 52 940,06 7k
wieczyste uzytkowanie
ubezpieczenie majatku 124 820,89 zt
eksploatacja dzwigdw 15 996,84 zt
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Uzyskany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
953 761,53 zt zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
odpowiednio zwigkszy przychody roku nastepnego.

5.2 Pozostala dzialalnos¢ Spoldzielni

Przychody z pozostatej dziatalnosci 3293 006,04 zt
Koszty z pozostatej dziatalnosci 2 892 228,38 zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 118 138,00 zt
Wynik netto na pozostalej dzialalnosci + 282 639,66 zi

Wynik na pozostalej dziatalnos$ci, ktory wynosi 282 639,66 zt zgodnie z art. 75
1 art. 76 Ustawy Prawo spotdzielcze bedzie podlegat podziatowi przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni.

Osiaggniety wynik na prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigksza przychody
Spoéidzielni, co wplywa pozytywnie na mozliwos¢ realizacji dodatkowych zadan.

VI. EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

Na koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych
sktadajg sie:

1. Koszty zalezne od Spotdzielni
a) Eksploatacja i utrzymanie zasobéw mieszkaniowych,
b) Fundusz remontowy.

2. Koszty niezalezne od Spétdzielni
a) Optaty za media, w tym:
— centralne ogrzewanie,
— podgrzanie wody,
— zimna woda i odprowadzenie $ciekow,
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— energia elektryczna.
b) Gospodarowanie odpadami komunalnymi
c) Podatki i oplaty na rzecz Urzedoéw Miasta:
— podatek od nieruchomosci i gruntu,

— oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Koszty niezalezne od Spotdzielni stanowig $rednio 57,4% oplaty za uzytkowanie
mieszkania, a ich wysokos$¢ zalezna jest od mieszkancow. Strukture optat zaleznych
1 niezaleznych od Spotdzielni przedstawia wykres nr 3.

STRUKTURA OPLAT

Wykres 3

57,4 %

Oplaty zalezne od
Spoldzielni

Oplaty niezaleine od
Spoldzielni

Najwieksza pozycja w optacie za uzytkowanie mieszkania, ktorej wysokos¢ zalezy
od mieszkancoéw jest zaliczka na poczet centralnego ogrzewania.
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6.1 Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych

W 2017 roku koszty poniesione przez Spoldzielni¢ ogdlem wynosity
45.200.807,57 zt 1 ulegly zwiekszeniu o 2,3% w stosunku do roku 2016.
Szczegbdtowy wykaz poniesionych kosztéw przedstawia ponizsza tabela.

ZESTAWIENIE KOSZTOW WEDLUG RODZAJU w tys. zi

rok 2016 rok 2017 Dynamika
kwota | strukt. | kwota | strukt. %

1. |zuzycie materialéw i energii | 21 139 479 21682 47,9 100,0
2. |ushugi obce 3 858 8,7/ 3702 8,2 95,9
3. |podatki i optaty 4025 9,1 4227 9,4 105,0
4. |wynagrodzenia 5361 12,1 5380 11,9 100,4
5. |amortyzacja 423 1,0 438 1,0 103,5
6. |odpisy na fundusze celowe 9367 21,21 9772 21,6 104,3

Razem:| 44173 100,0| 45201 100,0 102,3

6.2. Przychody - oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych

W 2017 roku obowigzywaly nast¢pujace stawki oplat za uzytkowanie

mieszkan:

eksploatacja 1 utrzymanie nieruchomosci 1,98 - 2,39 zi/m*/m-c
podatek od nieruchomosci 1 gruntu 0,15-0,27 zZt/m*/ m-c
energia elektryczna 0,04 - 0,15 z/m*/m-c
ubezpieczenie majatku 0,05 zl/m?*/m-c
ubezpieczenie mieszkania 3,00 zl/mieszk/m-c
antena zbiorcza 8,96 - 9,00 zl/gn/m-c
eksploatacja dzwigow 0,17 - 0,32 zt/m*/m-c
fundusz remontowy dzwigow 0,17 - 0,22 z/m*/ m-c
optata za gosp. odpadami komunalnymi 9,50 - 12,00 zt/os/m-c
zimna woda 1 odprowadzenie $ciekow 11,78 - 12,86 z/m3
podgrzanie wody 14,65 - 28,00 zt/m?
centralne ogrzewanie 1,86 - 5,22 zt/m*/m-c
fundusz remontowy 1,90 - 2,56 zt/m*/m-c

Oplaty z tytulu uzytkowania mieszkan sg planowane w oparciu o wysokos¢
kosztow ponoszonych w poszczegodlnych osiedlach — nieruchomosciach.
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6.3 Podatki i oplaty

Niewatpliwie jednym z istotnych skladnikow optat s3 podatki ponoszone
z tytutlu prowadzonej dziatalnos$ci 1 oplaty przekazywane do Gmin. W roku 2017
Spotdzielnia zaptacita z tego tytutu 3 670 594,87 zi. Na kwote te skladaty sie
nastepujace pozycje:

- podatek od towaroéw i ustug VAT 467 132,00 zt
- podatek dochodowy od os6b prawnych 118 138,00 zt
- podatek od nieruchomosci 1 gruntu
Gmina Wodzistaw Slaski 688 196,00 zt
Gmina Ryduttowy 88 317,00 zt
Gmina Radlin 36 456,00 zt
Gmina Pszow 54 259,00 zt

- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu

Gmina Wodzistaw Slaski 184 416,39 zt
Gmina Ryduttowy 46 901,97 zt
Gmina Radlin 10 235,89 zt
Gmina Pszow 15 033,42 zt

- optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
Gmina Wodzistaw Slaski 1474 314,20 zt

Gmina Ryduttowy
Gmina Radlin

Gmina Pszow

219 988,50 zt
105 972,50 zt
161 234,00 zt

6.4 Koszty eksploatacji dzwigow

Spoéldzielnia posiada 48 dzwigdéw osobowych z tego:
12 dzwigdéw 11 - przystankowych
20 dzwigbw 4 - przystankowych
7 dzwigdw 8 - przystankowych
9 dzwigow 9 - przystankowych

Wprowadzona w pazdzierniku 2015 roku zmiana sposobu naliczania optat
z tytutu dzwigéw (proporcjonalnie do udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej)
spowodowata, ze koszty utrzymania dzwigéw zostaly pokryte przez wszystkich
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mieszkancéw (nieruchomosci posiadajacych dzwigi) bez potrzeby regulacji optat
w tym zakresie.

Stawki oplat za dzwigi w 2017 roku ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

Wykres 4
. » eksploatacja 0,19 zl/m?
os. Radlin e fundusz remontowy 0,20 zl/m?
>y
- » eksploatacja 0,32 zt/m? ’
0s. Centrum I e fundusz remontowy 0,22 zl/m?
"y
. » eksploatacja 0,17 zl/m? )
os. XXX-lecia [§ fundusz remontowy 0,17 zl/m?
[ ™
. ; » eksploatacja 0,20 zt/m?
|OS' Piastow e fundusz remontowy 0,21 zl/m?
o
6.5 Zimna woda i odprowadzenie Sciekow
Zaliczki wniesione na pokrycie kosztow zimnej wody
1 odprowadzenia $ciekow w 2017 roku wynosity: 6 862 796,77 z
Poniesione koszty z tytutu zakupu zimnej wody
1 odprowadzenia Sciekéw w 2017 roku wynosity: 6 322 224,74 7}
Roéznica pomiedzy zaliczkami, a kosztami wyniosta 540 572,03 zt

Koszty zimnej wody 1 odprowadzania $ciekdw rozliczane sg co p6t roku na
podstawie odczytow licznikow wody zamontowanych w lokalach mieszkalnych.

Rozliczanie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekoOw sporzadzane jest
na podstawie rzeczywistego zuzycia wody 1 obowigzujacej taryfy ustalonej w trybie
art. 24 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

Szczegotowym analizom poddawane s3 rdéznice migdzy sumg wskazan
licznikéw indywidualnych w mieszkaniach, a licznikiem glownym na przytaczu
w poszczegbdlnych budynkach. Spotdzielnia doktada wszelkich staran w kierunku
minimalizacji tej r6znicy. Niewatpliwie na jej zmniejszenie ma wplyw kontynuacja
wymiany licznikdéw wody z mozliwoscig odczytu elektronicznego, gdyz odczyt
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wszystkich licznikow wody w budynku, odbywajacy si¢ w jednym czasie wptywa na
zmniejszenie roéznic migdzy sumag wskazan licznikow  indywidualnych
w mieszkaniach, a licznikiem giéwnym.

Przyjeto rowniez =zasad¢ indywidualnego rozliczania zuzycia wody
1 odprowadzenia $ciekow na poszczegdlne budynki z mozliwoscig zmiany wielkosci
zaliczki przez mieszkancoOw danego budynku w kazdym okresie.

6.6 Koszty zakupu energii cieplnej

Koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i centralnej cieptej
wody w 2017 roku wynosza 14 127 440,25 7k

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu ciepta na poczet centralnego ogrzewania
WYynosza 12 493 296,98 z1
Zaliczki na centralne ogrzewanie

wWynosza 16 298 206,58 zt
Nadwyzka przychodow nad kosztami energii cieplne;j

na potrzeby centralnego ogrzewania
na dzien 31.12.2017 rok wynosi 3 804 909,60 zi

Na wysokos¢ zaliczek na poczet centralnego ogrzewania ma wptyw zuzycie
ciepta wynikajace ze wskazan licznika ciepta zabudowanego w kazdym budynku na
przylaczu do sieci oraz mieszkancy korzystajacy z energii cieplnej w mieszkaniach
1 budynkach, a takze wysoko$¢ taryfy zatwierdzanej przez Urzad Regulacji
Energetyki.

Budynki w ktorych zamontowane sa podzielnikami kosztow zazwyczaj
maja nizsze zuzycie energii cieplnej niz budynki nie wyposazone w te mierniki,
co ma bezposredni wplyw na wysokos¢ oplat jakie wnosza mieszkancy z tytulu
centralnego ogrzewania.

W celu zobrazowania wielko$ci zuzycia energii cieplnej w poszczegodlnych
budynkach prezentujemy wykresy nr 5-11, w ktéorych kolorem niebieskim
zaznaczono zuzycie energii cieplnej w budynkach bez podzielnikéw kosztoéw,
a kolorem czerwonym budynki z podzielnikami kosztéw ciepta.
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Drugim czynnikiem wptywajacym na wysokos$¢ optat z tytutu energii cieplne;j
jest réwniez taryfa dostawcy zatwierdzona przez Urzad Regulacji Energetyki.
Taryfa ta sklada si¢ z dwoch elementow — oplaty statej i optaty zmiennej. Optlate
stalg uiszcza si¢ dostawcy ciepta przez caly rok, bez wzgledu na porg roku i
warunki atmosferyczne, a wysoko$¢ oplaty zmiennej uzalezniona jest od zuzycia
ciepta

w danym mieszkaniu - budynku i podlega rozliczeniu.
W 2017 roku obowigzywaly nastepujace taryfy za energie cieplna:

1. Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej S.A w Jastrzebiu Zdroju

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa W-31-B1 | 16 586,00 zZt/MW/m-c 43,27 z¥/GJ

Grupa W-31-B2 | 19 309,78 zZt/MW/m-c 48,98 zt/GJ

Grupa W-31-BS | 20 042,26 zZt/MW/m-c 48,13 zt/GJ

W-31-B1 ulice: PCK, Pokoju, Wyszynskiego 1-3, 5-11, 13-19, 25-29, 14-16,
18-20, 22-28, 32-38, 26 Marca 70-72

W-31-B2 ulice: Wojska Polskiego, Tysigclecia, 26 Marca 62-64, 130-138,
154-170, Plac Zwycigstwa, Warynskiego, Wyszynskiego
40-48, 75-79, Kubsza, Leszka

W-31-B5 o0s. XXX - Lecia, Piastow, Dabréwki

2. Cieplownia Rydultowy Sp. z 0.0. w Rydultowach

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa A-2 11 544,01 zZ/MW/m-c 42,55 z/GJ
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3. Polska Grupa Gornicza Sp. z o.0. Elektrocieplownia Anna w Pszowie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z2/Ps/G | 7 569,59 zt/MW/m-c 42,84 z¥/GJ

Grupa Z2/Ps 6 329,73 zZt/MW/m-c 39,00 zV/GJ

Z72/Ps/G ulice: Tytki 1, 2, 3, 7, pawilon 9
Z72/Ps  ulice: Tytki 4, Juranda, Jagienki, Kruczkowskiego, Traugutta

4. Elektrocieptownia MARCEL Sp. z 0.0. w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna

Grupa Z1/W/p1 | 8 123,26 zZ/MW/m-c 33,58 z/GJ

5. Wodociagi - Esox Sp. z 0.0. w Radlinie

Oplata stala Oplata zmienna
Grupal 2 775,77 ZYMW/m-c 6,11 zZ/GJ
Grupa Il 5 635,09 zZ/MW/m-c 10,89 zt/GJ
Grupa I1.7 5915,25 zZt/MW/m-c 11,39 zt/GJ
Grupal ulice: Korfantego, Makuszynskiego, Sienkiewicza

Grupa Il  ulica Rymera
Grupa I1.7 ulica Wolnosci
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Zaréwno taryfy ciepla, jak 1 jego zuzycie majg bezposredni wplyw na
wysoko$¢ ponoszonych kosztow, czyli zaliczek, ktére wnosimy na poczet
centralnego ogrzewania, a ktore stanowig najwigkszg pozycje w oplacie za
uzytkowanie mieszkania. Dlatego tez racjonalne gospodarowanie cieptem jest
bardzo wazne, a pozostawianie otwartych drzwi na klatkach schodowych w okresie
sezonu grzewczego wplywa na wzrost kosztow tj. naszych zaliczek.

Podgrzanie wody

Koszty zakupu ciepta na podgrzanie wody  wynosity 1634 143,27 z
Zaliczki na podgrzanie wody wynosily 3 343 870,88 zi
Nadwyzka przychodow nad kosztami
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

na dzien 31.12.2017 rok wyniosta: 1709 727,61 z

Zaliczki na poczet zakupu ciepta na cele podgrzania wody podlegaja
rozliczeniu zgodnie z art. 45a ust. 10 ustawy Prawo energetyczne. Na wysoko$¢
optat bezposredni wplyw ma cena zakupu oraz ilo$¢ zuzytej energii cieplnej na
podgrzanie wody. Przecigtny koszt podgrzania jednego m* wody w poszczegolnych

budynkach w 2017 roku obrazuje wykres nr 12.
Wykres 12

Koszt podgrzania m® wody
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VII. DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Oprécz dzialalnosci zwigzanej z administrowaniem 1 obstuga techniczng
naszych zasobow w szerokim zakresie propagujemy zajecia edukacyjne,
artystyczne, sportowe, okoliczno$ciowe i relaksacyjne. Taka dziatalno$¢ spoteczno
— wychowawcza prowadzona jest w pieciu placéwkach. Sg to nastgpujace
placowki:

1. Ognisko Pracy Pozaszkolnej w Rydultowach

2. ZHP Hufiec Ziemi Wodzislawskiej w Radlinie

3. Uczniowski Klub Sportowy , MASTER” w Rydultowach
4. Ognisko Pracy Pozaszkolnej nr 1 w Wodzistawiu Slaskim
5. Klub Sportowy ,,OCTAGON” w Wodzislawiu Slaskim

Duzym wsparciem dla tej dziatalnosci jest to, ze placoéwki te korzystaja
z naszych lokali pokrywajac jedynie koszty najmu tych lokali na poziomie kosztow
wlasnych.

Placowki te prowadza zajecia zarowno dla dzieci, mtodziezy, jak 1 osob
dorostych. Ich dziatalno$¢ polega na organizowaniu i prowadzeniu zaje¢ w zakresie
tanca, §piewu, gry na instrumentach, zaje¢ plastycznych, teatralnych, a takze zajeé
sportowo- rekreacyjnych polegajacych na nauce sztuk walki takich jak Taekwondo
oraz tai chi, ktére odbywaja si¢ pod okiem zawodowych instruktoréw. Placéwki te
oferuja takze =zajecia dla grup starszych wiekowo, do ktorych zalicza si¢
Brazylijskie JIU JITSU oraz MMA. Podopieczni jednego z klubow zdobywali
medale biorgc udziat w wielu turniejach w Polsce migdzy innymi w zawodach
Ogolnopolskiej Ligii Jiu Jitsu dzieci 1 mtodziezy.

Tak szeroka oferta réznorodnych zaje¢ stwarza wszystkim mieszkancom
naszych osiedli, mozliwo$¢ aktywnego spedzania wolnego czasu.

VIII. ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA UZYTKOWANIE
MIESZKAN

Biezaca mozliwo$¢ realizacji rzeczowych zadan planowanych, jak 1 robot
remontowych, niestety ograniczaja zalegtosci w optatach za uzytkowanie mieszkan.

Zaleglosci te sg na poziomie 1987 362,57 7k
W tym: nie rozstrzygnigte roszczenia sporne 198 948,76 zi

Wskaznik udziatu zaleglo$ci w oplatach za uzytkowanie lokali w stosunku do
przychodow, ktory w roku 2017 wynosit 4,01 % w ostatnich pigciu latach
ksztaltowat si¢ nastepujaco:
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Przyrosty
2013r 4,57% -0,34 punktu
2014r 4,61% 0,04 punktu
2015r 4,50% -0,11 punktu
2016r 4,13% -0,37 punktu
2017r 4,01% -0,12 punktu

Wskaznik zaleglosci w oplatach w stosunku do przychodow
na przestrzeni 2013 -2017

a,7 4,61

4,6 —?—4

4.5 4,57
4,4 ;

4,3
4,2 \ 4,13

4,1

4,0 \0
3,9 4,01

3,8
3,7 T T T T ]
2013 2014 2015 2016 2017

W roku 2017 wskaznik zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie mieszkan
w stosunku do roku 2016 zmalat o 0,12 punktu procentowego. Malejacy wskaznik
swiadczy o skutecznosci prowadzonej przez Spoétdzielni¢ windykacji pomimo, ze
w ostatnich latach wzrosta ilo$¢ oséb zadtuzonych, posiadajacych prawo odrebnej
wlasnosci lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. Biezagce monitorowanie
1 prowadzone procedury egzekwowania zadtluzenia, w tym szybkie reagowanie
1 podejmowanie dzialan windykacyjnych przyczynia si¢ do zmniejszenia
zobowigzan wobec Spotdzielni.

Stan zaleglosci na dzien 31.12.2017r. w poszczegdlnych osiedlach
ksztattuje si¢ nastepujaco:
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os. Ryduttowy 430 729,85 zt
os. Radlin 116 631,84 zt
0s. Pszow 113 774,27 zt
os. Centrum 438 050,12 zt
0s. XXX — lecia 401 552,72 zk
os. Piastow 381 343,74 zt
0s. Dabrowki 105 280,03 zt

W celu wyegzekwowania zaleglo$ci w 2017 roku zostaty podjete nastgpujace
dziatania windykacyjne polegajace na :

wystaniu do 495 wezwan i monitow o zaplate
mieszkancoOw

15 propozycji zamiany na mieszkania
tansze w eksploatacji

5 pism za bezumowne korzystanie z
mieszkania

125 pism o dobrowolng zaptate
zasgdzonych naleznos$ci

wpisaniu 100 spraw do Krajowego Rejestru
Dhugéw
ztozeniu do Sadu 12 wnioskow o nadanie klauzuli

wykonalnosci 1 dorgczenia wyroku

218 pozwéw o zaptate zadluzonych
mieszkan
4 wnioskow o wpis do hipoteki
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skierowaniu
do komornika

wykonaniu

uzyskano

Jak wynika z powyzszych danych w roku 2017, podobnie jak w latach
poprzednich szczeg6lny nacisk ktadziono na windykacje zaleglosci w optlatach za
uzytkowanie mieszkan. Brak reakcji mieszkancow na dziatania windykacyjne

niejednokrotnie konczyt si¢ sgdowym nakazem eksmisji z zaymowanego mieszkania

lub licytacja komorniczg.

Stan zaleglosci na dzien 31.12.2017 w porownaniu do roku 2016

179

27

29

185

pozwdw o eksmisje z
zajmowanego mieszkania

wnioskoéw o stwierdzenie nabycia
spadku

wyrokow o zaptate
wyrokow o eksmisje

wnioskow do egzekucji
komorniczej poprzez licytacje

wyrokow eksmisyjnych
licytacji komorniczych

postanowien o egzekucji
bezskutecznych

nakazow zaptaty

wyrokoéw o eksmisje

w poszczegdlnych budynkach przedstawia si¢ nastepujaco:
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Osiedle Ryduttowy

Liczba

Zalegtosé

Adres : ’ wzrost zmniejszenie
mieszkan 34 12 2016 | 31.12.2017
Szpitalna 2 25 9961,67| 11617,37 1 655,70
Szpitalna 2a 25 1 075,97 3 500,28 2 424,31
Szpitalna 4 25 864,29 1 380,21 515,92
Ofiar Terroru 93 75 21 370,08 8 089,86 -13 280,22
Ofiar Terroru 95 80 43431,86| 64072,16| 20 640,30
Ofiar Terroru 97 65 33 356,00 37 988,27 4 632,27
Krzyzkowicka 20 59 47 692,05 56 950,00 9 257,95
Krzyzkowicka 22 80 19814,74| 2513574 5 321,00
Krzyzkowicka 24 80 59 557,15| 48 170,88 -11 386,27
Ligonia 6 55 11 365,45 7 270,68 -4 094,77
Ligonia 8 56 29 553,72| 35 874,21 6 320,49
Ligonia 12 34 9 675,20 3 524,41 -6 150,79
Ligonia 14 40 13186,53| 14 632,20 1 445,67
Plebiscytowa 32 40 3742,43 6 403,55 2 661,12
Plebiscytowa 34 40 993573 10 634,34 698,61
Plebiscytowa 36 40 7 201,66 8 730,14 1 528,48
Plebiscytowa 38 40 8864,46| 10 225,07 1 360,61
Plebiscytowa 40 40 5 381,43 8 070,20 2 688,77
Plebiscytowa 42 30 4776,28 7 005,45 222917
Plebiscytowa 44 30 4700,38| 17908,01| 13207,63
Plebiscytowa 46 30 5 224,05 4 823,70 -400,35
tokietka 4 26 5 543,23 5 777,44 234,21
tokietka 6 25 1 903,32 4 287,46 2 384,14
tokietka 8 26 15187,30| 12 680,91 -2 506,39
Obywatelska 31 20 32177,24| 15 977,31 -16 199,93
AP C L0 405 542,22 | 430729,85| 79 206,35 -54 018,72
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Osiedle Radlin
Adres L.iczba , Zalegiosc wzrost zmniejszenie
mieszkan 31 12.2016 | 31.12.2017

Korfantego 18 24 5 851,87 1 357,27 -4 494,60
Korfantego 22 25 370,16 878,06 507,90

Korfantego 26 25 21 853,68 9 933,50 -11 920,18
Rymera 4 20 2 821,02 4 049,89 1 228,87

Rymera 6 25 18 955,79 10 951,10 -8 004,69
Rymera 8 25 4 911,74 5798,34 886,60

Wolnosci 6 25 5 374,51 6 467,29 1 092,78

Wolnosci 7 25 470,92 357,57 -113,35
Wolnosci 8 25 2 209,26 2 039,22 -170,04
Makuszynskiego 8-12 40 20 382,62 20 903,50 520,88
Makuszynhskiego 14-22 70 13 663,25 9 965,18 -3 698,07
Sienkiewicza 26-30 132 34 734,29 43 930,92 9 196,63

Razem os. Radlin 131 599,11 116 631,84 13 433,66 -28 400,93
Osiedle Pszéw

Adres L.iczba . Zalegiose wzrost zmniejszenie

mieszkan |39 12,2016 | 31.12.2017

Juranda 2 44 5 489,02 13 377,35 7 888,33

Juranda 4 40 9 154,76 7 384,18 -1770,58
Juranda 6 41 20 954,22 19 563,86 -1 390,36
Tytki 1 65 9 114,26 10 222,29 1 108,03

Tytki 2 50 12 062,68 12 088,00 25,32

Tytki 3 50 3 543,31 809,53 -2 733,78
Tytki 4 60 4 558,77 10 191,76 5 632,99

Tytki 7 55 6 526,37 8 380,81 1 854,44

Jagienki 2 28 5448,53 2 148,41 -3 300,12
Jagienki 4 35 4 539,22 7779,24 3 240,02

Jagienki 6 28 1779,36 683,51 -1 095,85
Kruczkowskiego 2 36 4 046,75 3 619,90 -426,85
Kruczkowskiego 5 36 12 243,00 12 511,08 268,08

Traugutta 18 22 4 408,60 5014,35 605,75

Razem os. Pszéw 103 868,85| 113 774,27 20 622,96 -10717,54
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Osiedle Centrum

Adres ml_i;zzizﬁ e wzrost zmniejszenie
31.12.2016 | 31.12.2017
26 Marca 62-64 50 3 196,93 4 376,49 1179,56
26 Marca 70-72 30 15 702,13 18 741,31 3 039,18
PCK 22-24 40 15 277,46 13 103,18 -2 174,28
PCK 26-28 40 8 784,69 11 172,50 2 387,81
Tysigclecia 2 — 2a 40 9 346,86 6 735,05 -2 611,81
Tysigclecia 4-6 39 5733,83 8 241,95 2 508,12
Tysigclecia 8-10 40 18 629,99 30 119,37 11 489,38
Warynskiego 2-4 40 14 023,35 3 835,07 -10 188,28
Warynskiego 6-8 40 1120,77 1 378,63 257,86
Warynskiego 10-12 40 13 706,53 22 652,44 8 945,91
Warynskiego 14-16 40 10 399,75 9 545,55 -854,20
Wojska Polskiego 2-4 40 344479 1 475,44 -1 969,35
Wojska Polskiego 6-8 40 4 141,27 6 127,31 1 986,04
Wojska Polskiego 10-12 40 13 449,54 7 804,20 -5 645,34
Wojska Polskiego 22-26 60 9 374,89 3 784,37 -5 590,52
Wyszynskiego 1-3 40 251,30 3 133,35 2 882,05
Wyszynskiego 5-11 80 65 040,91 50 609,81 -14 431,10
Wyszynskiego 13-19 80 8 779,79 3 017,60 -5762,19
Wyszynskiego 14-16 30 6 433,75 8 984,86 2 551,11
Wyszynskiego 18-20 30 3 451,40 3 560,65 109,25
Wyszynskiego 22-28 60 19 831,66 8 106,11 -11 725,55
Wyszynskiego 25-29 60 7781,13 3 377,89 -4 403,24
Wyszynskiego 32-38 80 15 247,44 14 221,87 -1 025,57
Wyszynskiego 40-48 99 5 186,07 11 800,42 6 614,35
Wyszynskiego 75-79 45 4 493,87 2 906,97 -1 586,90
Szkolna 6-8 15 1276,92 3,24 -1 273,68
Radlinska 5-7 17 4 556,75 7 371,29 2 814,54
Radlinska 9-11 16 1 570,34 552,66 -1 017,68
Watowa 22 13 6 656,20 15 143,23 8 487,03
26 Marca 130-138 80 21 736,58 6 840,61 -14 895,97
26 Marca 154 66 21 261,10 27 918,74 6 657,64
26 Marca 156 66 23 553,58 23 690,60 137,02
26 Marca 158 66 11 568,59 22 804,22 11 235,63
26 Marca 166 66 5 626,62 18 113,07 12 486,45
26 Marca 168 66 17 238,43 18 568,83 1 330,40
26 Marca 170 66 9 159,40 10 898,41 1 739,01
Kubsza 24 B 13 0,00 185,47 185,47
Pokoju 1-5 59 12 329,22 16 935,39 4 606,17
Plac Zwyciestwa 2 27 7 990,73 6 053,46 -1 937,27
Plac Zwyciestwa 4 26 6 091,36 4 158,51 -1 932,85
Razem os. Centrum 433 445,92| 438 050,12 93 629,98 -89 025,78
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Osiedle XXX - lecia

Adres L.iczba \ Zaleglose wzrost zmniejszenie
mieszkan 31 12,2016 | 31.12.2017
XXX ~ lecia 1-4 40 4 070,71 5 769,47 1 698,76
XXX — lecia 5-8 40 9016,59| 14 708,68 5 692,09
XXX — lecia 9-12 40 5246,06| 1147325  6227,19
XXX — lecia 13-16 40 2 389,84 1571.98 -817.86
XXX — lecia 18-21 40 3 396,46 4 838,01 144155
XXX — lecia 22-25 40 16 528,94 28959,97| 12431,03
XXX — lecia 26-29 40 2 865,06 4 753,72 1 888,66
XXX — lecia 31-33 88 30784,61| 22 008,83 -8 775,78
XXX — lecia 35-39 132 46 755,15| 56 809,51| 10 054,36
XXX — lecia 42-45 40 3411,93 1712,08 -1 699,85
XXX — lecia 46-49 30 6 857,15 8 085,10 1227,95
XXX — lecia 50-53 40 6 572,98 2 891,34 -3 681,64
XXX — lecia 54-58 131 17 890,04| 18 517,17 627,13
XXX — lecia 64-67 40 6 290,59 6 646,47 355,88
XXX — lecia 68-71 40 717154 10772,23 3 600,69
XXX - lecia 72-75 40 20 547,54| 20 529,72 -17,82
XXX — lecia 76-79 40 2 006,13 2 829,41 823,28
XXX — lecia 80-83 40 6 148.44 3 603,85 -2 544 59
XXX — lecia 85-88 40 9 867,33 7 676,52 -2 190,81
XXX — lecia 89-92 40 1 238,31 7 635,66 6 397,35
XXX — lecia 93-96 40 18 151,35 10 827,13 -7 324,22
XXX — lecia 97-100 40 5 329,72 8 452,53 3 122,81
XXX — lecia 101-104 40 2 429,45 4 760,54 2 331,09
XXX — lecia 106-109 40 6 326,78 4 502,40 -1 .824.38
XXX — lecia 110-113 40 26 969,67| 32 129,96 5 160,29
XXX - lecia 114-117 40 16 969,30 22 757,12 8 787,82
XXX — lecia 119-121 88 23 166,61 31 865,31 8 698,70
XXX — lecia 123-125 88 8378,59| 1544355 7 064,96
XXX — lecia 127-129 88 19568.92| 10 360.06 -9 208,86
XXX —lecia 131-135 132 23 263.41 18 661,15 -4 602,26
Razem os. XXX — lecia 359 609,20 | 401 552,72| 84 631,59 -42 688,07
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Osiedle Piastow

Adres Hiczba Zaleglose wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2016 | 31.12.2017
Przemystawa 1 48 39 093,53| 27 977,81 -11 115,72
Przemystawa 2 44 16 025,25 2 633,28 -13 391,97
Przemystawa 3 118 49 242,95| 37 332,45 -11 910,50
Przemystawa 4 118 19 505,90| 34 273,51 14 767,61
Przemystawa 5 112 33 820,83 29594,72 -4 226,11
Przemystawa 6 118 53 589,83 40 272,48 -13 317,35
Przemystawa 7 48 17 361,33| 16 861,32 -500,01
Przemystawa 8 52 10 887,65 6 547,77 -4 339,88
Przemystawa 9 102 33 759,99 50832,49| 17 072,50
Przemystawa 11 52 13 212,38| 12 130,88 -1 081,50
Przemystawa 12 112 22 651,25 36760,28| 14 109,03
Przemystawa 13 109 36 025,81 21 749,52 -14 276,29
Przemystawa 14 52 8 362,45 10 289,05 1 926,60
Przemystawa 15 52 10 537,69 2617,34 -7 920,35
Przemystawa 16 110 32765,55| 23731,42 -9 034,13
Przemystawa 18 52 8647,03| 17 242,68 8 595,65
Leszka 7 30 4199,03| 10496,74 6 297,71
Razem os. Piastéw 409 688,45| 381 343,74| 62769,10| -91 113,81
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Osiedle Dabrowki

Adres ml_iiecszziih 2050 wzrost zmniejszenie
31.12.2016 | 31.12.2017
Dagbrowki 2 8 22673,74| 21 306,54 -1 367,20
Dabrowki 3 11 959,93 458,09 -501,84
Dabrowki 4 11 10943,03| 17 802,19 6 859,16
Dabrowki 5 3 033,91 3179,42 145,51
Dabrowki 6 69,23 5,51 -63,72
Dagbrowki 7 2 229,46 2 669,11 439,65
Dabrowki 8 27 8 580,99 13019,85 4 438,86
Dagbrowki 9 27 1 050,52 4 811,49 3 760,97
Dabrowki 10 2 387,72 605,76 -1 781,96
Dabrowki 11 2 659,29 4 217,28 1 557,99
Dabréwki 12 44 15 956,53| 15796,27 -160,26
Dabrowki 13 8 2 499,51 911,40 -1 588,11
Dabréwki 14 16 1 870,06 2 151,31 281,25
Dabrowki 15 12 3327,03| 11147,78 7 820,75
Dabréwki 16 12 1171,36 0,00 -1171,36
Dabrowki 24 12 1427,23 2 391,26 964,03
Dabrowki 25 15 2 484,21 2712,47 228,26
Dabréwki 26 12 4 946,28 2 094,30 -2 851,98
Razem os. Dabrowki 88 270,03 | 105 280,03| 26 496,43 -9 486,43

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci, po wykorzystaniu wszystkich dziatan,

Spotdzielnia

wystepuje

()

ustanowienie

hipoteki

przymusowej,

celem

zabezpieczenia naleznosci dla Spoéldzielni lub o sprzedaz mieszkania przez
komornika w drodze licytac;ji.
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Osoby bedace w trudnej sytuacji materialnej moga skorzysta¢ z dodatku
mieszkaniowego, a pracownicy Spoéldzielni na biezgco udzielajg informacji
o mozliwosci jego uzyskania.

W 2017 roku Urzedy Gmin podjety 472 decyzji o przyznaniu
dodatkow mieszkaniowych na tagczng kwote 640 596,85 zi

Sredni dodatek mieszkaniowy na miesiac wyniost : 113,10 zk

Wielkos¢ wpltywow z tytutu dodatkow mieszkaniowych
w poréwnaniu do 2016 roku zmniejszyta si¢ o kwote 10 792,13 z1

W roku 2017 gminy nie dostarczyly lokali socjalnych Spoéldzielni pomimo
posiadanych wyrokow sadowych (dotyczy to przewaznie osOb posiadajacych
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu), co skutkowalo wyegzekwowaniem przez
Spotdzielni¢ odszkodowan na kwote: 38 437,43 zk

Uwzgledniajac  powyzsze dane oraz poziom wskaznika zaleglosci
czynszowych jestesmy przekonani, ze to prowadzona od wielu lat skuteczna
windykacja powoduje systematyczny spadek zadtuzenia.

IX. E- KARTOTEKA

Spotdzielnia w 2017 roku rozszerzyta mozliwos¢ komunikowania si¢ z
cztonkami przez internet. Oprdcz strony internetowej, poczty elektronicznej i
systemu e-kartoteka wprowadzono platforme; ZADAJ PYTANIE. Dzi¢ki tej
szybkiej $ciezce komunikacyjnej mieszkancy moga otrzymaé odpowiedZz na
nurtujace je zagadnienia.

Zachecamy rowniez do korzystania z systemu e-kartoteka. Poprzez tacze
internetu system ten utatwia dostep do samodzielnej analizy stanu rozliczen,
zobowigzan 1 wplat z tytutu uzytkowania mieszkania.

Informacje zawarte w e-kartotece sa dostepne bez ograniczen 7 dni
w tygodniu, 24 godziny na dobg. W rezultacie o kazdej porze mozna sprawdzié
1 odnalez¢ informacje na nurtujace pytania. System jest catkowicie bezpieczny
1 gwarantuje wysoki poziom ochrony danych osobowych.

Nic dziwnego, ze elektroniczne formy przekazywania informacji majg coraz
wiece] zwolennikow.
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X. FUNDUSZ REMONTOWY

Gtowng zasada prowadzonej przez Spotdzielnie gospodarki remontowe;j jest
analiza potrzeb wynikajacych z przegladow stanu technicznego nieruchomosci oraz
zalozenie jego poprawy.

Prace remontowe prowadzone byly przez wykonawcow wytonionych
w postepowaniach przetargowych.

W 2017 roku w ramach funduszu remontowego =zostaly poniesione
nastepujace wydatki:

Osiedle Rydultowy
Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robot wydatki
[zt ]
1 | Remonty dachéw 122 586,18
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan - dofinansowania 6 735,30
3 | Termomodernizacja budynkow 856 415,85
4 | Remonty stacji wymiennikow ciepta C.O. 1 C.C.W. 102 835,36
5 | Remonty wej$¢ do budynkéw 27 169,39
6 | Remonty chodnikéw 1 miejsc postojowych 175 881,31
7 | Pozostate roboty 48 187,09
RAZEM 1339 810,48

Termomodernizacja budynku przy ul. Krzyikowickiej w Ryduttowach
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Osiedle Radlin
Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych roboét wydatki
[zt ]
1 | Remonty dachéw 20 724,98
2 | Wymiana stolarki okienne;j 52 998,49
3 | Odwodnienie piwnic 26 826,87
4 | Wymiana balustrad balkonowych 70 989,47
5 | Remonty instalacji wod-kan. i c.o. 30 249,10
6 | Remonty chodnikéw, miejsc postojowych 1 placykoéw 126 912,75
gospodarczych
7 | Pozostate roboty 23 843,03
RAZEM 352 544,69

Wymiana balustrad balkonowych przy ul. Rymera 4 w Radlinie
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Osiedle Pszow

Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robot wydatki
[zt ]

1 | Naprawy dachoéw 1 kominow 122 667,94
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan- dofinansowania 1 565,85
3 | Remonty instalacji wod-kan 1 c.o. 102 287,66
4 | Odwodnienie budynku 14 845,95
5 | Malowanie klatek schodowych 1 korytarzy piwnic 246 339,26
6 | Wymiana o$wietlenia klatek schodowych na ledowe 61 236,37
7 | Remont placu zabaw 27 122,13
8 | Pozostale roboty 639,82

RAZEM 576 704,98

Malowanie klatek schodowych przy ul. Jagienki 2 w Pszowie
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Osiedle Centrum

Poniesione
Lp. | Zakres wykonanych robot wydatki
[zt]

I | Remonty dachow 71 205,52
2 | Termomodernizacja budynkow 900 517,14
3 | Wykonanie izolacji pion. fundamentéw budynku 34 046,97
4 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan 10 726,95
5 | Remonty instalacji wod-kan, c.o., gaz. oraz p.poz. 37 726,29
6 | Malowanie klatek wraz z wymiang drzwi do piwnic 83 599,57
7 | Naprawy 1 remonty instalacji elektryczne;j 111 689,05
8 | Naprawa piecow grzewczych ( zdunskie) 4 578,27
9 | Remonty chodnikéw 1 zagospodarowanie terendw 103 464,28
10 | Pozostate roboty 51 251,55

Razem 1 408 805,59

|
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Termomodernizacja budynku przy ul. Wyszynskiego 25-29 w Wodzistawiu

Slaskim

luty 2018




SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,ROW” 43

Osiedle XXX - Lecia PRL

Poniesione
Lp. Zakres wykonanych robot wydatki
[zt ]
1 | Remonty dachow 173 365,31
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan i piwnic 58272,43
3 | Remonty elewacji budynkow 836 934,68
4 | Remont balkoné6w wraz z wymiang balustrad 278 360,90
5 | Remont wejs$¢ do budynkow 9 616,80
6 | Remonty instalacji wod-kan i c.o. 69 153,24
7 | Malowanie klatek schodowych wraz z wymiang drzwi 218 003,61
ppoz. do piwnic
8 | Naprawy 1 remonty instalacji elektryczne;j 378 889,63
9 | Remonty dzwigéw osobowych 59 243,84
Remonty chodnikow 19 429,74
11 | Pozostate roboty 6 844,94
RAZEM 2108 115,12

Remont elewacji budynku oraz wymiana balustrad balkonowych
na 0s. XXX - lecia 101-104 w Wodzistawiu Slgskim
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Osiedle Piastow

Poniesione
Lp. | Zakres i adres robot wydatki
[zt ]

1 | Remonty dachéw 155 728,10
2 | Termomodernizacja budynkow 2 648 525,17
3 | Roboty instalacyjne wod-kan i c.o. 65 940,02
4 | Malowanie klatek schodowych 240 657,73
5 | Wymiana o$wietlenia klatek schodowych na ledowe 58 158,31
6 | Wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe;j 19 410,63
7 | Remonty budynkow 62 301,44
8 | Remonty dzwigéw osobowych 6 392,63
9 | Remonty chodnikow 1 elementow matej architektury 167 378,76
10 | Pozostate roboty 20 875,94

RAZEM 3 445 368,73

Termomodernizacja budynku przy ul. Przemystawa 3 w Wodzistawiu Slgskim
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Osiedle Dabrowki
Poniesione
Lp. Zakres iadres robot wydatki
[zt]
1  Remonty dachow 5484,84
2 | Wymiana stolarki okiennej mieszkan 4 642,95
3 Remont wej$¢ do budynkoéw 14 991,97
4 | Remont chodnikow 53 517,08
5 Remont elementow matej architektury - murki 71 995,77
6 | Pozostate roboty 6 701,59
RAZEM: 157 334,20

Remont elementow malej architektury na os. Dabréwki w Wodzistawiu Slgskim
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Jednym z najbardziej istotnych zadan jakie realizuje Zarzad to gospodarka
remontowa zasobow Spotdzielni. W roku 2017 na fundusz remontowy mieszkancy
wniesli ogotem 9.558.144,97 zi, a wydatki srodkow na ten cel stanowity kwote
10.509.007,55 =zl. Kwota ta =zawiera Srodki finansowe jakie Spoldzielnia
wygospodarowala z dziatalnosci gospodarczej oraz pozyskata na cele
termomodernizacji - gltownie pozyczki udzielone na korzystnych warunkach
z mozliwo$cig umorzenia do 40%, po terminowej i regularnej splacie polowy tej
pozyczki.

W ostatnich latach — gtéwnie na termomodernizacj¢ budynkéw mieszkalnych
— pozyskano $rodki tzw. ,zewnetrzne”, ktére liczac narastajaco na dzien
31.12.2017r. stanowity ogdtem kwote 23.581.808,85 zi, z czego 4.299.303,09 zt
stanowily umorzenia, dotacje 1 premie termomodernizacyjne.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze zakres prac remontowych przekracza
znaczaco $rodki wnoszone przez mieszkancow na ten cel. Dlatego tez wazne jest,
aby nasze Srodki wptacane na fundusz remontowy, jak 1 te pozyskane z zewnatrz,
nie byly marnowane przez dewastacje ( zarowno klatek schodowych jak
1 elewacji zewnetrznej). Zadbajmy o to, aby osoby dewastujace nasze miejsce
zamieszkania poniosty zastuzong kar¢ i nie wyciagaty nam z portfeli dodatkowych
srodkow na naprawe tego, co kto§ bezmys$lnie zniszczyl. Osoby takie winny
bezwzglednie ponies¢ odpowiedzialnos¢, a to mozliwe jest tylko przy naszej
szerokiej wspotpracy, wskazujac sprawcoOw niszczacych nasze wspolne mienie
1 eliminujac ich z naszego srodowiska.

PODSUMOWANIE

Z przedstawionych materiatow wynika, ze w roku 2017 zostaly zrealizowane
zalozenia przyjete w planie gospodarczo — finansowym. Sytuacja finansowa
Spotdzielni jest stabilna, a podejmowanie decyzji poprzedzone analiza pod
wzgledem finansowym 1 rzeczowym szczegdtowo przygotowanych dokumentow
skutkowato osiggni¢ciem bardzo dobrego wyniku finansowego.

W ramach eksploatacji utrzymania zasobow mieszkaniowych zrealizowano
w pehlni cele nakreslone na rok 2017, wynikajace z Uchwal Rady Nadzorczej
Nr 30/2017 z dnia 27.02.2017r.

Zadania finansowane z funduszu remontowego wynikajace z Uchwaty Rady
Nadzorczej Nr 88/2016 z 25.11.2016r zostaly w pelni zrealizowane.
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Dziatalno$¢ Spotdzielni podlega Scistej kontroli zaréwno przez organy
samorzadowe, jak rowniez co rocznie przez bieglego rewidenta na podstawie
przedlozonych sprawozdan sporzadzonych w oparciu o dane ksiegowe, ich
weryfikacje w celu sprawdzenia zgodnos$ci z przepisami prawa.

W ocenie Bieglego Rewidenta badane sprawozdanie we wszystkich
istotnych aspektach przedstawia rzetelnie 1 jasno wszystkie informacje istotne
dla oceny sytuacji majatkowej 1 finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2017r.,
jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1.01.2017r. do 31.12.2017r.

Przedstawiajac realizacje zadan chcemy w pelni z Panstwem
wspotuczestniczy¢ w tworzeniu silnych powigzan sagsiedzkich, partnerskich 1
gospodarczych w naszej Spotdzielni. Wspolne dziatanie powinno nas wszystkich
jeszcze bardziej skloni¢ do poprawy warunkéw zamieszkiwania oraz
infrastruktury osiedlowej wokot budynkow, jak rowniez samych budynkow.

Podstawowym celem naszej pracy jest tworzenie optymalnych
warunkow zycia w §rodowisku mieszkalnym, w ktorym razem z Panstwem si¢
znajdujemy. Mozemy razem wiele osiaggnaé, ale potrzebna jest wzajemna
wspotpraca, zrozumienie 1 wspdlne postrzeganie potrzeb. Prosimy zatem o
zglaszanie uwag, ktore w Panstwa ocenie mogg poprawi¢ jakos¢ naszej pracy ku
obopo6lnemu zadowoleniu.

Kierujemy stowa podzigkowania do mieszkancow, ktérzy na co dzien
dzielg si¢ z nami swoimi spostrzezeniami 1 uwagami oraz do oso6b biorgcych
czynny udzial w pracach organow samorzgadowych, ktorzy swojg postawa daja
swiadectwo dbalosci o wspdlny majatek 1 powierzone S$rodki finansowe.
Dzigkujemy rowniez pracownikom, ktérzy swoja codzienng pracg przyczyniaja
si¢ do realizacji przyjetych zadan.

Wodzistaw Slaski 20.02.2018 rok

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
~ROW”
w Wodzistawiu Slaskim
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REALIZACJA UCHWAL
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu SI.

z dnia 28.04.2017 r.

Uchwala Nr_ 1/2017 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci RADY
NADZORCZEJ za 2016 rok .

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr_ 2/2017 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni za 2016 rok .

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 3/2017 dotyczaca zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2016 rok .
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 4/2017 dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spotdzielni za
2016 rok - Prezesowi Zarzadu - Janowi Grabowieckiemu

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 5/2017 dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spotdzielni za
2016 rok — Zastepcy Prezesa Zarzadu — Wtadystawowi Maryjka

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 6/2017 dotyczaca udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni za
2016 rok — Zastepcy Prezesa Zarzadu — Iwonie Koteczko

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 7/2017 dotyczaca wyboru cztonkéw Rady nadzorczej
Rada Nadzorcza ukonstytuowala si¢ w dniu 8.05.2017r.

Uchwala Nr 8/2017 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej wg stanu na 31.12.2016r.
ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 8/2016 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka moze
zaciggna¢ Spoldzielnia w roku 2017

ZREALIZOWANO

Uchwala Nr 9/2017 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka moze
zaciggna¢ Spotdzielnia w roku 2018

Pozostaje do realizacji w 2018 roku
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SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej '"ROW"
w Wodzistawiu SI.
za 2017 r.

I. Wstep.

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spotdzielni sprawujagcym nadzor i
kontrole nad jej dziatalnoscig. Uprawnienia 1 obowigzki Rady okreslaja
postanowienia art.44 ustawy Prawo Spoéldzielcze, Ustawa o spoéldzielniach
mieszkaniowych” 1 § 74-78 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe; ,,ROW” w
Wodzistawiu Sl. uchwalony Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nr
11/2012 z dnia 27.04.2012r. Tryb 1 forme realizacji obowigzkéw 1 uprawnien
okresla Regulamin Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza realizuje swoje zadania 1 obowigzki kierujac si¢ zasada
ustawowego 1 statutowego podzialu kompetencji pomigdzy poszczegodlne organy
Spotdzielni. Cykl pracy Rady w 2017 roku byl zgodny z zatwierdzonym planem
pracy okreslajacym tematyke zagadnien przyjetych do realizacji w okresach
potrocznych, poszerzanym i uzupelnianym o sprawy wptywajace do Rady oraz
wynikajace z potrzeb biezacych. Rozpatrywanie kazdego tematu konczylto sig, w
zalezno$ci od jego specyfiki, przyjeciem wnioskow, wydaniem zalecenia,
podjeciem stosownej Uchwaly, badz zajgciem stanowiska w rozpatrywanej sprawie.

I1. Sklad osobowy. Sposéb pracy Rady Nadzorczej.
Rok 2017 byl kolejnym, trzecim rokiem konczacej si¢ kadencji Rady

Nadzorczej wybranej na lata 2014-2017. Podzial funkcji w pigtnastoosobowym
sktadzie byt nastepujacy:

1.  Badura Bogustaw Cztonek Komisji Gospodarcze;j

2. Banczyk Lucjan Czlonek Komisji Rewizyjne;j

3.  Biatecka Marianna Cztonek Komisji Gospodarcze;j

4.  Bugajski Jan Cztonek Komisji Gospodarczej

5. Jankowski Jerzy Cztonek Komisji Gospodarcze;j

6. Kaczynski Jan Cztonek Komisji Rewizyjne;j

7. Kominek Piotr Przewodniczacy Komisji Gospodarczej
8. Okon Henryk Cztonek Komisji Rewizyjne;j

0. Pleszewski Ryszard Przewodniczacy Rady Nadzorczej
10.  Prokop Kornelia Cztonek Komisji Rewizyjne;j

11. Radomski Marek Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
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12.  Sochacki Ryszard
13.  Spalony Anna

14. Walas Krystyn

15.  Wilkowski Wojciech

Cztonek Komisji Rewizyjne;j
Sekretarz Rady

Z-ca Przewodniczacego Rady
Cztonek Komisji Gospodarcze;j

Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 7/2017 z dn. 28.04.2017r. dokonano wyboru
nowego sktadu Rady Nadzorczej na okres kadencji 2017-2020, ktorej
ukonstytuowanie nastgpito w dniu 8.05.2017r., z nastepujgcym podziatem funkcji:

Prezydium Rady
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Zastgpca Przewodniczacego
Sekretarz

Komisja Rewizyjna
Przewodniczacy Komisji
Zastepca Przewodniczacego
Sekretarz
Cztonkowie :

Komisja Gospodarcza
Przewodniczacy Komisji
Zastgpca Przewodniczacego
Sekretarz
Czlonkowie :

Jan Kaczynski
Jan Rupnik
Aneta Trojanowska

Pawet Ptaszynski
Monika Ligocka
Marianna Mazurek
Stanistaw Brus
Lukasz Kabut

Jan Kaczynski
Aleksander Nowak

Janusz Rybczynski
Lucjan Musiolik
Aneta Trojanowska
Marian Koko

Rafal Kruczek

Jan Rupnik
Wojciech Wilkowski
Andrzej Wojteczek

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen Rady Nadzorczej

kierowato Prezydium, ktore przy wspotpracy z Zarzadem Spotdzielni ustalalo
porzadek obrad i termin. Zarzad Spoéldzielni dla potrzeb realizacji ustalonego
porzadku opracowywal niezbedne materiaty, wnioski i projekty Uchwat. W
zalezno$ci od potrzeb Rada przekazywata sprawy do zbadania Komisjom
problemowym tj. Komisji Rewizyjnej lub Komisji Gospodarczej, dzigki czemu
mozliwe byto szczegdtowe analizowanie kosztow 1 przychoddw z tyt. prowadzone]
dziatalnosci Spoéldzielni, jak tez problemoéw wystepujacych w poszczegdlnych
osiedlach.
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I11. Dzialalnos¢ merytoryczna i kontrolna Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 14 posiedzen plenarnych Rady
Nadzorczej, na ktéorych frekwencja jej cztonkow ksztaltowala si¢ na poziomie
96,32 % ( obydwu sktadow Rady ), co pozwalato podejmowac wigzace decyzje.

Przyjete do realizacji decyzje w formie uchwat dotyczyly migdzy innymi
nastepujacych zagadnien:

e przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2016,

e przyjecia wynikow dziatalno$ci gospodarczo-finansowej Spétdzielni za rok 2016,

sporzadzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za rok 2016,

uchwalenia planow gospodarczo-finansowych Spoétdzielni 1 remontowych
nieruchomosci mieszkaniowych Spotdzielni na 2017 rok,

e wystepowania do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Zarzadowi,

e zasad zaliczania cztonkow do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,

e ustalenia oplat na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci,

e ustalenia wysokos$ci zaliczek na pokrycie kosztow centralnej cieptej wody oraz
kosztow centralnego ogrzewania,

e zabezpieczenia pozyczek zaciaganych na realizacje przedsiewzie¢ termo
modernizacyjnych, (dotyczy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
polozonych w Rydultowach przy ul. Krzyzkowickiej 20- 24)

e podjecia Uchwal o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
zajmowanego lokalu mieszkalnego oraz uchylenia uchwal w tym zakresie,

e podjecia uchwal o wykresleniu z czlonkostwa Spoéldzielni z tyt.
niedopelnienia obowigzkow po utracie prawa do lokalu mieszkalnego,

e powolania stalych Komisji Rady : Rewizyjnej i Gospodarczej,

e ustalenia oplat na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
monitoringu,

e zmiany struktury organizacyjnej Spotdzielni,

e optat 1 odpisu na fundusz remontowy,

e wyboru biegltego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za 2017
12018 r.

e ogloszenia postgpowania o udzielenie zamdwienia zgodnie z zasadg
konkurencyjnosci w trybie zapytania ofertowego na zadanie pn. ,,Usunigcie
1 unieszkodliwienie azbestu wraz z termomodernizacja budynkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu SI. przy ul. Przemystawa 4 i 187,

e wyrazenia zgody na przystapienie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ROW” do
realizacji  projektu nt. ,Kompleksowa termomodernizacja  budynku
wielorodzinnego przy ul. Waltowej 22 w Wodzistawiu Sl. w ramach Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2014-2020.”
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e zatwierdzenia planow remontowych nieruchomos$ci mieszkaniowych Spoétdzielni
na 2018r,

e ustalenia optat na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
lokali oraz garazy,

e podejmowania innych uchwal w sprawach zgloszonych przez Zarzad pod
obrady plenarnego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

W ramach nowelizacji wewnetrznych aktéw normatywnych o charakterze
regulaminowym Rada Nadzorcza uchwalita Regulamin udzielania zlecen na ustugi
1 roboty budowlano-remontowe obowigzujacy od 1.04.2017r.

W ubieglym roku Rada Nadzorcza podjeta ogdtem 72 uchwaty regulujace
biezacg dzialalno$¢ Spoéldzielni, ktore wprowadzono w zycie zgodnie z terminem
ich obowigzywania.

Priorytetowymi zagadnieniami, ktérym Rada poswiecita najwigce; uwagi
byly sytuacja ekonomiczna, a w szczegolnosci biezagce monitorowanie dziatalnosci
Spoidzielni w zakresie prawidtowosci realizacji uchwalonego planu gospodarczo-
finansowego, windykacji naleznos$ci, planowania 1 realizacji robot remontowych.

Rada Nadzorcza byla na biezaco informowana o aktualnej sytuacji
gospodarczo-finansowej, a raz na kwartal dokonywata szczegétowej analizy na
podstawie przedstawianych przez Zarzad informacji. Ponadto analizowano aktualny
stan zadluzenia mieszkanhcow oraz efekty podejmowanych czynnoSci
windykacyjnych naleznosci z tyt. optat za wuzytkowanie zaréwno lokali
mieszkalnych jak 1 uzytkowych.

W ramach dziatan kontrolnych Rada Nadzorcza przeprowadzita w 2017 roku
nastepujace kontrole dotyczace :

- wykonania planéw remontowych za rok 2016,

- dzialalnos$ci Rad Osiedla w 2016r.

- realizacji skarg 1 wnioskow za 2016 rok,

-kosztow zuzycia energii cieplnej w 2016r. w poréwnaniu do zaliczek
wnoszonych przez mieszkancow,

- badania sprawozdania finansowego przeprowadzonego przez bieglego rewidenta,

- kosztow zuzycia oraz niedoboréw zimnej wody,

- przegladu wybranych osiedli w trakcie realizacji plandéw remontowych.

- naliczen oplat z tyt. uzytkowania mieszkan,

- kosztéw eksploatacji 1 utrzymania dzwigdw,

- wykonania planow remontowych pod wzgledem rzeczowym i finansowym za
8-m-cy 2017r,

- zuzycia energii elektrycznej na zasobach Spotdzielni 1 podejmowanych dziatan
przez Zarzad Spotdzielni w zakresie oszczednosci,

- oceny przygotowania zasobow Spotdzielni do okresu zimowego.
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Przeprowadzone kontrole nie stwierdzity odchylen od przyjetych procedur
w kontrolowanym zakresie i zakonczono je bez wydawania zalecen oraz uwag.

W okresie od 18 maja 2017r. do 19 czerwca 2017r. lustrator Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach dokonat kompleksowe;j
lustracji dziatalno$ci Spoldzielni za okres od 1.01.2014r. — 31.12.2016r.
W przedstawionej Radzie Nadzorczej pozytywnej ocenie dzialalnosci Spotdzielni
opisano badany okres jak 1 dokumentacj¢, do ktorej nie wniesiono uwag
stwierdzajac, ze dziatalnos¢ Spotdzielni prowadzona jest prawidlowo zarowno pod
katem prawnym, jak 1 gospodarczo-finansowym. Przedstawiona synteza wynikow
badania lustracyjnego oraz inne ustalenia zawarte w protokole polustracyjnym,
potwierdzily, ze kontrola nie wymagata sformutowania przez Zwiagzek Rewizyjny
wnioskow polustracyjnych.

Miarg oceny dziatania Spoldzielni przez jej cztonkow, jest przede wszystkim
wysoko$¢ optat czynszowych, stan techniczny i sanitarny zasobow oraz rzetelnos¢
reagowania na zglaszane interwencje. Przeslanki te przy$wiecaja Zarzadowi w
codziennym kierowaniu Spoéldzielniag a Radzie Nadzorczej w pelnieniu nadzoru
1 kontroli. Dowodem na spetnienie powyzszych zalezno$ci jest sytuacja finansowa
Spéldzielni, ktora w pelnym ujeciu zostala przedstawiona w sprawozdaniu
finansowym za rok 2017. Protoko6t z badania sprawozdan finansowych 1 ksigg
rachunkowych przez Bieglego Rewidenta zostaty przyjete przez Rade Nadzorcza
bez zastrzezen. Wedlug opinii Bieglego Rewidenta zbadane sprawozdanie
finansowe we wszystkich istotnych aspektach przedstawia rzetelnie 1 jasno
informacje istotne do oceny sytuacji majatkowej 1 finansowej Spotdzielni na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

Poza realizacja podstawowych obowigzkéw cigzacych na zarzadcy
nieruchomosci wynikajacych z Prawa budowlanego, miedzy innymi w zakresie
poddawania kontroli obiektow budowlanych, instalacji gazowych, przewodow
kominowych ( dymowe, spalinowe, wentylacyjne ), instalacji elektrycznej
1 odgromowej. Spotdzielnia od lat stale 1 systematycznie realizuje wieloletni
program poprawy technicznego 1 estetycznego stanu zarzadzanych budynkéow
1 otaczajacych jej terenow, co pozytywnie wptywa na wizerunek naszych osiedli,
ktore sa rozproszone na terenie 4 sgsiadujacych ze sobg miast. Zarzad skupia si¢
na podejmowaniu strategicznych decyzji 1 realizacji plandw gospodarczo-
finansowych zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg. Taki system pracy sprawdza
si¢ juz od wielu lat, zapewniajgc stabilny, bezpieczny rozwoj oraz sprawne
1 skuteczne =zarzadzanie. Na biezaco Spoétdzielnia inwestuje w nowe,
energooszczedne 1 bardziej przyjazne dla srodowiska technologie.
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Konsekwentnie realizowany przez ostatnie lata program termo
modernizacyjny budynkéw sprawil, ze przyjete rozwigzania budowlane,
materiatlowe 1 instalacyjne odpowiadajg wysokim parametrom energooszczednosci.

Plany remontowe ustalane wspolnie z organami samorzgdowymi pozwalaja

na wigkszg efektywno$¢ dzialania oraz ustalenie priorytetowych zadan
remontowych 1 konserwacyjnych wynikajacych z najbardziej ucigzliwych
1 najpilniejszych prac, wymagajacych natychmiastowej naprawy, czy wymiany
urzadzen 1 instalacji. Rady Osiedla jako ciata doradcze, w imieniu mieszkancow,
biorg udziat przy konstruowaniu tych plandéw, opiniuja je 1 zglaszaja wnioski o
zagospodarowanie wolnej przestrzeni 1 terenow zielonych. Plany remontowe
opracowywane oddzielnie dla kazdego osiedla uwzgledniajg nie tylko stan
techniczny danych nieruchomos$ci, ale przede wszystkim  posiadane Srodki
finansowe na ten cel. W 2017 roku Spotdzielnia wydatkowata na realizacj¢ zadan
remontowych kwote 10.509.007,55 zi, a mieszkancy dokonali wptat w wysokosci
9.558.144,97 zt.
Elementem wyrdzniajacym naszg Spotdzielnig, poza biezaca dziatalnosé statutows,
jest wielokierunkowe pozyskiwanie dodatkowych $rodkow finansowych.
Pochodzily one przede wszystkim z pozyczek z WFOSIiGW w Katowicach na
termomodernizacje. W 2017 roku pozyskano dodatkowe S$rodki zewngtrzne w
tacznej kwocie 1.859.566,00 zl. Z innych dzialan w zakresie oszczedzania energii
nalezy zaznaczy¢ wykonanie wymiany oswietlenia klatek schodowych na
energooszczedne typu LED w kolejnych 11 budynkach.

Obecnie Spoéldzielnia mocno skupia si¢ na pozyskaniu §rodkéw finansowych
w nowej perspektywie finansowej do roku 2014-2020. Nie jest to jednak tatwa
sprawa, gdyz nalezy zgromadzi¢ w pierwszej kolejnosci srodki wtasne, a nastgpnie
przej$¢ przez skomplikowang procedure administracyjng. Stuzby Spoédtdzielni daza
jednak do tego, aby zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi, w tym opracowywanie
niezbednej dokumentacji bylo oparte na profesjonalnych dziataniach zmierzajacych
do optymalizacji kosztéw, ale tez na dazeniu do skutecznego pozyskiwania
wymiernych efektow finansowych.

Przyktadem takiego dzialania moze by¢ ztozenie wniosku na realizacje
projektu w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko oraz
Regionalnego Programu Operacyjnego.

Najwazniejsza sprawg dla osob zarzadzajacych Spotdzielnig jest utrzymanie jej
w dobrej kondycji finansowej, co przektada si¢ w duzym stopniu na ksztattowanie
cen 1 kosztow niezaleznych od Spoéldzielni. Potwierdzajg to negocjacje prowadzone
przez Zarzad, ktory dazy do zachowania wtasciwych relacji partnerskich pomiedzy
Spéidzielnig a firmami dostarczajacymi media. Zachowania te doprowadzity do
minimalizacji kosztow z tyt. rozliczen wody, energii cieplnej 1 elektryczne;.

Rada Nadzorcza majac §wiadomos¢ wysokich kosztéw utrzymania mieszkania, jak
rowniez trudno$ci finansowe niektorych czionkéw Spotdzielni powodujace
zadluzenia w optacaniu naleznych optat monitorowata system windykacji
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naleznosci wobec Spoétdzielni. W wyniku przeprowadzonej analizy zaleglosci z tyt.
optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych, jak 1 uzytkowych Rada Nadzorcza
stwierdza, ze skala zaleglosci z tego tytutu nie zagraza dziatalnosci Spotdzielni, nie
mniej jednak jest jednym z warunkow utrzymania ptynnos$ci finansowej. Sytuacja
materialna niektérych dluznikéw ogranicza mozliwosci dziatania Spotdzielni,
jednak osoby te zapraszane s3 na indywidualne rozmowy, co w niektorych
przypadkach pozwala na utozenie dlugoterminowych plandéw sptaty i podziat dlugu
na raty. Dhuznicy regularnie sptacajacy zobowigzania wobec Spodtdzielni opuszczaja
rejestr dtuznikow, lecz nie w kazdym przypadku istnieje mozliwo$¢ odzyskiwania
nalezno$ci. Rolg stuzb windykacyjnych jest rowniez doradzanie dtuznikom w
kwestii pozbycia si¢ dlugu poprzez edukowanie, jak dalej postgpowaé, aby
rozwigza¢ problem finansowy poprzez uzyskanie chociazby dodatku
mieszkaniowego. Jezeli §rodki zapobiegawcze nie wystarczajg, to wobec cztonkow
nie dotrzymujacych ustalonych zasad splaty oraz nie odpowiadajacych na
zaproszenie do rozmow w tych sprawach sg one kierowane na droge postgpowania
sadowego 1 komorniczego. Rada Nadzorcza wysoko ocenia poziom windykacji
naleznosci prowadzony przez sluzby Spoldzielni 1 stwierdza, iz w wyniku
intensywnych 1 systematycznych dzialan windykacyjnych zmierzajacych do
uregulowania nalezno$ci, zadtuzenie w optatach za uzytkowanie mieszkan wg stanu
na dzien 31.12.2017r. wynosi 4,01% udziatlu zaleglosci w oplatach za uzytkowanie
mieszkan w stosunku do przychodow 1 w stosunku do roku 2016 zmalal o 0,12
punktu procentowego.

Trzeba jednak zaznaczy¢, ze dzialania windykacyjne obwarowane sg procedurami
prawnymi ograniczajacymi swobodne dziatania wierzycieli, nie mniej jednak
przede wszystkim mieszkancy powinni mie¢ §wiadomos¢, ze zaleglosci w optatach
z tytulu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci majg znaczacy wpltyw na zakres
prowadzonych prac remontowych na danym osiedlu.

IV. Wspolpraca z organami samorzadowymi Spoldzielni.

Waznym aspektem w dzialalno$ci Spotdzielni jest budowanie i nawigzywanie
dlugotrwatych relacji z mieszkancami, gdyz jest to podstawa funkcjonowania
Spoéidzielni, co wymaga czasu, zaangazowania cztonkdéw organdéw samorzagdowych
1 poszanowania  $rodowiska  lokalnego.  Dzieki  wytezonej  pracy
1 przemyslanym, a zarazem odwaznym decyzjom, odznaczajac si¢ konsekwencja w
dazeniu do celu Zarzad Spotdzielni udowodnit, ze Spédidzielnig mozna zarzadzaé
madrze, wiarygodnie 1 nowocze$nie. Strategia zarzgdzania Spotdzielnig budzi
szerokie uznanie. Cel dalekosiezny to stworzenie osiedli komfortowych,
nowoczesnych technicznie, z duza iloscig zieleni oraz miejsc do odpoczynku,
relaksu, zabawy dla dzieci 1 ¢wiczen dla dorostych. Zasoby z roku na rok wygladaja
tadniej, podnosi si¢ komfort zamieszkiwania, utrzymujg si¢ koszty ciepta, ktore sa
jednym z najbardziej znaczacych sktadnikow optat, do kasy spotdzielni wptywaja
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premie za termomodernizacje. Cztonkowie dostrzegajg zmiany i1 doceniajg dbatosé
wladz Spoldzielni o ich interes. Sprzyjaja temu rzetelna komunikacja, co poprawia
swiadomo$¢ niezbednych zmian. Dlatego Zarzad uruchomit, dziatajace juz od kilku
lat, Biuro Obslugi klienta, a dla mieszkancow stawiajacych na internetowe
rozwigzania uruchomiono tzw. E-kartoteke i droge e’mailowg do kontaktow ze
Spotdzielnig, umozliwiajac zwrdcenie si¢ z zapytaniem lub ztozenie wniosku. Nasi
mieszkancy potrzebujg informacji, ze Spotdzielnia jest godnym zaufania partnerem
1 stawia na wysoka jako$¢ pracy. Dlatego przyznanie przez BISNODE POLSKA
Sp. z 0.0. w Warszawie w m-cu czerwcu 2017r. certyfikatu Wiarygodnosci
Biznesowej dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,ROW” w Wodzistawiu SL to
doskonaty sposob na podkreslenie wiarygodnosci 1 jakos$ci zarzadzania
Spoéldzielnig, a takze budowanie pozytywnego wizerunku Spotdzielni. Certyfikat
ten bowiem nadawany jest firmom o najwyzszej 1 wysokiej ocenie stabilno$ci
wystawianej przez BISNODE POLSKA na podstawie danych finansowych , w
naszym przypadku za rok 2016r.

Na harmonijny 1 zrownowazony rozwdj Spoéldzielni niezwykle korzystny
wplyw ma tez dobra wspdlpraca cztonkow wszystkich organdéw samorzadowych
Spéidzielni. Podstawa jest przede wszystkim wlasciwie rozumiane wzajemne
zaufanie oparte na statutowym podziale rol, z ktorych wszystkie zainteresowane
strony z nalezyta dyscypling si¢ wywiazuja. Rada Nadzorcza jest wsparciem dla
dziatan Zarzadu, a Zarzad okazuje uczciwos$¢ i szacunek wobec Rady, ktora w
rownym stopniu odpowiada za Spotdzielni¢. Nasze najmocniejsze strony to
rozwazne, racjonalne planowanie oparte na maksymalnym wykorzystaniu catego
posiadanego potencjalu. W duzej] mierze myslimy o dalszym rozwoju, ale
najwazniejsze jest dbanie o zdrowe finanse Spotdzielni. Dobra biezaca kondycja
finansowa to przede wszystkim zastuga Zarzadu, do§wiadczonych pracownikow,
ktorzy doskonale rozumiejg ustugowa role Spotdzielni, a takze Rad Osiedlowych.
Ich cztonkowie uwaznie wstuchujg si¢ w potrzeby 1 uwagi naszych mieszkancow,
bo ich satysfakcja jest dla nas najwazniejsza. Dlatego sprawy wnoszone przez
mieszkancéw 1 sposob ich zatatwiania przez Zarzad 1 Rady Osiedla stanowig
odrebny zakres prowadzonej kontroli. W wyniku tej kontroli Rada Nadzorcza nie
stwierdzita skarg na dziatalnos¢ tych organow. Nie stwierdzono takze
nieprawidlowosci w pracy Zarzadu jako organu samorzadowego, jak
1 kierowniczego w biezacej dziatalnosci Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego.

Rada Nadzorcza uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni w roku
2017, a przede wszystkim stan techniczny nieruchomosci mieszkalnych oraz
osiggniete  wyniki  gospodarczo-finansowe  potwierdzajace  prawidtowos¢
funkcjonowania Spotdzielni 1 dobrg stabilng sytuacje finansowa wnioskuje do
Walnego Zgromadzenia cztonkow o:
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Zatwierdzenie  sprawozdania ~ Zarzadu z  dzialalnosci  Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu Sl. za rok 2017

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ROW”
w Wodzistawiu Sl. za rok 2017

Udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe]
L, ROW” w Wodzistawiu SI. za rok 2017

Prezesowi Zarzadu - Janowi Grabowieckiemu
Zastgpcy Prezesa Zarzadu - Wiadystawowi Maryjka
Zastgpcy Prezesa Zarzadu - Iwonie Koteczko

V. Whnioski koncowe.

Majac na uwadze dalsze doskonalenie gospodarki Spotdzielni Mieszkaniowe;j

LROW” w Wodzistawiu Slaskim i systematyczna poprawe warunkow

zamieszkiwania w osiedlach, Rada Nadzorcza uwaza, Ze najwazniejszymi

zadaniami pracy Zarzadu i Rady Nadzorczej w najblizszej przysztosci powinno by¢:

1. prowadzenie racjonalnej gospodarki majgtkiem 1 funduszami oraz utrzymanie
dyscypliny 1 ptynnosci finansowej Spotdzielni,

2. rownowaga kosztéw 1 przychoddéw calej Spoéldzielni, w tym maksymalne
ograniczenie zadluzen w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych jak
1 uzytkowych.

3. realizacja programu termomodernizacyjnego na kolejnych budynkach
wielorodzinnych w osiedlach Spétdzielni.

4. podnoszenie estetyki budynkow i otaczajacych je terendw poprzez realizacje
placow zabaw oraz stref aktywnosci fizycznej 1 wypoczynku na wolnym
powietrzu.

5.  wyzwalanie i realizacja inicjatyw mieszkancow szczeg6lnie w zakresie zadan
zmierzajacych do nowatorskiego ksztattowania 1 wykorzystania przestrzeni
otaczajacej zasoby spotdzielcze.

Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu
27.03.2018r. 1 skierowane do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw celem

zatwierdzenia.

W imieniu Rady Nadzorczej

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej SM "ROW” Rady Nadzorczej SM "ROW”
w Wodzistawiu SI. w Wodzistawiu SI.
inz. Aneta Trojanowska mgr Jan Kaczynski
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