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Tytul 1 Czes¢ ogolna

Rozdzial I: Postanowienia wstepne
§1

1. Spoldzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,ROW”
zwana dalej Spotdzielnia.

2. Spoéidzielnia moze wuzywaé skrétu nazwy w  brzmieniu:
SM ,,ROW”

§2

1. Siedziba Spotdzielni jest miasto Wodzistaw Slaski, ulica Kardynata
Stefana Wyszynskiego 43.

2. Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.

3. Spotdzielnia dziala na terenie gmin: Wodzistaw Slqski, Pszow,
Ryduttowy, Radlin.

4. Spotdzielnia moze nabywaé nieruchomosci lub  prowadzié
dziatalno$¢ roéwniez na terenie innych gmin.

§3

1.  Celem Spoéldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
I innych potrzeb czlonkoéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.

2. Celem dzialania Spotdzielni jest takze zaspokajanie potrzeb,
o ktérych mowa w ust. 1 na rzecz osob nie bedacych cztonkami
Spoétdzielni, zamieszkatych w zasobach mieszkaniowych bedacych
wlasnoscig Spotdzielni.



wykreslony Uchwala Nr 11/2012 Walnego Zgromadzenia
2 27.04.2012r

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz czlonkdéw  spoldzielczych  lokatorskich praw do
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia
wlasnosci  znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

4) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia
odrgbnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych;

5) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu
przeniesienia wiasnosci tych domoéw;

6) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich
budynkow mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych;

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

8) ustanawianie na rzecz czlonkdéw Spotdzielni spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

9) zawierania umoéw najmu  dotyczacych korzystania z lokali
mieszkalnych i uzytkowych;

10) wykreslony Uchwalg 1/2007 ZPCz z 30.11.2007r

11) ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych oraz

lokali o innym przeznaczeniu;

12) ustanawianie na zgdanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory

przed przejeciem przez Spoéldzielnie Mieszkaniowg byt

mieszkaniem zakladowym, przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowe€] osoby prawnej lub  panstwowej  jednostki



organizacyjnej wiasnosci lokalu na zasadach okreslonych
w art. 48 ustawy z dnia 14 czerwca 2007r.

13) prowadzenie dzialalnosci spotecznej;

14) prowadzenie dzialalnos$ci oswiatowo-kulturalnej;

15) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasnos¢ Iub
w uzytkowanie wieczyste;

16) prowadzeniec wykonawstwa wlasnego w ramach zakladu
dziatajacego na  wlasnym  wewnetrznym — rozrachunku
gospodarczym jako wyodrebnione] organizacyjnie
I gospodarczo jednostki;

17) prowadzenie dzialalnosci handlowej, ustugowej i szkoleniowej
w celu pozyskania dodatkowych s$rodkéw finansowych dla
potrzeb zarzadzania nieruchomosciami;

18) zarzadzanie 1  administrowaniec = nieruchomos$ciami nie
stanowigcymi jej mienia.

Spotdzielnia prowadzi réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza na
zasobach  okreslonych w odrebnych przepisach, zwigzang
bezposrednio z realizacjga celu, o ktérym mowa w § 3 ust. 112
niniejszego statutu.

Spotdzielnia Mieszkaniowa realizujac przedmiot dziatalnosci,
o ktorym mowa w § 3 ust. 4 statutu moze wspotdziata¢ na
podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi
1 gospodarczymi oraz moze tworzy¢ spotdzielnie o0s6b prawnych
i spotki handlowe.

Spoidzielnia  prowadzi  dziatalnos¢ na  podstawie ustawy
,,0 Spoldzielniach Mieszkaniowych”, zwanej w tresci statutu u.s.m.,
ustawy ,,Prawo Spotdzielcze”, innych ustaw oraz niniejszego
statutu.



Rozdzial II: Czlonkowie.

§ 4

1. wykreslony Uchwala Nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia
2 16.11.2018r

2. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

- spoéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

- roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

- roszczenie 0 ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu ( zwane dale;j
,»ekspektatywa wlasnosci”);

- prawo do miegjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojagcym, o ktorym mowa w art. 17 *u.s.m. i art. 27*
u.s.m.

3. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnosci.

4, Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci
lub bedaca zatozycielem Spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. W takim przypadku wtascicielowi, ktory nie jest
cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw Spotdzielni. W stosunku do o0séb wymienionych
Ww niniejszym ustepie stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 16 ustawy
z dnia 16.09.1982r. — Prawo Spoétdzielcze.
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wykreslony Uchwala Nr 11/2012 Walnego Zgromadzenia
2 27.04.2012r

§5

Warunkiem uzyskania czltonkostwa w Spotdzielni przez osoby
wymienione w § 4 ust. 5 jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej
w formie pisemnej. Deklaracja powinna zawierac:

- imie¢, nazwisko,

- adres zamieszkania,

- numer PESEL,

-adres do korespondencji, o ile nie pokrywa si¢ z adresem
zamieszkania,

-zobowigzanie do informowania Spotdzielni o wszelkich zmianach
zawartych w deklaracji,

-oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez
Spotdzielnie danych osobowych w zakresie wykonywania prze
Spotdzielnie praw 1 obowigzkow.

Ponadto czlonek moze wskaza¢ w deklaracji numer telefonu lub

adres mailowy do kontaktu ze Spotdzielnig.

Czlonek obowigzany jest zglasza¢, w formie pisemnej, zmiany

danych zwartych w deklaracji, w szczeg6lnosci zmiang adresu

zamieszkania. W razie zaniedbania obowiazku zglaszania zmiany
adresu, korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym

1 nieodebrang, uwaza si¢ za skutecznie dor¢czong w rozumieniu
przepisu art. 65 k.c.

Przyjecie w poczet cztonkdéw Spoldzielni stwierdza si¢ na
deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub oséb do tego
przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.

W § 5 ust.3. 4 i 5 wykreslony Uchwala Nr 1/2018 Walnego
Zgromadzenia z 16.11.2018r
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§6

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkoéw zawierajacy ich
Imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, numer PESEL, zmiany
tych danych, dat¢ uzyskania cztonkostwa w Spoétdzielni oraz jego
ustania oraz dane o zaleglosciach z tytulu wnoszenia optaty do
Spotdzielni. W przypadku os6b prawnych, oproécz wymienionych
wyze] danych, rejestr zawiera nazwe osoby prawnej, jej siedzibe oraz
numer wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

2. Czlonek Spotdzielni 1 jego matzonek ma prawo przegladac rejestr.

Rozdzial III: Wpisowe udzialy § 7 - wykreslony Uchwala Nr
1/2018 Walnego Zgromadzenia z 16.11.2018r

Rozdzial III: Czionkostwo w Spotdzielni.

§7

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia eskpektatywy witasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowieniec spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato
nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu 1 roku, o ktorym mowa w art.15 ust.4 u.s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 1 3 u.s.m., jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art.15
ust.2 lub 3 u.s.m. zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
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zawarcia umowy o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez Sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig,
o ktorych mowa w art.15 ust4 wusm., w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust. 2 1 3 us.m., jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba,;

7) nabycia prawa do miejsca  postojowego w  garazu
wielostanowiskowym lub wolnostojacym, o ktéorym mowa
w art.17* u.s.m.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, zZe
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku  uprawnionych, rozstrzyga Sad w  postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do Sadu, nie dluzszego niz
12  miesiecy, wyboru dokonuje Spoidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru,
o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wlasnosci albo ekspektatywa wilasno$ci, mogg wyznaczy¢ sposrdd
siebie pelnomocnika, w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spotdzielni.

Jesli czlonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigecej niz jeden
tytut prawny do lokalu bedacego podstawg uzyskania czionkostwa,
utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutow prawnych do lokali w Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy Ilub umow
o budowg lokalu lub lokali.
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Rozdzial 1. Prawa i obowigzki czionkow.

1.

§8

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguja nastgpujace prawa:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spoéidzielni,
o ile czlonek posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

udzialu w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw lub jego czgsci
osobiscie lub przez pelnomocnika, na zasadach okreslonych
w art. 8% ust.1* u.s.m;

do otrzymania odpisu statutu i1 regulamindw oraz kopii
uchwat organow Spoéldzielni 1 protokotow obrad organdow
Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminow, pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujacy 0 ich otrzymanie;

do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni oraz wiasnych
akt cztonkowskich;

do =zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu;

do zgloszenia roszczenia o przeksztatcenie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
wlasnosci;

do roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie wlasnosci
lokalu w zwiazku z zawartg umowa o budow¢ na warunkach
przewidzianych w statucie oraz wydanych regulaminach;

do roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokalu w miejsce
przystugujacego spoldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego;

do otrzymania zaswiadczenia o potozeniu i1 wielkosci
zajmowanego lokalu;

10) otrzymywania innych zaswiadczen na zadanie cztonka. Koszt

wydania tych zaswiadczen obcigza osobg wnioskujaca;

11) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od

uchwat organbw w  sprawach migdzy czlonkiem
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a Spoldzielnia;

12)do wspotkorzystania wraz z osobami zamieszkujacymi
z wszelkich pomieszczen wspdlnych 1 wspolnych urzadzen
zgodnie z ich przeznaczeniem w sposob nie naruszajacy zasad
wspolzycia spolecznego oraz zasad okreslonych w statucie
I regulaminach wydanych na jego podstawie;

13) do korzystania z wszelkich uprawnien cztonka wynikajacych
z faktu czlonkostwa w zakresie partycypacji w kosztach
utrzymania lokali mieszkalnych, ich remontow na zasadach
uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni.

14) osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organdéw
rozpatrujacych jego sprawe.

15) do korzystania z pozytkéw oraz innych przychodow z wlasnej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

16)do  korzystania ze zwrotnej pomocy  finansowej
zabezpieczajacej petng realizacje prac remontowych w danej
nieruchomosci, a pochodzacych z innych  Zrodet
finansowania w przypadku nie zbilansowania srodkow
finansowych z potrzebami rzeczowymi zabezpieczajacymi
wykonywanie robot remontowych na zasadach uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.

17)wykreslony Uchwala Nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia
2 16.11.2018r

2. Czlonkowi Spéldzielni przystuguja rowniez inne prawa okreslone
w ustawie lub statucie.

§9

1. Czonek jest zobowigzany :
1) przestrzegaC przepisy prawa, postanowien statutu i opartych
na nich regulaminow.
2) dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz uczestniczyc
w realizacji jej zadan statutowych.
3) zawiadamia¢ Spotdzielnic o zmianie danych zawartych
w deklaracji przystapienia na cztonka,
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4) wykreslony Uchwalag Nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia
2 16.11.2018r.

5) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsciach przypadajacych
na lokal oraz uczestniczy¢ w innych obowigzkach
Spotdzielni zwigzanych z budowa okreSlonych w umowie
o budowe lokalu.

6) uczestniczy¢ w wydatkach, w czesciach przypadajacych na
lokal, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu,
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych 1 nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, jak rowniez w wydatkach
zwigzanych  z  dzialalnoscia  spoleczng, oSwiatowg
1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig.

7) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci  spoldzielczych, dziatalnosci  spolecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej poprzez uiszczanie optat
zwigzanych z uzywaniem lokalu.

8) w pelni pokrywaé¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub
stworzeniem dokumentacji technicznej, o ktéorej mowa
w ustawie o wiasnosci lokali.

9) pokry¢ koszty nabycia przez Spotdzielnie Mieszkaniowa
wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

10) pokry¢ wszystkie koszty zwigzane 2z uStanowieniem
wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

a) koszty podzialu geodezyjnego,

b) koszty wyceny warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego,

C) sptaty wszelkich zobowigzan zwigzanych z tym lokalem
zgodnie z postanowieniami statutu,

d) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan
Spéidzielni zwigzanych z budowa, a w szczegolnosci
odpowiedniej czeSci  zadtluzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami,

e) koszty sporzadzenia aktu notarialnego,

f) podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty skarbowe

16



oraz optaty kancelaryjne,
g) koszty zatozenia ksi¢gi Wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczyste;j.

11) sptaca¢ zwrotng pomoc finansowa zabezpieczajaca peing
realizacje prac remontowych w jego nieruchomosci,
a pochodzacych z innych zrodet finansowania w przypadku
niezbilansowania $rodkow  finansowych z potrzebami
rzeczcowymi  zabezpieczajagcymi  wykonywanie  robot
remontowych. Zasady sptaty zwrotnej pomocy finansowe;j
reguluje Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy
remontowych nieruchomosci Spotdzielni Mieszkaniowej
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

12) sptaca¢ zwrotng pomoc finansowg zapewniajaca peing
realizacj¢ prac remontowych w jego nieruchomosci
zaciggnieta z Interwencyjnego Funduszu Remontowego.
Zasady udzielania zwrotnej pomocy finansowej reguluje
Regulamin tworzenia i wykorzystania Interwencyjnego
Funduszu Remontowego uchwalony przez Rade Nadzorcza.

13) pokrywaé zobowigzania z tytulu kosztow  zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal poprzez
whniesienie wktadu mieszkaniowego.

14) uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosSci oraz pokrywaé
koszty wezwan 1 upomnien.

15) utrzymywa¢ swoj lokal w nalezytym stanie technicznym
I sanitarnym oraz nie dokonywac przerobek w lokalu bez
wczesniejsze] zgody Spotdzielni.

16) przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego uchwalonego
przez Rade Nadzorcza.

17) uzyska¢ akceptacje Zarzadu w przypadku dokonywania prac
remontowych w swoim lokalu i przestrzega¢ norm prawa
budowlanego.

18) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposdb nie
utrudniajacy korzystania z nich przez innych czlonkow
Spoétdzielni.

19) wspotdziata¢ w ochronie wspolnego dobra.
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

niezwlocznie udostgpni¢ lokal, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, a w
szczegOlnosSci usunigcia  awariit wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, a  takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesSci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje.

zawiadamia¢ Spoldzielnie o osobach zamieszkatych w lokalu
1 zmianie ilosci tych osob oraz o wynajmowaniu lub oddaniu
w bezptatne uzytkowanie lokalu mieszkalnego, jezeli mialoby
to wpltyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni.
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci
zainstalowanych ~w  lokalu  urzadzen  pomiarowych
1 podzielnikow kosztow oraz odczytu  wskazan  tych
urzadzen;

udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez
Spoéldzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spoéidzielni albo
osob¢ nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub prawa
wlasnosci.

przenies¢ si¢ na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym
terminie do lokalu zamiennego, o ile rodzaj remontu tego
wymaga, na okres $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz
12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego, cztonek Spoétdzielni
wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opftaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

oprozni¢ lokal po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego w ciggu 3 miesigcy wraz z osobami
zamieszkalymi w tym lokalu, ktére swoje prawa od
niego wywodza.
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2.

Cztonek Spotdzielni wykonuje réwniez inne obowiazki okreslone
w ustawie lub w statucie.

Rozdzial V: Ustanie czlonkostwa.

1.

§ 10

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka begdacego whascicielem lokalu ze Spotdzielni
za wypowiedzeniem,

2) $mierci cztonka,

3) wykreslenia z obowigzujacego rejestru 0soby prawnej,

4) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

5) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie,

6) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

7) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

8) wygasnigcia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego., o ktorej mowa w art. 18 u.s.m.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 1 i art.26 usm.

§11

Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spotdzielni moze wystapicé
z niej za wypowiedzeniem dokonanym na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ ostatniego
dnia miesigca kalendarzowego, w ktorym zostalo dokonane

wypowiedzenie.

Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien
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po upltywie okresu wypowiedzenia.

4.  Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopolng zgodg stron,
tj. cztonka i1 Spotdzielni. W takim przypadku za dat¢ ustania
cztonkostwa przyjmuje si¢ dzien podpisania przez strony protokotu
zdawczo-odbiorczego mieszkania.

5. Czlonek Spoéldzielni moze cofng¢ swoje wypowiedzenie przed
uptywem okresu wypowiedzenia, za zgoda Zarzadu Spotdzielni.

§§ 12, 13, 13a, 14, 15 wykreslone Uchwalg Nr 1/2018 Walnego
Zgromadzenia z 16.11.2018r

§ 16
Zmarlego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem

od dnia, w ktorym nastgpit zgon, a gdy chodzi o osobg¢ prawng, ze
skutkiem ustania osobowosci prawne;j.

Rozdzial VI: Postepowanie wewngtrzspoldzielcze.
§ 17

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne. Jezeli
z tresci wniosku cztonka wynika, ze sprawe winien rozpatrzy¢ inny
organ, niz podany jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ
Spotdzielni uprawniony do jego rozpoznania w danej instancji.

Cztonkowi przystuguje odwotlanie w sprawach miedzy cztonkiem
a Spotdzielnia do organu nadrzednego nad organem, ktory
podjat Uchwale w przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od
daty otrzymania decyzji.

Organ rozpatrujagcy odwolanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe
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w terminie 3 miesigcy. O sposobie zalatwienia nalezy zawiadomic
zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjecia Uchwaty wraz
z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do Walnego
Zgromadzenia Cztonkow .

Decyzja organu odwolawczego jest decyzja ostateczng 0 ile
odwotanie nie zostanie wniesione w terminie okreslonym w ust. 2.
Decyzja uprawomocnia si¢ 1 moze by¢ wykonana pod warunkiem, ze
cztonek nie zaskarzyt jej do sadu.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po
uptywie terminu okreslonego w ust.2, jezeli opdznienie nie
przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych
ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia, w ktoérym
organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia w  postgpowaniu  wewnatrzspotdzielczym nie
ograniczajg mozliwosci dochodzenia przez czlonkoéw ich praw na
drodze sadowe;.

Skargi na dziatalno$¢ jednostek organizacyjnych rozpatruje Zarzad
Spotdzielni. Od decyzji Zarzadu przystuguje odwotanie w terminie
okreslonym w ust.2 niniejszego paragrafu do Rady Nadzorczej.
Odwotanie jest ostateczne.
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Tytul II: Prawa do lokalu

Rozdziat I: Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

2a.

§ 18

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na
rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje si¢ wnieS¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreSlone w ustawie 1 statucie. Spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni 1 jego matzonka.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspdtwtasnosé
Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajacg si¢
0 ustanowienie tego prawa, a Spotdzielnig umowy, o ktorej] mowa
w ust.1.

Spoéldzielnia moze zawrze¢ z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu umowe o budowg
lokalu, na warunkach i zasadach okreslonych w art.10 u.s.m.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega

egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢
do jednej osoby lub do malzonkow.

Osoba nie posiadajaca cztonkostwa w Spéidzielni nie moze uzyskac
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lokatorskiego prawa do lokalu.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze
by¢ ustanowione na rzecz osoby prawne;j.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
calego lub czesSci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 19

1. Czlonkowie  Spoéldzielni, ktorym  przysluguje  spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zobowigzani s3
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz uprawnieni do uczestniczenia w kosztach
zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng na
warunkach wynikajagcych z obowigzujacych przepisow prawa
I niniejszego statutu.

2. Wysokos¢ optlat, o ktéorych mowa w ust. 1 oraz zasady ich
wnoszenia okresla Rada Nadzorcza.

§ 20

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego stanowi rdéznice pomicdzy
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kosztem realizacji zadania inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal,
a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze srodkow publicznych lub
z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na pokrycie kosztow budowy
danego lokalu, czlonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jego lokal.

§ 21

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, bylemu cztonkowi wyplaca si¢ rOwnowartos¢ tego prawa
okreslong wedtug wartosci rynkowej. Warto$¢ ta nie moze by¢ wyzsza od
kwoty jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

§ 22

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu oraz ustania czlonkostwa w przypadkach wymienionych
w art.11 ust.1! ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach
mieszkaniowych, Spotdzielnia, z zastrzezeniem przestanek
okres$lonych w art.15 i art.16' u.s.m., oglasza nie pdzniej niz w ciagu
3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu. Warunkiem ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

la. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie
o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art.16%
u.s.m.;

2) osoba, o ktorej mowa w art.15 ust.2 U.S.m., zglosi roszczenie
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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2.

Ogtlaszajac przetarg, Spotdzielnia zawiadamia o jego terminie
w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen znajdujacej si¢ w siedzibie
Spoétdzielni. Ogloszenie powinno zawiera¢ m. in.:

— nazwg i adres Spoétdzielni;

— miejsce i termin przeprowadzenia przetargu;

— opis 1 lokalizacje lokalu wystawionego do przetargu;

— termin udostepnienia lokalu osobom zainteresowanym;

— cen¢ wywotawcza 1 wadium;

— Inne informacje istotne dla przeprowadzenia przetargu.

Przetarg jest nieograniczony, przy czym pierwszenstwo w nabyciu
prawa do lokalu majg cztonkowie, ktoérzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych 1 zglaszajg gotowo$¢ zawarcia umowy
o ustanowienie wtasnosci lokalu.

Przetarg przeprowadza Mieszkaniowe Biuro Posrednictwa lub dziat
cztonkowsko- mieszkaniowy, w zaleznosci od decyzji Zarzadu. Do
zadan  przeprowadzajagcego  przetarg nalezy przygotowanie
ogloszenia prasowego, wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen,
zlecenie ogloszenia w prasie, przeprowadzenie przetargu oraz
sporzadzenie protokotu z przetargu.

Szczegotowe zasady przeprowadzenia przetargu okresla Zarzad
Spoétdzielni, majac na uwadze warto$¢ lokalu oraz warunki rynkowe
w zakresie obrotu nieruchomosciami, pod katem uzyskania
najkorzystniejszej oferty na ustanowienie prawa wilasnosci do tego
lokalu.

Zarzad upowazniony jest do organizowania przetargdw na umowe
najmu lokalu mieszkalnego, ktory co najmniej trzy krotnie byt
bezskutecznie wystawiony na przetarg o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych umowg najmu, po
wplaceniu kaucji w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spotdzielni.
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4.

Umowa moze przewidywa¢ obowigzek wyremontowania lokalu
przez przysztego najemce.

Szczegbdlowe zasady przeprowadzenia przetargu okreslonego w § 22
ust. 6 okresla regulamin uchwalony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 23

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
z chwilg uprawomocnienia si¢ orzeczenia Sadu o wygasnigciu tego
prawa.

W przypadku zalegtoSci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art.4
ust.1 u.s.m. za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie
procesu zadal orzeczenia przez Sad wygasnigcia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optfat,
o ktorych mowa w art.4 ust.l, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed Sadem | instancji, a jesli
whniesiono apelacje — przed Sadem Il instancji cztonek spotdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje malzonkom wspolnie, Sad moze orzec
o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
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lokalu, Spoéidzielnia oglasza przetarg na warunkach okreslonych w
§ 22 statutu. Nie dotyczy to przypadku, w ktorym roszczenie
0 zawarcie umowy 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu zglosi osoba bliska, o ktorej mowa w art.15 ust.1
u.s.m. oraz w sytuacji zgtoszenia przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, iz sptaci
Spoétdzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania oplat wraz
z odsetkami 1 zglosi roszczenie do Spoldzielni o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie art.16* u.s.m.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 4 , przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesnie] nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz
innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielni¢ tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobe, ktorej spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

Po wygasni¢ciu prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz osoby
zamieszkujace w tym lokalu, ktore prawa swoje od nich wywodza, s3
obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spoéldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczania innego lokalu.

Warunkiem wyptaty rownowartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa
w § 21 statutu, jest jego oproznienie.

Wyptata warto$ci rynkowej prawa nastepuje w ciggu 3 miesiecy od
daty ustanowienia prawa do tego lokalu na rzecz osoby trzeciej.

§ 24
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu

matzenstwa, malzonkowie zawiadamiajg Spoéldzielnie, ktoremu
z nich przypadlo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym,
ktoremu przypadlo spoédldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktorych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m.

W razie nie dokonania przez matzonkéw czynnosci, o ktorych mowa
w ust.1, Zarzad Spoéldzielni wyznaczy w tym celu dodatkowy, nie
krotszy niz 6 miesiecy termin, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego zaniechanie.

Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust.2 Spotdzielnia
moze podja¢ Uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 25

Z chwilg S$mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

Postanowienia ust. 1 nie naruszajag uprawnien spadkobiercow do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§ 26

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub
w przypadkach, o ktorych mowa w art.11 u.s.m., roszczenie
o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust.] zawiera si¢ na warunkach

okreslonych w  dotychczasowej umowie 0 ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust.l, ktore miaty
wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spodldzielni 1 zawarcie umowy
0 ustanowienie prawa zgodnie z  postanowieniami  umowy
o budowg lokalu.

4. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, 2 i 3 niniejszego
paragrafu, konieczne jest zlozenie w terminie 1 roku pisemnego
zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy 0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci
okoliczno$¢ czy osoba uprawniona zamieszkiwala z czlonkiem.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielnig
terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygal Sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spotdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktorym
mowa W ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzace;j

osobg, ktérej cztonkostwo ustato.

ust. 6 wykreslony Uchwala Nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia
2 16.11.2018r

§ 27 wykreslony Uchwala 1/2007 ZPCz z 30.11.2007r
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§ 28

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystluguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przenieSienia
wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztow budowy
bedacych zobowigzaniami Spotdzielni, o ktorych mowa w art.10
ust.1 pkt.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spoéldzielnia skorzystala
z pomocy polegajace] na odprowadzeniu do Budzetu Panstwa
uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkow;

3) splaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z zajmowanym
lokalem.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa zobowigzana jest do zawarcia umowy,
o ktoérej mowa w ust.1 w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong.

Rozdzial 1I: Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 29

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni, z zastrzezeniem art.3
u.s.m.. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

ust.2. wykreslony Uchwala Nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia
2 16.11.2018r
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§ 30

Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
w eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci na takich samych zasadach
jak czlonkowie posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
Dotyczy to rOwniez osob, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, nie bedacych cztonkami Spoétdzielni.

§ 31

1. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest
ONo ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje
takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie
samego wktadu jest niewazne.

§32,§33,§34,§35 wykreslone Uchwala 1/2007 ZPCz z
30.11.2007r

§ 36

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiggi
wieczyste.

§ 37

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
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o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, Sad
W postepowaniu  nieprocesowym  wyznaczy przedstawiciela
spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis
ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

§ 38

1. Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
Kilku  uprawnionych  rozstrzyga Sad w  postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru  dokonuje
Spoétdzielnia.

ust. 2 wykreslony Uchwala Nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia
2 16.11.2018r

§ 39

W wypadku dhlugotrwatych zaleglosci z uiszczaniem optat na pokrycie
wydatkow, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow  Kodeksu  postgpowania  cywilnego 0  egzekucji
z nieruchomosci. Z zadaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie wystepuje
Zarzad Spoétdzielni, na wniosek Rady Nadzorczej.
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§ 40

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu Spotdzielnia obowigzana jest uiSci¢ osobie uprawnione]
wartos¢ rynkowg tego prawa.

Z wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potraca
si¢ nie wniesiong przez czlonka cze¢s¢ wkladu budowlanego, a
w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu -
potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ wlasnoSciowego prawa
do lokalu ustalona w sposob przewidziany w ust 1 i 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastgpcy  obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu jest oproznienie lokalu.

Wyptata wartosci wkiadu budowlanego lub jego czesci, o ktorej
mowa W ust.3, nastepuje w ciggu 3 miesiecy od daty ustanowienie
spotdzielczego whasnosciowego prawa do opréznionego lokalu na
rzecz innej osoby.

§ 41

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa w przypadku

ztozenia przez osobe¢ uprawniong o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
w trybie art. 246 kodeksu cywilnego.

§ 42

Do egzekucji spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
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odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§ 43

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czegsci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z zajmowanym
lokalem.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust.1
w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r
0 gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przyshuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata budynek lub wybudowali go poprzednicy prawni.

§ 44

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje prawo
do miejsca postojowego w  wielostanowiskowym  garazu,
Spoétdzielnia jest obowigzana, po dokonaniu przez cztonka sptat,
o ktorych mowa w § 43, przenies$¢ na tego cztonka utamkowy udziat
we wspotwlasno$ci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wilasnosci wielostanowiskowego
garazu stanowigcego wspolwlasnos¢ cztonkow, o ktorych mowa
w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach ci
cztonkowie, zgodnie z przepisami powotanego paragrafu.
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§ 45

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéidzielni 0 tej
czynnoscil.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub

jego czesci Wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

§ 46
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci tego lokalu

moze nastgpic¢ na rzecz dowolnej osoby fizycznej lub prawnej.
§ 47 wykreSlony Uchwala Nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia
2 16.11.2018r
Rozdzial III: Prawo wlasnosci lokali.
§ 48

1. Umowa o ustanowienie wlasnosci lokali musi by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

2. Dla lokalu, dla ktorego ustanowiono prawo wiasnosci zaktada sig
ksiege wieczysta.
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§ 49

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta
przez Spoéldzielni¢ tacznie z wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa wraz z zwigzanymi z nim udzialami
W nieruchomosci.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zawiera¢ postanowienia wynikajace z art.18 u.s.m.

§ 50

Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomos$ci, obliczana wedlug wielkosci
udzialdéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze
w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspoOlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwatly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych
cztonkom Spétdzielni, spotdzielczych praw do lokali.

§ 51

W  zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych do prawa wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz.U. z 2000 r. nr 80 poz.203) z zastrzezeniami, o ktéorych mowa
W ust. 2-5.

Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé
Spotdzielni 1 wiascicieli lokali, jest wykonywany przez Spotdzielnie,
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jako zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
wymienionej w ust. 1, cho¢by wtasciciele lokali nie byli cztonkami
Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o wilasnosci
lokali.

3. Jednakze przepisow ustawy wymienionej w ust. | o wspolnocie
mieszkaniowej i zebraniu wilascicieli oraz o zarzadzie
nieruchomos$cia wspolng nie stosuje si¢, 2z zastrzezeniem
art. 18 ust. | oraz art. 29 ust. 1'i ust. I* tej ustawy, ktére stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0o wiasnosci lokali
o wspodlnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli nie stosuje si¢
z zastrzezeniem art. 24' oraz art. 26 tej ustawy.

5.  Uchwale, o ktérej mowa w art.12 ust.3 ustawy wymienionej w ust.l,
podejmuje Rada Nadzorcza Spoéidzielni na wniosek wigkszosci
wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci wspolnej, obliczonej wedlug wielkosci
udziatow w nieruchomosci wspodlne;.

6. W odniesieniu do wiascicieli lokali, z Zagdaniem, o ktéorym mowa w
art.16 ust. | ustawy wymienionej w ust. |, wystepuje Zarzad
Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci wspolne;.

7. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomos$ci zostala wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich
lokali, po wyodr¢bnieniu wlasno$ci ostatniego lokalu stosuje sig
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wilasnosci lokali,
niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli cztonkami Spétdzielni.

§ 52

Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
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z ceksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce W okreslonych budynkach lub osiedlu.

§ 53

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdzial 1V: Wynajem lokali.

§ 54

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale uzytkowe
Stanowigce mienie Spotdzielni na warunkach okreslonych umowa najmu.

§ 55

1. Spéldzielnia moze wynajmowac lokal cztonkom Spoétdzielni
1 osobom nie bedagcym cztonkami Spotdzielni.

2. wykreslony Uchwalg Nr 11/2012 Walnego Zgromadzenia
2 27.04.2012r

§ 56

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

2. Umowa winna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
§ 57

Zawarcie umowy moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce
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kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu
w  wysokosci nie przekraczajacej dwunastokrotno$ci miesi¢cznego
czynszu za dany lokal, obliczonej wedlug stawki czynszu najmu
obowigzujacej w dniu zawarcia umowy.

§ 58

1. Stawke¢ czynszu za najem lokali uzytkowych i lokali mieszkalnych
ustala si¢ w oparciu o zasady okreslone Uchwalg Rady Nadzorcze;.

2. Dla pozostatych lokali nie uwzglednionych w ust. 1 stawke czynszu
najmu ustala si¢ w drodze przetargu.

§ 59
Umowa ulega rozwigzaniu z uptywem okresu, na ktory =zostala
zawarta lub na skutek wypowiedzenia dokonanego przez jedna ze
stron.
§ 60
Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu najmu okresla Zarzad
Spoétdzielni.
Rozdzial V: Przepisy ogolne dotyczgce uzywania lokali.
§ 61
1. Optaty za uzywanie lokali czionkowie Spoéidzielni oraz osoby
uzywajace lokale sg zobowigzane wnosi¢, bez wezwania, z gory, do

20-go dnia kazdego miesigca.

2. Datg zaptaty jest uznanie rachunku Spoétdzielni, badz wptata w kasie
Spotdzielni.
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3. W przypadku zwloki z zaptatg optat, Spotdzielnia upowazniona jest
do naliczania odsetek ustawowych za opodznienie.

§ 62

1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzania
zawiadomi¢ osoby zajmujace lokale mieszkalne pisemnie wraz
z uzasadnieniem.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzania
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust.1, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej, niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin,

§ 63

Wysokos$¢ optat za korzystanie z lokali ustala Rada Nadzorcza, na
wniosek Zarzadu - w oparciu o kalkulacje kosztow 1 przewidywane
wydatki, majgc na uwadze dyspozycje art. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 64
1. Za oplaty odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spotdzielni
I wlascicielami nie begdacymi cztonkami Spoéldzielni, o0soby
peloletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem

petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Spoldzielnia prowadzi rejestr dtuznikow.
§ 65
Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu osoby zamieszkate w lokalu sg

zobowigzane do jego oprOznienia w terminie 3 miesigcy. Na
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Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
§ 66

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu, osobie uprawnionej lub jej
spadkobiercom Spotdzielnia wyptaca:

1) w przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu —
wartos¢ rynkowg tego lokalu, przy czym kwota z tego tytutu nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obeymujace;] w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu;

2) w przypadku spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu —
warto$¢ rynkowa, przy czym z wartosci rynkowej lokalu potraca
si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a
w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu —
potraca si¢ kwotg¢ nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami;

3) w przypadku umowy najmu — kwote kaucji na zasadach
okreslonych w art.6 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. Z kwot, o ktorych mowa w ust.1 Spoétdzielnia upowazniona jest do
potragcenia zobowigzan osoby uprawnionej wobec Spotdzielni, na
zasadach okreslonych w art.498 k.c.

§ 67
Rozliczenia z bylym cztonkiem lub jego spadkobiercami sg
dokonywane wedlug stanu na dzien ustania tytulu prawnego do

lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

§ 68 wykreslony Uchwalg Nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia
2 16.11.2018r
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§ 68

Zarzad Spotdzielni uprawniony jest do zbycia w drodze przetargu
nieruchomosci lokalowych pozyskanych przez Spoéidzielnie w wyniku
bezskutecznej egzekucji poprzez zlozenie o$§wiadczenia o przejeciu na
wlasnos¢ nieruchomosci lokalowej. Zbycie lokali mieszkalnych nastepuje
na podstawie operatu szacunkowego na warunkach okreslonych przez
Rade Nadzorczg.

Tytul III: Organy Spoldzielni

Rozdzial I: Postanowienia ogolne.
§ 69

1. Organami Spotdzielni sa:
- Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoéidzielni,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad,
- Rady Osiedla.

2. Organy Spoéldzielni obowigzane sg dziata¢ w granicach kompetencji
wynikajacych z ustawy i statutu, majgc na uwadze dobro Spotdzielni
1jej cztonkow.

3. Czlonkowie wchodzacy w sktad organdéw Spoétdzielni obowigzani sg
wykonywa¢ przyjete obowigzki z poszanowaniem prawa,
w szczegdlno$ci sg obowigzani do zachowania w tajemnicy
udostgpnionych im danych osobowych 1 innych informacji
uzyskanych w zwigzku z petniong funkcja.

4, Czlonek wchodzacy w sktad organu Spotdzielni jest obowigzany do
poinformowania tego organu o pozostawaniu w konflikcie interesow,
oraz w takim przypadku do wylagczenia si¢ od podejmowania decyzji

42



W sprawie.

Wybory do organow Spoétdzielni dokonywane sg w glosowaniu
tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow, zgodnie
Z postanowieniami statutu. Odwotanie cztonka organu nast¢puje
takze w  glosowaniu tajnym. Pozostale uchwaly Walnego
Zgromadzenia nastepujg w gtosowaniu jawnym.

Do organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w wyniku
wyborow otrzymali kolejno najwicksza liczbe glosow.

Jezeli w wyniku wyboru, dwoch lub wigcej kandydatow uzyska
réwng ilos¢ glosow i1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych
osOb w stosunku do liczby miejsc, do organu wchodzi kandydat
posiadajacy najdluzszy staz cztonkowski.

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw przy wyborach do
organdw Spotdzielni oraz przy podejmowaniu uchwal o odwotaniu
uwzglednia si¢ tylko glosy za 1 przeciw.

Rozdzial 11 Walne Zgromadzenie

§ 70
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na nastgpujace czesci,
poniewaz liczba cztonkéw Spoéidzielni przekracza 500 :

— zebranie cztonkoéw osiedli Dgbrowki, Piastow 1 XXX — lecia,

— zebranie cztonkow osiedla Centrum,

— zebranie cztonkdéw zamieszkalych na terenie gminy Pszow,

— zebranie czlonkéw zamieszkalych na terenie gminy

Ryduttowy,
— zebranie cztonkdéw zamieszkatych na terenie gminy Radlin.
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Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku do
30 czerwca kazdego roku. Ponadto Walne Zgromadzenie moze by¢
zwotane z waznych powodoéw przez Zarzad w kazdym czasie.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczenia czlonkow do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie moze
zaliczy¢ czlonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie¢
w obrgbie jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1. Rady Nadzorczej,

2. wykreslony Uchwala 1/2007 ZPCz z 30.11.2007r

3. wykreslony Uchwala 1/2007 ZPCz z 30.11.2007r

4. przynajmniej 1/10 liczby czlonkow.
W takim przypadku Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w terminie 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, Walne Zgromadzenie
zwotuyje Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone
pisemnie, z podaniem celu jego zwotania.

Projekty uchwal i1 zadania zamieszczenia o0znaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich
czgsci majg prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza 1 Czlonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania,
o ktérych mowa w ust. 7 w terminie do 15 dni przed dniem
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1o.

11.

12.

posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zglaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni na pismie, musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie
p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czgsSci.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czeSci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ rowniez informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Zawiadomienia dokonuje si¢
poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogloszen w zasobach
lokalowych Spoétdzielni, w siedzibie Zarzadu Spoéldzielni oraz na
stronie internetowej Spotdzielni

0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si¢ Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowg Rade Spoéldzielcza na pismie, co najmniej
10 dni przed terminem zebrania.

We wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia majg prawo
uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciel
Krajowej Rady Spoéldzielni oraz czlonkowie Zarzadu, a takze
zaproszeni przez Zarzad goscie.

§70°
Kazdy Cztonek Spoétdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢

posiadanych tytutow prawnych do lokali i moze bra¢ udziat
w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika,

45



I tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku, gdy cztonek posiada tytut prawny do kilku lokali, dla
ktorych jest rézna wlasciwos$¢ czeSci Walnego Zgromadzenia,
o udziale czlonka we wlasciwej czesci Walnego Zgromadzenia
decyduje potozenie lokalu, do ktorego czilonek prawo uzyskat
najwczesnie;j.

Cztonek moze wskaza¢ na pisSmie, w ktorej czgsci Walnego
Zgromadzenia chce bra¢ udzial poczawszy od nast¢gpnego roku
kalendarzowego po dacie zawiadomienia.

Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiece] niz jednego czlonka
w Walnym Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢
w czesciach pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego
cztonka we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci 1 dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spoéidzielni
przed Walnym Zgromadzeniem.

Pelnomocnictwo powinno zawierac :

- imi¢ 1 nazwisko cztonka udzielajgcego pelnomocnictwa ,

- PESEL,

-nr dowodu osobistego,

- adres zamieszkania

- nr cztonkowski oraz

- imi¢ 1 nazwisko pelnomocnika,

- PESEL,

- nr dowodu osobistego

- adres zamieszkania,

a takze date¢ Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik moze
zastgpowaé cztonka Spotdzielni. Pelnomocnictwo powinno byc
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10.

podpisane w sposob czytelny przez czlonka udzielajacego
pelnomocnictwa.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢
w czegsciach, po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czilonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub
cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg
udziat w okreSlone; czgsci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawne;j
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek,
nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§71

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkow w terminach 1 w sposob okreslony w ustawie 1 statucie,
bez wzgledu na liczbe obecnych.

Uchwaty podejmowane sa wigkszoscig gloséw ogdlnej liczby
cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu o ile ustawa
lub statut nie wymaga kwalifikowanej wigkszosci glosow. Przez
Czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu rozumie si¢
osobe biorgcg udziat w gtosowaniu.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie
wszystkich czesci  Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg
opowiedziata si¢ zwykla wickszos¢ ogodlnej liczby czlonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Warunek ten uznaje si¢
za spetniony, gdy na zebranie Walnego Zgromadzenia lub jego
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10.

czeSci nie przybedzie zaden z uprawnionych czlonkéw, mimo
zachowania procedur zwigzanych z jego prawidlowym zwotaniem
lub gdy czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego
czgsci nie wzieli udziatu w glosowaniu. W sprawach likwidacji
Spotdzielni, zbycia zakladu lub  wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej wymagane jest 10 % uprawnionych do glosowania.

Przy podejmowaniu uchwat w glosowaniu jawnym lub tajnym
uwzglednia si¢ glosy za i przeciw uchwale.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czionkow
Spotdzielni oraz jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu, badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo
0 uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje
pelnomocnik ustanowiony przez Rade¢ Nadzorczg. W wypadku nie
ustanowienia petlnomocnika sagd wlasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spoéidzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno
by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nicobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania -
w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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11.

12.

13.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin szeSciotygodniowy wskazany w ust. 10 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa
w ust. 10, jezeli utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia
w mocy wywolaloby dla cztonka szczegdlnie dotkliwe skutki,
a opoznienic w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty
Walnego Zgromadzenia badz uchylajagce uchwale ma moc prawng
wzgledem wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§ 72

Do wytaczne; wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

uchwalanie  kierunkdw  rozwoju  (programu)  dzialalnoSci
gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalne;,

uchwalanie strategii remontowej Spotdzielni Mieszkaniowej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan  rocznych 1  sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spoéidzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow polustracyjnych, opracowanych na
podstawie protokotu z lustracji przez Zwigzek Rewizyjny ( lub
Krajowg Rade Spotdzielcza).

rozpatrywanie informacji Zarzadu o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej
(dochodu ogodlnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
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zaktadu lub innej wyodregbnionej jednostki organizacyjne;,

8) podejmowanic uchwal w sprawie przystgpowania do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze
zaciggnac,

10) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni,
podziatlu Spoétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotlan
od uchwat Rady Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian statutu,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia
Spoldzielni ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

14) wybor delegatéow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona,

15) wykreslony Uchwala Nr 11/2012 Walnego Zgromadzenia
2 27.04.2012r

16) przeprowadzenie wyborow do Rady Nadzorczej,

17) upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zatozenie
zwigzku spoldzielczego,

18) podejmowanie uchwal dotyczacych wyodrebnienia osiedli pod
wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,

19) uchwalanie zasad gospodarki finansowej w wyodrgbnionych
osiedlach pod wzglgdem organizacyjnym 1 gospodarczym itd.,
20) wykreslony Uchwala Nr 11/2012 Walnego Zgromadzenia

2 27.04.2012r

21) podejmowanie uchwal w sprawach przedstawionych pod obrady

Walnego Zgromadzenia przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza.

§73

Ustala si¢ nastepujacy porzadek obradowania kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia:

1. Obrady kazde; czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes
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Zarzadu, albo inny cztonek Zarzadu.

Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium, w glosowaniu
jawnym, w sktadzie:

- Przewodniczacy obrad,

- Sekretarz,

- Asesor .

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium .

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy przystepuje do
realizacji porzadku obrad.

Czlonkowie obecni na poszczegolnych czeSciach Walnego

Zgromadzenia wybierajg ze swojego grona :

a) Komisje Skrutacyjna- w skladzie 3 do 5-ciu oséb, ktorej
zadaniem jest:

- sprawdzenie listy obecnosci cztonkdéw Spoédldzielni, osob
prawnych oraz pelnomocnikow, zawierajace: imi¢ 1 nazwisko,
PESEL, nr dowodu osobistego, adres zamieszkania oraz
numer cztonkowski 1 podpis cztonka lub pelnomocnika,

- dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia obliczenia wynikow glosowania,

- wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych
Z przeprowadzeniem glosowania,

b)inne komisje w razie potrzeby, ktorych zadania i liczebnos$é
okresla Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Kazda Komisja wybiera ze swojego grona Przewodniczacego
I Sekretarza.

Z czynnosci prac Komisji sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja

wszyscy czlonkowie, a Przewodniczacy Komisji przekazuje go
Przewodniczagcemu Zebrania.
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11.

12.

13.

Prezydium moze przeja¢ funkcje Komisji, w przypadku malej
frekwencji na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajac
glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Na zarzadzenie Przewodniczacego
zgloszenia powinny by¢ dokonywane na piSmie z podaniem imienia
1 nazwiska. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzana
nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie, a czas wystgpien
ograniczony. Nie mozna sklada¢ nowych wnioskoéw dotyczacych
porzadku obrad.

Cztonkom Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz zaproszonym gosciom
przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscig.

Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od
tematu dyskus;ji. Nie stosujacy si¢ do uwag, moze zosta¢ pozbawiony
glosu.

Przewodniczagcy ma prawo odmowi¢ udzielenia glosu cztonkowi,
ktory w danej sprawie juz przemawiat.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza
kolejnoscig. W dyskusji nad wnioskami w spawach formalnych
moga zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy: jeden za 1 jeden przeciw
wnioskowi.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
w  przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, a
W szczegolnosci:

a) glosowanie bez dyskusji

b) przerwania lub zakonczenia dyskusji

C) ograniczenia czasu wypowiedzi

d) zamknigcia listy moéwcow

e) zamknigcia dyskusji
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Pozostate sprawy dotyczace sposobu obradowania rozstrzyga
Prezydium, zgodnie 2z przyjetymi powszechnie zasadami
obradowania.

Wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia obraduja zgodnie
z porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w trybie
okreslonym w statucie 1 nie moga skresli¢ z porzadku obrad, ani
odlozy¢ do nastepnego posiedzenia poszczegolnych spraw.

Przedstawione projekty uchwal, wybor przedstawiciela na zjazdy
zwigzkow, w ktorych Spoéldzielnia jest zrzeszona i na zjazdy
przedkongresowe Przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne,
z wyjatkiem wyboru 1 odwotania cztonkéw organow Spotdzielni.
Wybor Prezydium Zgromadzenia oraz Komisji nast¢puje
w glosowaniu jawnym.

Glosowanie tajne odbywa si¢ za pomocg kart do glosowania
ostemplowanych pieczecig Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty,
ktorej gtosowanie dotyczy.

Whnioski, opinie 1 dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem
obrad Walnego Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego
uczestnikow tylko w punkcie ,,Wolne wnioski”. W sprawach tych
moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego Zgromadzenia.

Zgtoszone wnioski, opinie 1 dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez
glosowania i nie majg one charakteru uchwat obowigzujacych
cztonkdéw Spoéidzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy — Prawo
spotdzielcze.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku
obrad, Przewodniczacy ogtasza zamknigcie obrad.
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21.

22.

23.

24.

25.

Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig
protokot, ktory podpisuja jego Przewodniczacy oraz Sekretarz.
Protokot powinien zawiera¢ date, porzadek obrad, sktad Prezydium,
krotki opis przebiegu dyskusji, o§wiadczenia ztozone do protokotu,
treS¢ uchwat 1 wyniki gltosowania. Przy uchwatach nalezy podac
liczbe oddanych gltosow za 1 przeciw.

Zbior protokotdéw obrad poszczegdlnych czesci  Walnego
Zgromadzenia wraz z protokolami Komisji, listami obecnosci oraz
karty z przebiegu glosowania tajnego stanowig kompletny protokot
Walnego Zgromadzenia.

Protok6t moga przeglada¢ czlonkowie Spoéldzielni, a takze
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej — w  siedzibie
Spoétdzielni.

Przebieg obrad moze by¢ nagrywany lub filmowany, tylko po
wczesniejszym uprzedzeniu i wyrazeniu zgody przez wszystkich
uczestnikOw  zebrania, zastrzezenie powyzsze nie dotyczy
nagrywania i filmowania dla celéw dokumentacyjnych Spoétdzielni.

Protokot obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje przez okres
10 lat Zarzad Spotdzielni.

§ 73¢
W ciaggu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia
Zarzad zwotuje Kolegium Przewodniczacych 1 Sekretarzy
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
O czasie i miejscu kolegium Przewodniczacych i Sekretarzy

Walnego Zgromadzenia Zarzad powiadamia pisemnie za
potwierdzeniem odbioru.

54



3. Przewodniczacy obrad 1 Sekretarze kazde; czgsci Walnego
Zgromadzenia wchodza w sktad Kolegium, ktore ze swego grona
wybiera Przewodniczacego i Sekretarza Kolegium w glosowaniu
jawnym.

4. Do zadan Kolegium nalezy po zakonczeniu czgsciowych Walnych
Zgromadzen dokonanie:
— obliczenia wynikow glosowan, ktéra z Uchwat wynikajaca
z porzadku obrad zostata przyjeta , a ktora odrzucona;
— Sporzadzenia protokotu;
Protokot 1 Uchwaly podpisuje Przewodniczacy 1 Sekretarz tego
Kolegium.

Rozdzial II1: Rada Nadzorcza
§ 74

1. Rada Nadzorcza, zwana dalej Radg sprawuje kontrol¢ i nadzor nad
dziatalnoscig Spoldzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9-15 os6b wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod  nieograniczonej liczby kandydatow,
bedacych cztonkami Spoéidzielni na okres 3 lat. W skiad Rady
Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni.

3. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢
wybrana osoba nie bgdaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez
osobg¢ prawng jako ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

4. W celu zapewnienia reprezentatywnos$ci cztonkow Spoétdzielni
w Radzie Nadzorczej, przyjmuje si¢ zasade, ze 1 mandat w Radzie
Nadzorczej przypada na kazde 710 cztonkéw zamieszkalych na
danym osiedlu.

Z uwagi na podzial terytorialny zasobdéw mieszkaniowych oraz
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4a.

zapewnienie reprezentatywno$ci przedstawicieli kazdego osiedla
w Radzie Nadzorczej ustala si¢, ze w przypadku, kiedy na danym
osiedlu zamieszkuje mniej niz 710 czlonkow, to dla tego osiedla
przypada 1 mandat w Radzie Nadzorczej.

Ustalenie powyzszej reprezentatywnosci wynika z ilosci cztonkdéw
zamieszkatych na poszczego6lnych osiedlach, wedlug stanu na dzien
1 stycznia roku wyborczego.

W celu przeprowadzenia wyborow do Rady Nadzorczej ustala si¢
nastepujace okregi wyborcze :
Okreg wyborczy Nr 1 - czlonkowie osiedla XXX-lecia, Piastow
1 Dabrowki
7 mandatow —
w tym: 3 mandaty — cztonkowie osiedla XXX-lecia ;
3 mandaty — cztonkowie osiedla Piastow;
1 mandat — cztonkowie osiedla Dabrowki;

Okreg wyborczy Nr 2 4 mandaty — czlonkowie osiedla
Centrum;
Okreg wyborczy Nr 3 2 mandaty —  czlonkowie

zamieszkali na terenie gminy Ryduttowy;
Okreg wyborczy Nr 4 1 mandat — cztonkowie zamieszkali na
terenie gminy Pszow;
Okreg wyborczy Nr 5 1 mandat — cztonkowie zamieszkali na
terenie gminy Radlin.

Zgtaszanie kandydatow do Rady Nadzorczej powinno mie¢ forme
pisemng, zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko kandydata oraz nazwe osiedla
z ktorego kandyduje, a takze nazwiska 1 imiona czlonkéw
zglaszajacych. Do zgloszenia winna by¢ dotgczona pisemna zgoda
kandydata i jego o$wiadczenie dotyczace braku przeterminowanych
zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni przez okres ostatnich
3 lat i na dzien wyborow. Os$wiadczenie powinno zawieraé
wyrazenie zgody na przetwarzanie danych osobowych zawartych
w zgloszeniu. Zgloszenia dokonuje si¢ w siedzibie Spoéidzielni,
w terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci
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Walnego Zgromadzenia. Zgtoszenie powinno by¢ poparte przez co
najmniej 25 cztonkow Spoétdzielni.

6. W oparciu o dokonane zgloszenia, Zarzad sporzadza karty wyborcze,
umieszczajac na nich kandydatow w porzadku alfabetycznym,
z podziatem na okregi mandatowe. Po zamknigciu list wyborczych,
dalsze kandydatury nie b¢dg przyjmowane.

7. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej jest tajne, w formie
kart do glosowania ostemplowanych pieczecig Spodldzielni
Iz oznaczeniem uchwaty, ktorej gltosowanie dotyczy. Karty do
glosowania  otrzymuja  wszyscy czlonkowie  uczestniczacy
W poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia, po okazaniu
mandatu. Glosowanie nast¢gpuje poprzez skreslenie na karcie
wyborczej kandydatow, na ktérych glosujacy nie oddaje glosu i jest
przeprowadzane w trakcie obrad poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca
karty wyborczej, a liczba nie skreslonych nazwisk jest mniejsza lub
rowna liczbie mandatow w Radzie danego okregu.

8. Do Rady wchodza ci sposréd kandydatow, ktorzy w  wyniku
wyborow otrzymali kolejno najwiekszg liczbe gtosow. W przypadku
réownej liczby glosow do organu wchodzi kandydat posiadajacy
najdtuzszy staz cztonkowski. Z przeprowadzonych wyboréw komisje
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia sporzadzajg protokot,
ktory przekazuja Przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.

§75
Kadencja Rady trwa od terminu zebrania ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru, do terminu zebrania
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia odbytego po 3 latach od tej daty.
§ 76 wykreslony Uchwalg Nr 11/2012 Walnego Zgromadzenia
z 27.04.2012r
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§ 77

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadku :

a) zrzeczenia si¢ mandatu

b) odwotania wigkszoscig 2/3 glosOw , przez organ, ktory dokonat
wyboru
c) ustania cztonkostwa Spotdzielni

d) zawarcia ze Spoldzielnig umowy o pracg.

2. W razie wygasni¢cia lub utraty mandatu przed uptywem kadencji,

W to miejsce do konca kadencji wchodzi do Rady cztonek, ktory

uzyskat w wyborach kolejno najwigksza liczbe glosow w danym
okregu wyborczym.

3. Czilonkami Rady Nadzorczej nie moga by¢:

cztonkowie Zarzadu Spotdzielni 1 ich pelnomocnicy,

kierownicy biezacej dziatalnosci gospodarczej,

gléwny ksiggowy,

osoby pozostajace w zwigzku matzenskim, albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa, w linii prostej i drugim
stopniu linii bocznej z osobami wyzej wymienionymi,

osoby prowadzace dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoéidzielni
oraz osoby prowadzace dzialalno§¢ wustugowa na rzecz
Spotdzielni,

pracownicy Spotdzielni.

§78

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planow gospodarczych i1 programow dziatalnosci

spotecznej i kulturalnej,

2.nadzor i1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie  okresowych  sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,
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10.

11.

12,
13.
14,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢
jej zadan gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zalatwiania przez
Zarzad wnioskow organdéw Spotdzielni i1 jej cztonkow,
podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia
nieruchomosci oraz nabycia zakladu Ilub innej jednostki

organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji

spolecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

. wybor  biegtego rewidenta dla badania sprawozdania

finansowego,

. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych

w  szczegOlnosci  wyniki  kontroli 1 ocen¢ sprawozdan
finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnoSci prawnych
dokonywanych miedzy Spoéidzielnig a czlonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoéch czionkdéw Rady
przez nig upowaznionych,

. wybor 1 odwolywanie czitonkow Zarzadu, w tym Prezesa

I jego zastepcoOw,

wystepowanie z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia
w sprawie udzielenia lub nie udzielenia absolutorium
Zarzadowi,

podejmowanie innych uchwat w sprawach zgloszonych
przez  Zarzad pod obrady plenarnego posiedzenia Rady
Nadzorczej, nie zastrzezonych do wylgcznej wiasciwosci
Walnego Zgromadzenia,

wykreslony Uchwalg 1/2007 ZPCz z 30.11.2007r

wykreslony Uchwalg 1/2007 ZPCz z 30.11.2007r
rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i Rady Osiedla oraz
rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosc,
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15.

uchwalanie regulaminow:

Zarzadu,

Rady Nadzorczej,

Rady Osiedla,

porzadku domowego,

zasad ustalania i rozliczania kosztéw  gospodarki
nieruchomos$ciami spéldzielczymi oraz oplat wnoszonych
do Spoétdzielni,

w sprawie obowigzkow Spotdzielni i cztonkdéw (najemcow) w
zakresie napraw wewnatrz lokali, zasad rozliczen Spotdzielni
z cztonkami zwalniajagcymi lokale,

zasad tworzenia i wykorzystania funduszu interwencyjnego,
tworzenia i  wykorzystania  funduszy  remontowych
nieruchomosci Spotdzielni Mieszkaniowej,

ustalania i rozliczania kosztéw dziatalnosSci spotecznej
1 oSwiatowo-kulturalnej,

prowadzenia, zasad ustalania oraz rozliczania Kkosztow
wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
kosztu budowy (warto$ci poczatkowej) poszczegdlnych
nieruchomosci lokalowych,

administrowania nieruchomo$ciami lokalowymi o0séb nie
bedacych cztonkami Spoétdzielni,

praw 1 obowigzkéw Spoéldzielni 1 jej Cztonkdéw (najemcow)
dotyczacych technicznego  utrzymania  nieruchomosci
lokalowych i budynkowych,

rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkoéw
Spotdzielni,

instalowania wodomierzy mieszkaniowych oraz sposobu
rozliczania za zuzycie wody zimnej 1 cieptej wedhg
ilosci zmierzonej,

rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia
kosztow budowy (wartosci poczatkowej) poszczegdlnych
lokali,

zasad tworzenia i wykorzystania funduszy wlasnych
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Spotdzielni okreslonych w statucie,

- uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni jako
catosci,

- uchwalanie zasad 1 trybu udost¢pniania protokotu z lustracji,
rocznego sprawozdania finansowego, regulaminéw oraz
innych dokumentéow okreslonych przez obowigzujace
Spoétdzielnie ustawy 1 rozporzadzenia.

16.ustalanie zasad zaliczania czlonkow do poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia.
17.podejmowaniec uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu

w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej

przeznaczone beda sSrodki finansowe pochodzace z tego

kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszoSci cztonkow

Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg

nieruchomoscia.

18.wybor delegatow na Zjazd przedkongresowy i zglaszanie
kandydata na delegata na Zjazd zwigzku, w ktoérym
Spotdzielnia jest zrzeszona.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu
ukonstytuowania Rady, zwoluje Zarzad najdalej 7 dni od ustalenia
Wynikéw wyborow.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 14
dni od dnia zgloszenia pisemnego wniosku. Wniosek winien
zawiera¢ cel zwotania, proponowany porzadek obrad i uzasadnienie.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub
W razie jego nieobecnosci Zastepca przewodniczacego.

O czasie miejscu 1 porzadku obrad Rady Nadzorczej zawiadamia si¢

cztonkéw Rady przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia
Rady Nadzorczej, pisemnie lub drogg elektroniczna.
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6.

10.

Do sprawniejszego wykonywania zadan Rada Nadzorcza wybiera
z posrod swoich cztonkéw prezydium w sktadzie:

1. przewodniczacy,

2. zastgpca przewodniczacego,

3. sekretarz,

4. przewodniczacy Komisji .

Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac

Rady i jej komisji.

Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesi¢cznego
ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen 1 wynosi:
— 60 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, dla czlonkoéw
Prezydium Rady Nadzorczej,
— 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace dla pozostatych
cztonkow Rady Nadzorcze;.
Z tytulu nie uczestniczenia w posiedzeniach plenarnych Rady
Nadzorczej, Prezydium lub Komisji, powyzsze wynagrodzenie ulega
obnizeniu o 20% minimalnego wynagrodzenia za kazdg nieobecnos¢.
W przypadku braku posiedzenia lub nie uczestniczenia w pracach
organu w danym miesigcu kalendarzowym wynagrodzenie
ryczattowe nie przystuguje.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwatly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad posiedzenia, podanym do wiadomosci
cztonkom Rady w terminie 1 sposob okreslony w statucie.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym  cztonkowie  Zarzadu,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona.

Inne kwestie zwigzane z trybem obradowania i podejmowania

uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rada Nadzorcza okresla
w regulaminie.
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Rozdzial 1V: Zarzgd
§ 79

1. Zarzad sklada si¢ z trzech czlonkow, w tym: prezesa i jego
zastepcow.

2. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni, w tym
prezesa i jego zastgpcoOw w glosowaniu tajnym z nieograniczonej

liczby kandydatow:

- Kandydatow na cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcOw obecni na posiedzeniu Rady Nadzorczej zglaszaja
bezposrednio do przewodniczacego. Zglaszanie kandydatur
odbywa si¢ z podaniem imienia 1 nazwiska kandydata oraz
krotkiego uzasadnienia.

- Zebrani mogg uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przediozenia
im dokumentéw stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow,
nadto zazadac osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.

- Po zgloszeniu kandydatur przewodniczacy ustala ostateczng liste
kandydatow 1 zarzadza wybranie Komisji Skrutacyjno-
Mandatowej dla  przeprowadzenia  wyborow. Komisja
przygotowuje karty wyborcze.

- Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie karty wyborczej do urny
w obecnosci Komisji Skrutacyjno- Mandatowej.

- Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie
glosuje.

- W przypadku, gdy liczba nazwisk na ztozonej do urny karcie jest
wigksza od liczby miejsc w skladzie Zarzadu, uznaje si¢
glos za niewazny.

- Liczbg glosOw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw na
cztonkéw Zarzadu, oblicza Komisja Skrutacyjno-Mandatowa.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

- Prezesem Zarzadu, jego Zastepcami zostaja kandydaci, ktorzy
w pierwszej turze wyboroOw otrzymali co najmniej 50 %

63



oddanych glosow. Jezeli w pierwszej turze wyboréw nie
dokonano, zarzadza si¢ drugg ture wybordw.

- Prezesem Zarzadu, jego zastepcami zostajg ci kandydaci, ktorzy
w drugiej turze otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosowni€
do wymogoéw Kodeksu Pracy.

Czlonkdéw Zarzadu odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym,
wickszoscig 2/3 glosdbw, w obecnosci co najmniej 3/4 sktadu
osobowego.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktorym
nie udzielono absolutorium wigkszo$cig 2 /3 gtosow w obecnosci co
najmniej 3 /4 sktadu osobowego Zebrania.

Odwotanie Prezesa Zarzadu, jego =zastepcOw nie narusza ich
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 80

Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spoéldzielni oraz reprezentuje ja na
zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organow.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spoédtdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju
lub czynnos$ci szczegdlnych.
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4, Tryb zwotywania, obradowania, sposob 1 warunki podejmowania
uchwat oraz szczegotowy zakres kompetencji 1 obowigzkow okresla
regulamin Zarzagdu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdzial V: Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej
i Zarzgdu.

§ 81

1. Czlonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec
Spotdzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spoétdzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

2. Kto biorgc udziat w tworzeniu Spotdzielni lub bedac cztonkiem
Zarzadu, Rady Nadzorczej lub likwidatorem dziala na jej szkode,
podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 5 i grzywnie.

3. Kto bedac cztonkiem Zarzadu, Rady lub likwidatorem nie zglasza
wniosku 0 upadto$¢ Spotdzielni pomimo powstania warunkoéw
uzasadniajagcych upadtos¢ Spoldzielni, podlega grzywnie, karze
ograniczenia wolno$ci albo pozbawienia wolnosci do roku.

4. Kto bedac czlonkiem organu Spotdzielni lub likwidatorem wbrew
przepisom ustawy:

1) nie poddaje Spoétdzielni lustracji,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym
wyjasnien lustratorowi, nie dopuszcza go do pelnienia
obowigzkéw lub nie przedktada stosownych dokumentow,

3) nie udostgpnia czilonkom Spotdzielni protokotu lustracii,

4) nie zwotuje Walnego Zgromadzenia podlega grzywnie albo
karze ograniczenia wolnosci.

5. Kto bedac cztonkiem organu Spoéidzielni lub likwidatorem ogtlasza
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dane nieprawdziwe albo przedstawia je organom Spoétdzielni,
wladzom panstwowym, cztonkom Spoétdzielni lub lustratorowi,
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do lat 2.

Jezeli sprawca dziata nieumyslnie, podlega grzywnie, karze
ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

§ 82

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacl si¢
interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci
uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoéidzielni bez
wzgledu na to, czy 1 ewentualnie w jakim zakresie dziatalnos¢
konkurencyjna naraza Spoétdzielni¢ na szkodeg.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okreslonego w ust. 1 - Rada moze podja¢ uchwate
o zawieszeniu cztonka tego organu w pelieniu czynnosci.

Cztonkiem Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie ta
sama osoba w tej samej Spdldzielni. W razie koniecznos$ci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkow
do czasowego pehienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu
w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

Rozdzial VI: Zebranie Grup Czionkowskich — wykreslony Uchwalg

1/2007 ZPCz 2 30.11.2007r (§ 83 - § 86 )
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Rozdzial VII: Rada Osiedla.

1.

§ 87

Tworzy si¢ nastepujace Rady Osiedli:

- Rada Osiedla XXX-lecia i Piastow ;

- Rada Osiedla Dabrowki;

- Rada Osiedla Centrum;

- Rada Osiedla Ryduttowy, w sktad ktérej wchodzg wybrani
cztonkowie zamieszkali na terenie gminy: Pszoéw, Rydultowy
I Radlin.

Rada Osiedla XXX-lecia i Piastow sktada si¢ z 11 - 15 czlonkow,
z podziatem mandatow dla poszczegolnych osiedli:

- 8 mandatoéw osiedle XX X-lecia,

- 7 mandatow osiedle Piastow.

Rada Osiedla Dabrowki sktada si¢ z 3 - 5 cztonkéw, wszystkie
mandaty przystuguja cztonkom zamieszkatym na osiedlu Dabrowki.

Rada Osiedla Centrum sktada si¢ z 7-9 cztonkow, wszystkie mandaty
przystuguja dla cztonkéw zamieszkatych na osiedlu Centrum.

Rada Osiedla Ryduttowy sktada si¢ z 8-10 czlonkow 1 obejmuje
swoim terenem dzialania gminy: Pszoéw, Rydultowy, Radlin,
z podzialem na mandaty:

- 3 mandaty cztonkowie gminy Pszow;

- 5 mandatow cztonkowie gminy Rydultowy;

- 2 mandaty cztonkowie gminy Radlin.

Rady Osiedla wybiera si¢ na zebraniach osiedlowych zwolywanych
przez Zarzad Spoéldzielni, przynajmniej na miesigc przed uptywem
kadencji Rady Osiedla lub na pisemny wniosek:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 30% czlonkéw Spoéldzielni zamieszkujacych na
danym osiedlu.
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7. O czasie, miejscu 1 porzadku zebrania osiedla zawiadamia si¢
cztonkow Spotdzielni poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie
Spotdzielni i administracji, na tablicach informacyjnych w klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad danego
osiedla oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 88

1. Zglaszanie kandydatow 1 wybory do Rady Osiedla dokonujg
wylagcznie cztonkowie obecni na zebraniu i zamieszkali na danym
osiedlu.

2. Wybory do Rad Osiedli s3 dokonywane w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow zgloszonych w trakcie
zebrania.

3. W celu dokonania wyboréw cztonkéw Rady Osiedla powotuje si¢
Komisj¢ Skrutacyjng w sktadzie 3 osob. Zadaniem tej Komisji jest
przeprowadzenie wyborow.

4. Szczegbdlowy tryb przeprowadzenia wybordéw, zwotywania Rady,
obradowania 1 sposob oraz warunki podejmowania uchwat 1 opinii
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Do Rady Osiedla wchodzg kandydaci, ktorzy w wyniku wyborow
otrzymali najwigksza liczbg gltosow.

6. Przy obliczeniu wymaganej ilosci gtosow uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw.

7 W przypadku otrzymania jednakowej ilosci glosow przez kilku
kandydatow do Rady Osiedla przeprowadza si¢ dodatkowe
glosowanie z uwzglednieniem tych kandydatow. Do Rady Osiedla
wchodzi kandydat, ktory w dodatkowym glosowaniu otrzymat
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10.

11.

najwiecej gtosow.

Kadencja Rady Osiedla trwa 4 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢
od ostatniego zebrania osiedlowego, na ktorym dokonano wyboru,
do zebrania odbywajacego si¢ po czwartym roku od jej wyboru.

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg
zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

a) rezygnacji;

b) ustania czlonkostwa w Spotdzielni lub zmiany miejsca
zamieszkania na mieszkanie poza terenem osiedla, z ktorego
nastgpit wybdr do Rady Osiedla;

¢) odwotania wigkszo$cig 2/3 gtosdow na zebraniu osiedlowym.

W przypadku, o ktorym mowa w ust.10 na miejsce czlonka Rady
Osiedla wchodzi do konca kadencji czlonek, ktory w czasie
wyboréw do Rady Osiedla uzyskatl kolejno najwigksza ilos¢ gltosow.

§ 89

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspoldziatanie z Radg Nadzorcza i Zarzadem przy ustalaniu
planow gospodarczych w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami
spoldzielczymi 1 dzialalnosci spoteczne; 1 kulturalno -
oswiatowe;].

2) wytyczanie kierunkow dziatalnosci spotecznej i kulturalno-
oswiatowe],

3) organizowanie prac na rzecz osiedla w celu podniesienia
estetyki osiedla,

4) krzewienie kultury wspoétzycia spolecznego i1 propagowanie
poszanowania mienia spotecznego, organizowanie arbitrazu
spotecznego,

5) uchwalanie wnioskow w sprawach remontow eksploatacji
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I modernizacji zasobow lokalowych oraz infrastruktury osiedla
1 przedktadanie tych wnioskéw  wlasciwym organom
Spotdzielni;

6) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dzialalno$cig Administracji
osiedla w zakresie jej dziatania;

7)sktadanie sprawozdania ze swej dziatalno$ci, a w szczegdlnosci
z podjetych decyzji 1 uchwat podczas Zebrania Osiedlowego;

8) analizowanie zalegloSci w optatach za lokal i przeprowadzanie
rozmoOw  z dluznikami;

9) prowadzenie dziatalnosci rozjemczej majacej na celu
rozwigzywanie  konfliktow  sgsiedzkich, = wynikajacych
Z nieprzestrzegania regulaminu porzadku domowego;

10)wspotdziatanie w porozumieniu z Zarzadem Spotdzielni
1 wlasciwymi organami wiladzy samorzadu terytorialnego oraz
organizacjami spotecznymi jako reprezentacja mieszkancow;

11)rozpatrywanie i opiniowanie skarg mieszkancow na dziatalnosé¢
Administracji Osiedla, a po zaopiniowaniu przekazywanie
Zarzadowi Spotdzielni;

12) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki
spotecznej;

13) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnosScig
osiedla.

Niezaleznie od kompetencji okreslonych w § 89 ust.1 wyznaczony
przez Radg¢ Osiedla czilonek tej Rady ma prawo uczestniczy¢
w przegladach okresowych budynkdéw, spotecznej kontroli jakosci
wykonania remontdéw i ich odbiorach, udzialu w przetargach przy
wyborze wykonawcow robot.

Za udzial w posiedzeniach Rady Osiedla, cztonkom Rad Osiedli

przystuguje wynagrodzenie wyptacane w formie miesigcznego

ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, ktore wynosi:

— 15 % minimalnego wynagrodzenia za praceg, dla cztonkow
Prezydium Rady Osiedla,

— 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace¢ dla pozostatych
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cztonkéw Rady Osiedla.
Z tytulu nie uczestniczenia w posiedzeniach plenarnych Rady
Osiedla, Prezydium lub Komisji, powyzsze wynagrodzenie ulega
obnizeniu o 5% minimalnego wynagrodzenia za kazda nieobecnos¢.
W przypadku braku posiedzenia lub nie uczestniczenia w pracach
organu  w danym miesigcu kalendarzowym wynagrodzenie
ryczaltowe nie przystuguje.

Tytul IV: Gospodarka Spoldzielni.
§ 90

1. Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg w interesie swoich
cztonkow na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Wysokos$¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni (gzm) na dany rok, ewidencji
1 rozliczenia przychodow 1 kosztoéw eksploatacji oraz utrzymania
poszczegbdlnych nieruchomosci, a takze plandéw remontéw przyjetych
przez wilasciwe organy Spotdzielni, z uwzglednieniem strategii
ekonomicznej Spotdzielni.

3. Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

4, Koszty 1 przychody dostawy ciepta do lokali podlegajg
indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoétdzielnig a poszczegolnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu 12-miesigcznego okresu
rozliczeniowego.

5. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielnia przeznacza w szczegodlnosci na pokrycie wydatkow
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zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw oraz na  prowadzenie  dziatalnos$ci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej.

Procentowy udzial pozytkow 1 innych przychodow z wilasnej
dzialalnosci  na pokrycie wydatkow oraz na dziatalno$¢
Wymieniong w ust. 5 corocznie okresla Uchwata Rady
Nadzorczej.

Pozytki 1 inne przychody 2z nieruchomo$ci wspdlnej; shluza
pokrywaniu wydatkdéw zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem,
a w cze¢sci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

§ 91

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do
wysokosci nie przekraczajacej najwyzsze] sumy zobowigzan,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Zaciagnigcie kredytu bankowego lub pozyczki przeznaczonych na
sfinansowanie =~ przedsigwzigcia  dotyczacego  nieruchomosci
stanowigcej mienie Spodldzielni wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Jezeli kredyt lub pozyczka zaciggana przez Spotdzielni¢ ma by¢
zabezpieczona hipotekg ustanowiong na nieruchomosci, ktorej
Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby nie bedace czlonkami
Spoétdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez
pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkdéw Spotdzielni oraz oséb nie
bedacych cztonkami. Warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy
kredytu lub pozyczki polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
sptaty zaciaggnietego kredytu lub pozyczki przez ustanowienie
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hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu lub pozyczki
przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy
Spotdzielnia zacigga kredyt lub pozyczke, ktora ma byc
zabezpieczona hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym
lub czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udzial Spotdzielni
we wspoOlwlasnosci tej nieruchomos$ci, a osoby nie  bedace
cztonkami Spoéidzielni lub czlonkowie Spotdzielni sg uprawnieni
z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym
gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwtasnos¢ Spotdzielni lub
zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tym
gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosé
Spoétdzielni.

Czlonkowie Spoéldzielni oraz osoby nie bedace cztonkami
posiadajacy lokal W o0znaczonej (wyodrebnionej) nieruchomosci
uczestniczg w kosztach modernizacji. Modernizacja nieruchomosci
budynkowej lub lokalowej jest ~ w calosci finansowana ze srodkow
wlasnych czlonkow Spotdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami
zajmujacych lokale mieszkalne i 0 innym przeznaczeniu.

§ 92 wykreslony Uchwala Nr 11/2012 Walnego Zgromadzenia
z 27.04.2012r
§ 93

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow o ktorych mowa
w art.4 ust.1, 2 14 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) ewidencj¢ wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie
z art.6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Ewidencja wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegbdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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Spoéldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkow Spoéldzielni, wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spoétdzielni oraz os6b nie bedacych cztonkami Spoéldzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 opfat wnoszonych do Spoéldzielni okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 94

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego 1lub spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, a takze osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni,
ktore posiadajg spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo witasnosci lokalu, sg zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali oraz
nieruchomosci wspolnych i nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, na zasadach okreslonych w art.4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Od o0s6b wymienionych w ust.1, niezaleznie od ich obowigzkow
w zakresie pokrywania kosztow o ktorych mowa w tym ustepie,
Spoétdzielnia moze zgda¢ wptat na:
a) fundusz remontowy
b) fundusz wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych poprzez
uzupethienie  w przypadku modernizacji budynku przed dniem
31.07.2007r. na podstawie obowigzujacych do tego dnia
przepisow art. 10 ust. 5, art. 17 * ust. 5 w zw. z art. 6* ust. 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 95

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wilasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych 1 w
innych zobowigzaniach  Spoéldzielni zwigzanych z budowg
zgodnie z postanowieniami statutu.

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty
okreslone w § 93 niniejszego statutu.

§ 96 wykreslony Uchwalg Nr 11/2012 Walnego Zgromadzenia
2 27.04.2012r
§ 97

Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1. Fundusz udziatowy,

Fundusz zasobow mieszkaniowych,

Fundusz zasobowy,

Fundusz wktadow mieszkaniowych,

Fundusz wktadow budowlanych,

Fundusz wktadow zaliczkowych,

Fundusz z aktualizacji wyceny aktywow 1 pasywow,
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,
Fundusz remontowy.

© 0N ok oD

Spoéldzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej oraz przewidziane w odrebnych
przepisach.

Szczegotowe zasady gospodarowania funduszami, o ktérych

mowa W ust. 1 za wyjatkiem punktu 8 okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg.
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§ 98

1. Nadwyzka bilansowa zasila gospodarke zasobami mieszkaniowymi
lub fundusze statutowe Spotdzielni.

2. Podzial nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

3. Strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej
kolejnosci:
1. Fundusz zasobowy,
2. Fundusz udzialowy,
3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4. Fundusz wktadow budowlanych.

Tytul V: Przepisy Koncowe.
§ 99

Dotychczasowe przydzialy zachowuja moc obowigzujaca.

§ 100
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie

z moca obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
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Statut zostal uaktualniony o wprowadzone zmiany

1/ Nr 9/96 z dnia 4.06.1996r. - Postanowienie Sadu Rejonowego w Katowicach
z dnia 13.11.1996 r. sygn. akt VIII Ns. Rej. S 344/96

2/ Nr 8/97 zdnia 7.06.1997 r. - Postanowienie Sadu Rejonowego w Katowicach
z dnia 25.07.1997 r. sygn. akt Rs 586Vl Ns. Rej.S
302/97.

3/ Nr 10/96 z dnia 3.06.2000r. - Postanowienie Sadu Rejonowego w Katowicach
z dnia 6.07.2000 r. sygn. akt VIII Ns. Rej. S 195/00.

4/ Nr 1/2002 z dnia 10.01.2002 r. - Postanowienie Sadu Rejonowego w Gliwicach
z dnia 8.08.2002 r. sygn. akt GL.X.Ns-REJ.KRS/
3344/2/410.

5/ Nr 10/2002 z dnia 8.06.2002 r. - Postanowienie Sadu Rej. w Gliwicach z dnia
30.09.2002 r. sygn. akt GL.X.Ns-REJ.KRS/6867/2/973.

6/ Nr 8/2003 z dnia 29.03.2003 r. - Postanowienie Sadu Rej. w Gliwicach
zdnia 12.05.2003 r. r. sygn. akt GL.X.Ns-REJ.KRS/
3470/3/873.

7/ Nr 12/2006 z dnia 2.06.2006 r. - Postanowienie Sadu Rej. w Gliwicach z dnia
17.10.2006 r. sygn. akt GL.X.Ns-
REJ.KRS/016000/06/451
tekst jednolity.

8/ nr 1/2007 z dnia 30.11.2007r. - Postanowienie Sadu Rej. w Gliwicach z dnia
26.10.2009 sygn. akt GL.X.Ns-
REJ.KRS/011248/09/799 tekst jednolity po
zmianach ustawy ,,osm” z dnia 14.06.2007r.

9/ nr 11/2012 z dnia 27.04.2012r. - Postanowienie Sadu Rej. w Gliwicach z dnia
14.06.2012 sygn. akt GL.X.Ns-
REJ.KRS/006255/12/245 tekst jednolity

10/ nr 1/2018 z dnia 16.11.2018r. - Postanowienie Sadu Rej. w Gliwicach z dnia

11.01.2019r sygn. akt :
GL.X.NS-REJ. KRS/019255/18/483 tekst jednolity
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