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SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dzialalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,ROW”
za rok 2015

|. INFORMACJE OGOLNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,ROW” wpisana zostata Ki@ajowego Rejestru
Sqdowego pod numerem KRS 0000126203 i dziata od 18R4 w oparciu o:
Ustawe z dnia 16 wrzénia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze zpdzm.

- Ustaw z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach sok@niowych z pn.
zm.

- Statut Spotdzielni
i inne istotne ustawy do ktorych zalicayalezy:

- Ustaw z dnia 29 wrzénia 1994 r. o rachunkowoi z p&n. zm.

- Ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym sdboprawnych
z p&n. zm.

- Ustaw z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczpén. zm.

- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzenwock
i zbiorowym odprowadzanigciekow z pén. zm.

- Ustawe z dnia 7 lipiec 1994 r. Prawo Budowlane zmé&m.

- Ustawe z dnia 13 wrzénia 1996 r. o utrzymaniu czyst i porzadku w
gminach z pén. zm.

Spotdzielnia prowadzi dziataldé na terenie czterech miast adminisicu;
zasobami zlokalizowanymi na siedmiu osiedlach: Rgsdwy, Radlin, Pszéw,
Centrum, XXX-lecia, Piastow i &browki.
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Aktualny stan zasobow na d#i81.12.2015r. :

Budynki w szt. Lokale mieszkalne w szt. Powierzchniaw m 2
w tym : w tym prawo w tym
osiedle Budynki i Lotz Pow.
ogé{em Bud. pﬁ;\:]”;ln mieszK. | Jokato | wiasno- p(r)?jvrvo unn;jcr);/]vlil ogdtem lok. lok.
mieszk : ogotem rskie $ciowe : : mieszk uzytk.
- ustug. wihasn. i btp

0S.

Ryduttowy 31 25 6 1080 32 675 343 30 48 538 | 46 657 1881
os. Radlin 15 12 3 458 15 303 136 4 21282 | 20591 691
0s. Pszéw 15 14 1 588 47 305 216 20 28135 | 27441 694
os. Centrum 45 40 5 1884 42 1277 554 11 85910 | 83071 2839
0s. XXX-lecia 36 30 6 1668 19 1092 545 12 97 700 | 91903 5797
o0s. Piastow 17 17 1322 45 726 540 11 72119 | 69427 2692
0s. Dabréwki 18 18 255 2 147 106 17 624 17 241 383
ogotem S-nia 177 156 21 7 255 202 4 525 2 440 88 371308 | 356 331 14 977

Il. ORGANY_SPOt DZIELNI

Statutowymi organami Spoétdzielni:s

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni
Rada Nadzorcza

Zarad

Rady Osiedla

2.1 Walne Zgromadzenie Czionkdow

Walne Zgromadzenie Czilonkéw jest napgyym organem Spotdzielni i
zgodnie ze statutem skitada gipicciu czsci. W 2015 roku Walne Zgromadzenie
Czlonkéw odbyto s w dniach 22-29.04.2015r. W trakcie obrad ptmlj10
uchwat, w tym mgdzy innymi uchwad zatwierdzajca sprawozdanie finansowe,
sprawozdanie Zagdu z dziatalnéci oraz uchwat w sprawie oznaczenia
najwyzszej sumy zobowean i kierunkow dziatalnéci Spoétdzielni.

2.2 Rada Nadzorcza i Rady Osiedli

Rada Nadzorcza sprawap kontro¢ i nadzér nad dziataldoia Spétdzielni
odbyta w 2015 roku 12 posiedzepodejmujc 56 uchwat. Sprawozdanie Rady
Nadzorczej jest przedmiotem obrad Walnego Zgromadzea jego tr&
dofagczona jest do niniejszego opracowania.

Organem pomocniczym Rady NadzorczeRady Osiedla. Rady Osiedla na
przestrzeni roku sprawozdawczego odbyly ogotem p88Siedze, na ktérych
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podejmowano zagadnienia wynikeg¢ z jej kompetencji. Z realizacji swoich zada
Rady Osiedla spogdzap sprawozdanie i przedktadge Radzie Nadzorczej.

2.3 Zarzad
W okresie sprawozdawczym ZadzSpoétdzielni pracowat w sktadzie:
- Jan Grabowiecki - Prezes Zarzdu

koordynupcy prace calego Zasdu pod wzgidem funkcyjnym
I merytorycznym oraz bezpeednio podlegtych jednostek organizacyjnych
tj.:

- dziat cztonkowsko-mieszkaniowy i windykacjalaznosci,

- dziat spraw pracowniczych i samedbwych,

- dziat techniczny,

- samodzielne stanowiska:

ds. administrowania i zagdzania nieruchomciami,
ds. promocji i spraw organizacyjno-socjalnych,
ds. gospodarki lokalami zytkowymi,
ds. pdrednictwa, zamiany i sprzeda mieszka,
ds. BHP i P.PQ@.

- mgr inz. Wladystaw Maryjka - Z-ca Prezesa Zarzdu

ds. technicznych
sprawujcy nadzoér nad dziatami:

- eksploatacji i konserwacji,

- komorka ds. utrzymania i eksploatacji zasoboéw,
- transportu,

- administracji osiedli.

- mgr lwona Koteczko

Z-ca Prezesa Zargdu
ds.ekonomiczno-finansowych
Glowny Ksiegowy

sprawujca nhadzér nad dziatami:

- kskgowo-finansowym,

- rozliczex z cztonkami,
wktadow mieszkaniowych,
rozliczenr i analiz,
ptac i zasitkébw ZUS.
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W 2015 roku Zawd na bieaco realizowal zadania wynikae z
Ustaw i Statutu Spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczy@arzad odbyt 41 protokotowanych posiedae
podejmugc 36 uchwat. Do statych zagadmieozpatrywanych kolegialnie przez
Zarzad naleaty sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, analizy i gcewynikow
gospodarczo-finansowych Spotdzielni oraz sprawhneznej obstugi zasobow.
Ponadto na posiedzeniach Zamla rozpatrywane byty zagadnienia dotgez

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tymspdatacja i utrzymanie

nieruchomeci,

- inwestycji i remontow,

- spraw zwgzanych z gospodagkokalami uytkowymi,

- spraw wnoszonych przez czionkéw Spétdzielni,

- zadhienia w optatach za lokale,

- stanu BHP i P.PQ

- spraw pracowniczych i socjalnych,
dziatalngci spoteczno-kulturalnej i wspotpracy z jedmkashi samorzdu
terytorialnego,

- realizacji uchwat i wnioskéw Walnego Zgratdzenia.

Zarzd uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczejegstawiajc
sprawozdania, bigce analizy kosztow dziataldo, kwartalry ocer wynikow
gospodarczo-finansowych Spoétdzielni i inne matgraktére wys¢gpowata Rada
Nadzorcza, a wynikage z biggcego nadzoru Rady lub z planu pracy.

Ponadto kadorazowo na zaproszenie Rad Osiedli w ich
posiedzeniach uczestniczyli Cztonkowie Zgiua omawiajc biezaca dziatalnagé
Spotdzielnii tematy uwzgtinione w porgzdku obrad.

Problemy i zagadnienia wynikae z bieacej dziatalnéci oraz decyzji
wladz samorgdowych Spéidzielni regulowano wewtrznymi aktami
normatywnymi, omawiag je jednoczénie z pracownikami wdrajacymi te
decyzje w praktyce.
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. SPRAWY CZt ONKOWSKO — MIESZKANIOWE

3.1 Czionkowie Spotdzielni

Na dzier 31.12.2015 r. Spotdzielnia liczyta 5 284 cztonkidw stosunku do
roku 2014 ich liczba ulegta zmniejszeniu o0 197 osi@st to wynikiem braku ehi
przysgpienia w poczet cztonkdéw przy nabywaniu mieszgezez nowe osoby.

W skiad zasobow Spotdzielni wchodzi 156 budynkowesmkalnych, w tym
7.255 lokali mieszkalnych.

Stan mieszka ktory na dzieé 31.12.2015r. wynosit 7 255, wedtug
praw do lokali mieszkalnych przedstawia¢ sias¢pujaco:

los¢ mieszkar | Struktura %

Lp. Tresé 2014 | 2015 | 2014 | 2015

1. |Spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu 4 525| 4 52562,37 | 62,37
2. | Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 212 202 | 2,92 2,78
3. |Prawo odgbnej wiasnéci 2414| 2440/|33,28| 33,63

4. |Lokale na umow najmu i bez tytuti 104 88| 1,43| 1,22
prawnego

Wykres 1

Struktura stanu mieszkan wg praw do lokali
w 2015 roku

m Spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu
W Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

O Lokale na umowe najmu i bez tyt.prawnego
E Prawo odrebnej wlasnosci
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IV. GOSPODARKA FINANSOWA SPOtDZIELNI

Bilans Spotdzielni spogdzony na dzie 31.12.2015r. zamkh si¢ po
stronie aktywow i pasywow kwoty 95 683 417,71 zi.

Na przestrzeni lat 2011-2015 przyrost sumy bilargowsztaitowat
Sie nasgpujaco:

2011 97 816tys. 100 %
2012 95 966 tys. 98 %
2013 96 646tys. 101 %
2014 94 929 tys. 98 %
2015 95683 tys.  100,8 %

Struktura bilansu po stronie aktywow:

w tys. zt
Stan na dzié Struktura Dynamika
Lp. Tresé
01.01.2015 31.12.2015 BO Bz %
1. |Aktywa trwate 70225 68310| 73,9 71,4 97,3

2. |Aktywa obrotowe | 24704 | 27373 | 26,1 28,6 110,8

OGOLEM: 94929 | 95683 | 100,0 | 100,0 100,8

Majatek Spotdzielni w 2015 roku ulegat zmniejszeniuvgie o roczny
odpis umorzenia, a tak o kadorazowe przeniesienie prawa nagtay wiasnac.
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STRUKTURA BILANSU NA DZIE N 31.12.2015 ROK
Wykres 2

AKtywa

AKTYWA
OBROTOWE
28,0%

AKTYWA
TRWALE
71,4%

Pasywa
ROZLICZENIA REZERWY NA
MIEDZYOKRESOWE ZOBOWIAZANIA
7,1% 0,6%

ZOBOWIAZANIA
- KROTKOTERMINOWE
T 7,3%

ZOBOWIAZANIA
DEUGOTERMINOWE
6,9%

FUNDUSZ WEASNY
78,1%
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Sprawozdanie finansowe spadzone na dzie31 grudnia 2015r. stosownie
do rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wénea 1999r. o rachunkowoi /tekst jednolity
Dz.U. z 2013 nr 330 ze zmianami/, obejmowato:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego
- bilans

- rachunek zyskow i strat

- zestawienie zmian w kapitale wtasnym

- rachunek przeptywow pieginych

- dodatkowe informacje i objaienia.

Sprawozdanie to podlegato kontroli przez BiegtegewRlenta, ktdrego
zadaniem bylo zbadanie i wyenie opinii 0 zgodr&ei z wymagajcymi
zastosowania zasadami rachunkéevdego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkidbtmych aspektach, sytuacj
majtkows i finansowy, jak tez wynik finansowy Spotdzielni oraz o prawidtosad
prowadzenia kgg rachunkowych stanowsych podstaw jego sporzdzenia.

W ocenie Biegtego Rewidenta zbadane sprawozdamagndowe, we
wszystkich istotnych aspektach:

- przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotite oceny sytuacji matkowej i
finansowej Spétdzielni, jak tgej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia
2015 do 31 grudnia 2015,

- zostato sporgdzone zgodnie z wymagaymi zastosowania zasadami
rachunkowéci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych agsi
rachunkowych,

- jest zgodne z wptywagymi na tré¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spotdzielni.

Biegly Rewident stwierdzit,ze sprawozdanie z dziatakked Spotdzielni
Mieszkaniowej ,ROW” w Wodzistawit$laskim jest kompletne w rozumieniu art.
49 ust. 2 ustawy o rachunkoyep a zawarte w nim informacje, pochade ze
zbadanego sprawozdania finansowega, 8im zgodne.
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V. WYNIK FINANSOWY Z DZIALANO SCI SPOt DZIELNI

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w 2015 rogggoiety zostat
wynik finansowy dodatni w kwocie 89 633,78 zi, a dmatalndci gospodarczej
wygenerowano zysk w wysokd 684 765,05 zi. Rachunek przeptywow
pienieznych na dzig 31.12.2015 wykazat zekszenie stansrodkéw piengznych
o kwot 1687 651,12 zi. Sytuacja ta wskazuje na dobry dtaansowo -
gospodarczy Spotdzielni, co rowmiepotwierdzit w swojej opinii z badania
sprawozdania finansowego biegty rewident.

5.1 Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 20 580 027,44 zt
Koszty z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 20 490 393,66 zt
Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi + 89 633,78 zt

Uzyskany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowynvysokaci
89 633,78 zizgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spoétdzielniaclkesokaniowych
zwigkszy przychody roku naginego.

5.2 Pozostata dzialalné Spotdzielni

Przychody z pozostatej dziataku 3691 783,27 zt
Koszty z pozostatej dziatalda 2 865 004,22 zi
Podatek dochodowy od os6b prawnych 142 014,00 zt
Wynik netto na pozostatej + 684 765,05 zt

dziatalnosci

Wynik na pozostatej dziataldoi, ktéry wynosi 684 765,05 zt zgodnie z
art. 75 i art. 76 Ustawy Prawo spétdzielczgltie podlegat podziatowi przez
Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spdétdzielni.

Dodatni wynik na dziatalni@i gospodarczej zwksza przychody
Spoétdzielni, co umdiwia wykonanie dodatkowych prac bez koniec&ia@mian
optat wnoszonych przez mieszkaw.

kwiecien 2016



SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW” 10

VI. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Wykres 3

STRUKTURA OPLAT

Oplaty zalezne
od Spoéldzielni
43,1%

Optlaty
niezalezne od
Spétdzielni
56,9%

Jak wynika z powsszego wykresu optaty zailee od Spétdzielni to 43,1%,
a niezalene od Spoétdzielni to856,9%.
Struktue przychodoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymisizk@w

przedstawigj ponizej wykresy nr 41 5.
Wykres 4

STRUKTURA PRZYCITODOW GOSPODARKI ZASODAMI
MIESZKANIOWYMI W 2015 ROKU

PODATEK OD ENERGIA
NIERUCHOMOSCI ELEKTRYCZNA
GRUNTU 0,6% EKSPLOATACIA
1,1% DZWIGOW

NTENY
0%

1,0%
UBEZPIECZENIA
MAJATKOWE

0,3%

GOSPODAROWANIE
ODPADAMI
KOMUNALNYMI
3,9%

ZIMNA WODA |_,/

KANALIZACIA
14,8%

ENERGIA CIEFLNA
40,2%

FUNDUSZ/

REMONTOWY
18,3%
EKSPLOATACIA
PODSTAWOWA
18,8%
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Wykres 5

STRUKTURA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI W 2015 ROKU

ENERGIA
ELEKTRYCZNA
0,7%

PODATEK OD
NIERUCHOMOSCI |
GRUNTU
1,2%

EKSPLOATACIA
DIWIGOW
1,2%

GOSPODAROWANIE UBEZPIECZENIA

ODPADAMI / MAIATKOWE
KOMUNALNYMI 0.4%
5 : ENERGIA CIEPLNA
4,4%
32,6%
ZIMNA WODA | _/
KANALIZACIA

16,1%

FUNDUSZ /
REMONTOWY

21,0%

EKSPLOATACIA
PODSTAWOWA
21,3%

6.1 Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw mieganiowych

W 2015 roku koszty poniesione przez Spotdzigloigotem wynosity
42.335.412,23 zt i ulegly zekszeniu o 1,3% w stosunku do roku 2014.
Szczegotowy wykaz poniesionych kosztéw przedstapoaizsza tabela oraz

wykres nr 6.

ZESTAWIENIE KOSZTOW WEDLUG RODZAJU wtys. zt

rok 2014 rok 2015 Dynamika
kwota | strukt. | kwota | strukt. %
1 |zuwzycie materiatdw i energii 20118 48,15 20633 48,74 102,6
2 |ustugi obce 3952 9,46 3325 7,85 84,1
3 |podatki i optaty 3 603 8,62 3786 8,94/ 105,1
4 |wynagrodzenia 4969 11,89 5063 11,96/ 101,9
5 |amortyzacja 375 0,90 401 0,95 106,9
6 |odpis na fundusz remontowy 8764 20,98 9127, 2156/ 104,1
Razem: 41781 | 100,0 | 42335| 100,0 | 101,3
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Wykres 6

STRUKTURA KOSZTOW SPOLDZIELNI
WG RODZAJU W LATACH 2011 - 2015

60

Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkagih obejmu koszty
poniesione na:
- przeghd instalacji elektrycznej,

- przeghd instalacji gazowej,

- przeghd przewoddw kominowych,

- eksploatagj i konserwagj stacji wymiennikow,

- dezynfekc, dezynsekej i deratyzagj piwnic,

- czyszczenie kanalizacji sanitarnej,

- odczyt licznikbéw wody,

- utrzymanie czystai wokdt budynkoéw,

- pielegnacg zieleni, koszenie trawnikdéw, praeietlenia drzew i
zywoptotow,

- konserwagj placow zabaw oraz wymiarurzadzen zabawowych w celu
zapewnienia bezpieczneggytkowania,

- zapewnienie bezpiecastwa na chodnikach w czasie zimy,

- koszty zwhzane z nadzorem i administrowaniem zasobdéw
mieszkaniowych.
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6.2 Optaty za wytkowanie lokali mieszkalnych
Optaty z tytulu eksploatacji zasobow mieszkaniowyohaz funduszu

remontowego, czyli zalme od Spotdzielni w 2015 roku nie uleglty zmianig, s
zroznicowane w zatenosci od osiedla — nieruchorda i kosztow w nich
ponoszonych. Wysoké stawek planowana jest indywidualnie dlazdego
osiedla — nieruchordoi, tak, aby mieszkecy pokrywali wydatki swojego osiedla
— nieruchoméci, gdyz to osoby zamieszkate majyvptyw na wysoké¢ kosztow
ponoszonych w danej nieruchofoo

W 2015 roku obowhzywaly nasepujace stawki optat za waytkowanie
mieszkan:

eksploatacja podstawowa w zalesci od nieruchomsxi 1,85 - 2,06 zi/fm
fundusz remontowy lokali mieszkalnych 1,80 - 3,28 zifm
podatek od nieruchomda igruntu wg miast 0,15 - 0,26 A/m
energia elektryczna 0,04 8Qz#nt
ubezpieczenie matku 0,05 z{/M
eksploatacja zvigow 0,17 - 0,32 zfim
fundusz remontowyavigoéw 0,17 - 0,22 zi/f
zimna woda i odprowadzenieiekéw 11,26 - 12,49 zH/m3
optata za gosp. odpadami komunalnymi 6,00 -ALaids.
antena zbiorcza 8,96 - 9,00 zl/gn
ubezpieczenie mieszka 3,00 zt/mieszk.

Na przestrzeni ostatnichggiu lat stawki optat zalenych od dziata Zarzdu
wzrosty zarbwno w pozycji eksploatacja jak i funduemontowy w wysokiciach
podanych w poriszych tabelach:

Osiedle Rydultowy wzrost o

0,17 ztVm?/m-c
0,38 zI/'m?/m-c

2013

0,10 zym?/m-c¢

0,09 ztVm?/m-c

2014

0,00 ztVm?/m-c
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Osiedle Radlin

Osiedle Pszow

2011
2012
2013
2014
2015

Osiedle
Centrum

2011
2012
2013
2014
2015

il
i

WZrost o

WZrost o

0,02 zVm?/m-c
0,32 zVm?/m-c
0,17 zZVm?/m-c

0,17 zZVm?/m-c
0,00 z/m?/m-c

WZrost o

0,02 zVm?/m-c
0,31 zVm?/m-c
0,03 zVm?/m-c

0,08 zVm?/m-c
0,00 zVm?/m-c
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Osiedle
XXX-lecia

WZrost o

2011
2012
2013
2014

2015

Osiedle
Piastow

0,01 zVm?/m-c

0,27 zVm?/m-c

0,10 zZVm?/m-c

0,10 zVm?/m-c

0,00 zVm?/m-c

WZrost o

2011

2012

0,11 zVm?/m-¢
0,25 zVm?/m-c

2013

0,14 zVm?/m-c

2014

0,10 zZVm?/m-c

2015

Osiedle
Dabrowki
2011
2012
2013
2014
2015

0,00 zVm?/m-c

WZrost o

0,11 zt/m?/m-¢

0,25 zVm?/m-c

0,14 zVm?/m-c
0,10 zZVm?/m-c
0,00 z/m?/m-c
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Nalezy tu podkresk,ze na stawki optat wptyw majrowniez mieszkacy
poprzez dbanie o stan techniczny i estetyczny bkdyezy te osiedla.
Niechlubnym przyktadem as dos¢ czste i bezm§ine dewastacje zaréwno
budynkow, klatek schodowych a &k zieleni i uradzen zabawowych. To
wszystko wptywa na wysoké optat, dlatego nie memy by obogtni na
zachowanie o0sOb dewasoych nasze otoczenie. €to jest tak, ze to
wspotmieszkacy s3 sprawcami tych dewastacii.

6.3 Podatki i optaty

Niewatpliwie jednym z istotnych skiadnikéw optat podatki poniesione
z tytutu prowadzonej dziataldoi w roku 2015, i tak Spétdzielnia zaptacita:
423 094,00 zt
1400 zt

- podatek od towarow i ustug VAT
- podatek dochodowy od oséb prawnych
- podatki na rzecz gmin:

Gmina Wodzistav§laski 568 936,00 zi

Gmina Ryduttowy 86 545,00 zi
Gmina Radlin 33 637,00 zt
Gmina Pszow 41 692,00 zt

W okresie ostatnich 4 lat stawkpodatku od nieruchomaci i gruntu
ksztaltowaty si nastpujaco:

Miasto 2012 2013 2014 PAONRS

Wodzistaw$l. 1,08 z/m2 | 1,13 z¢m2 | 1,13 z4/m2 | 1,13 zHm?
Ryduttowy 0,98 zi/m? 1,03 zt/m? 1,05 z¥m? | 1,07 zt/m?
Radlin 0,87 zt/m? 0,90 z¥/m? 0,91 z{/m? | 0,91 zH/m?
Pszow 0,90 zH/m? 0,94 zH/m? 0,96 zm2 | 0,98 zl/m?

6.4 Koszty eksploatacii

dwigow

Spétdzielnia posiada 4&wdigow osobowych z tego:

12 dzwigobw 11 - przystankowych
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20 dzwigéw 4 - przystankowych
7 dzwigbw 8 - przystankowych
9 dzwigbw 9 - przystankowych
W zasobach Spotdzielni wszystkigvwdgi wymienione g na nowe.

Od 1 pddziernika 2015 roku UchwalRady Nadzorczej zostata wprowadzona
zmiana sposobu wnoszenia optat z tytulwidow. Obecnie opfaty naliczang s
zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 rakuspotdzielniach
mieszkaniowych proporcjonalnie do posiadanych uéaiaw nieruchoméci
wspolnej.

6.5 Zimna woda i odprowadzenigciekow

Zaliczki wniesione na pokrycie kosztéw zimnej wody

| odprowadzenidciekow w 2015 roku wynosity: 6 759 905,96 zt
Poniesione koszty z tytutu zakupu zimnej wody

i odprowadzenidciekdw w 2015 roku wynosity: 6 419 894,21 zi
Rdéznica pomedzy zaliczkami, a kosztami wyniosta 340 011,75 zt

Koszty zimnej wody i odprowadzanéaiekow rozliczane gsco poét roku na
podstawie odczytéw licznikow wody zamontowanychokalach mieszkalnych.

Systematycznej analizie podlegapznice medzy sum wskaza licznikow
indywidualnych w mieszkaniach, a licznikiem gtownyra przyhczu w budynku,
co skutkuje tymzze r&nica ta miéci sig w granicach kidu wskaza urzzdzen
pomiarowych zgodnie z ich instrukcjW roku 2015 zabudowano kolejne liczniki
wody z maliwoscia odczytu elektronicznego bez koniecztiowchodzenia do
mieszkania, co spotkalo ¢siz zadowoleniem zwlaszcza osob pracy¢gh lub
przebywagcych czasowo poza miejscem zamieszkania. Elekizopicodczyt
wodomierzy odbywa si w jednym czasie dla wszystkich wodomierzy w
mieszkaniach.

Optaty wnoszone za zwtg wode do Przedsbiorstwa Wodocigow i
Kanalizacji 8 zgodne ze stanem faktycznym wykazanym przez woela@ei
zbiorcze na przgkczach do budynku.
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6.6 Koszty zakupu enerqii_cieplnej

Ogodtem koszty zakupu energii cieplnej naeceéntralnego ogrzewania i
centralnej cieptej wody w 2015 roku wynosity 13 069 659,48 zi
w tym :
koszty zakupu ciepta na poczet centralnego ogrziewan

Wynosz 11 480 286,65 zt
koszty zakupu ciepta na podgrzanie wody
Wynosz 1589 372,83 zt

Zaliczki wptacane przez mieszi@w na poczet centralnego ogrzewania
ustalane g na podstawie wska#alicznika ciepta. Drugim czynnikiem oprocz
zuzycia ciepta, a wptywagcym na wysoke&c zaliczek g taryfy ciepta zatwierdzane
przez Urad Regulacji Energetyki.

We wszystkich budynkach mieszicy map bezpdredni wplyw na ild¢
zwzytego ciepta, gdy na grzejnikach g zabudowane, shjce do regulacji
temperatury, zawory termostatyczne. Ichywanie wplywa bezpwednio na
zwzycie ciepta w mieszkaniach, a zatem i w budynku.

W oparciu o posiadane dane liczbowe bezspornym jestz budynki,
opomiarowane podzielnikami kosztow w mieszkaniach a)a nizsze zuycie
energii cieplnej niz budynki nie wyposaone w te mierniki, co ma bezpsredni
wptyw na wysokas¢ optat jakie wnosz mieszkaicy z tytutu centralnego

ogrzewania.

W celu zobrazowania tych iz0ic zuzycia energii cieplnej w poszczegodlnych
budynkach prezentujemy wykresy nr 7-13, w ktorychlokem niebieskim
zaznaczono zycie energii cieplnej w budynkach bez podzielnik&asztow,
a kolorem czerwonym budynki z podzielnikami koszidepta.
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Il cieplnej - os. Centrum

Zycie energii ciep
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Waznym czynnikiem wptywajcym na wysoke&c optat z tyt. energii cieplnej jest
taryfa dostawcy zatwierdzona przez &ffzRegulacji Energetyki. Jej procentowy
wzrost w poszczegolnych latach prezentuje faxd tabela.

Adres

2013

% wzrostu

2014

% wzrostu

2015

% wzrostu

opfata
stata

optata
zmienna

opfata
stata

oplata
zmienna

optata
stata

oplata
zmienna

ul. PCK 22-28

ul. Pokoju 1-5

ul. Wyszyiskiego 1-38
ul. 26 Marca 70-72

+4,9%

+3,6%

-11,9%

-9,3%

+6,7%

+6,4%

ul. Wojska Polskiego 2-

26

ul. Tysigclecia 2-10

ul. 26 Marca 154-170,
62-64

ul. Wanyaskiego 2-16

ul. Plac Zwycgstwa 2-4

ul. Wyszyiskiego 40-

+5,5%

+4,5%

-10,1%

-1, 7%

+6,8%

+6,3%

Przedskbiorstwo Energetyki Cieplnej

Osiedle XXX-lecia
Osiedle Piastow
Osiedle Dbrowki

+5,3%

+4,4%

-9,1%

-7,8%

+3,5%

+3,7%

Cieptownia
Ryduttowy

ul. Krzyzkowicka 20-24
ul. Ligonia 6-14
ul. Ofiar Terroru 93-97
ul. Plebiscytowa 32-46
ul. Szpitalna 2-4

+3,1%

-0,4%

0,0%

0,0%

+3,4%

+2,0%

ul. Makuszyskiego 8-
22
ul. Korfantego 18-26

+5,7%

+10,5%

+8,7%

+7,7%

-5,4%

+3,6%

ul. Rymera 4-8

+8,2%

+7,9%

+8,8%

+7,6%

+3,3%

+5,2%

ESOX Sp.z 0.0

ul. Findera 6-8

+7,5%

+7,3%

+8,6%

+7,8%

+9,3%

+11,0¢9

o

Elektrocie
ptownia
MARCEL

Osiedle Radlin

+9,8%

+9,7%

0,0%

0,0%

+6,5%

+8,1%

ul. Tytki 1, 2, 3, 7

5,5%

8,7%

-1,4%

-0,5%

Kompania
Anna

Weglowa S.A.
Elektrocieptownia

ul. Tytki 4

ul. Jagienki 2, 4, 6

ul. Kruczkowskiego 2, 5
ul. Traugutta 18

ul. Juranda 2, 4, 6

7,1%

9,3%

-1,0%

-0,4%
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Przedstawiony w tabeli wzrost taryf, szczegolnieniaktérych dostawcéow

powoduje, z nasze ciepto zaczyna dpardzo drogie i stanowi najgksz pozycg

w optacie czynszowej za mieszkanie tj. 40,2%d gtgo racjonalne wykorzystanie i
kontrola zuycia g bardzo wane, bo wplywaj bezpdrednio na optaty jakie z tego
tytutu wnosimy. Rozliczenie wptaconych zaliczek ecentralne ogrzewanie (poza
budynkami z podzielnikami kosztéw, ktérea srozliczane po odczycie
podzielnikdw) nasgipi po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego pha&ne
Zgromadzenie.

Zaliczki na poczet zakupu ciepta na cele podgrzam@ly podlegay
rozliczeniu zgodnie z art. 45a ust. 10 ustawy Prawergetyczne. Na wysoko
optat bezpéredni wptyw ma cena zakupu orazstdozuwzytej energii cieplnej na
podgrzanie wody. Przegtny koszt podgrzania jednega® wody w poszczegdlnych

budynkach w 2015 roku obrazuje wykres nr 14. Wykres 14

Koszt podgrzania m3 wody

35,00

30,00

25,00

20,00

15,00

10,00

5,00

0,00 -
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6.7 Dzialalnos¢ spoteczno-wychowawcza.

Oprocz dziatalnéci zwigzanej z administrowaniem i obshigechniczig
naszych zasobéw Spoétdzielnia wspiera prowagzoziatalng¢ spoteczno —
wychowawcz w placéwkach, ktére wynajmyijlokale na zasobach Spétdzielni
pokrywapc jedynie koszty ich najmu na poziomie kosztow wah. W
placowkach tych prowadzona jest dzialdthoo charakterze edukacyjnym,
artystycznym, sportowym i relaksacyjnym. Dori@ wspierana jest rowrie
organizacja dziatalroi kulturalno-dwiatowej, z ktérej to dziatalrdesi mog
korzyst& nasi mieszkiacy.

VII. ZALEGLO SCI W OPrATACH ZA U ZYTKOWANIE
MIESZKA N

Terminowa¢ wnoszonych opfat jest najistotniejszym warunkienrzymania
ptynnasci finansowej Spoétdzielni. Zalegioi w optatach z tytutu eksploatacji
| utrzymania nieruchon$ai wptywajas znacaco na maliwos¢ realizacji zada
gospodarczych i na zakres remontéw w danym roku.

Zalegtcci w optatach za zytkowanie mieszka 2 062 408,52 zt

w tym: nie rozstrzyggte roszczenia sporne 301 387,44 zt

Wskaznik udziatu zalegtéci w optatach zazytkowanie lokali
w stosunku do przychodow w roku 2015  wyhosi 4,50 %

Wskaznik udziatlu zalegtéci czynszowych na lokalach mieszkalnych
w stosunku do przychodow w ostatnickqau latach wynosit:

Przyrosty
2011r 4,77%  -0,90 punktu
2012r 4,91% 0,14 punktu
2013r 457% -0,34 punktu
2014r 4,61% 0,04 punktu
2015r 4,500 -0,11 punktu
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Wskaznik zalegicsci w optatach w stosunku do przychodow
na przestrzeni lat 2011 — 2015

5,0
4,8 r~ \

4,7 4,77 4,61
4,6 \

’ P,_\
4,5 4,57

a4 4,50
4,3
412 T T T T

2011 2012 2013 2014 2015

Wskaznik zalegitdci w optatach za izytkowanie mieszka w 2015 roku
wynosit 4,50%. Na przestrzeni ostatnich trzech Ilalegidci czynszowe
pozostawaty na podobnym poziomie z niewdetbndencj malepca.

Struktue zalegtdci czynszowych lokali mieszkalnych w odniesiedw optat
w poszczegoblnych osiedlach za 2015 rok ilustmykres nr 15.

Udzial zaleglosci w stosunku Wykres 15
do wnoszonych optat

DABROWKI;
3,99%

PIASTOW;
4,02%
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Sledzenie zmian w wysokoi zadhzenia i bigaca analiza jego struktury
umazliwia szybkie reagowanie i podejmowanie dziatevindykacyjnych, ktore
wymagaly wystania 5 762 zawiadomie zaleganiu, pism procesowych i wpiséw
do Krajowego Rejestru Dlugow.

Jedn z form dziata windykacyjnych w sytuacjach, gdzie osoba zalgzfap
optatami nie podejmuje wspotpracy w zakresie spigizenia, § prowadzone
dziatania w pospowaniu licytacyjnym w celu odzyskania naiesci.

Stan zalegléci na dzié 31.12.2015 roku w poréwnaniu do roku 2014 w
poszczegolnych osiedlach przedstawgansistpujaco:

Osiedle Ryduttowy

_ Liczba Zalegtos¢ o .

Ulica - . wzrost zmniejszenie
mieszkan | 37 12 2014 | 31.12.2015

Szpitalna i Plebiscytowa 365 107 800,42 97 710,13 -10 090,29

Ofiar Terroru 220 80333,99| 9123513 10901,14

Krzyzkowicka 219 135 071,46 126 085,23 -8 986,23

Ligonia 185 91 997,90| 83597,38 -8 400,52

t okietka i Obywatelska 97 53 484,66| 59 052,33 5 567,67

Razem os. Ryduttowy 468 688,43| 457 680,20 16 468,81| -27 477,04

osiedle Radlin

Ulica L.iczba’ zalegiose wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31122014 | 31.12.2015

Korfantego 74 31 125,73 28 035,98 -3 089,75

Rymera 70 20852,89| 28596,26 7 743,37

Findera 75 8 558,65 7 518,22 -1 040,43

Makuszynskiego 110 32950,70| 28 843,82 -4 106,88

Sienkiewicza 132 40 510,51 28230,09 -12 280,42

Razem os. Radlin 133 998,48 | 121 224,37 7 743,37\ -20517,48
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osiedle Pszow

. Liczba Zalegtos¢ . .

Ulica . , WZrost zmniejszenie
mieszkan 31.12.2014 | 31.12.2015

Juranda 125 28 363,99 29 364,88 1 000,89

Tytki 280 40 408,26 33 311,30 -7 096,96

Osiedle ,Polana” 185 36 607,15 38 336,85 1729,70

Razem os. Pszéw 105 379,40| 101 013,03 2 730,59 -7 096,96

osiedle Centrum

; Zalegtosé

Ulica L_|czli<a' wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2014 | 31.12.2015

26 Marca 556 104 890,94| 119 069,50 14 178,56

PCK i Tysigclecia 199 53 779,73 54 380,92 601,19

Warynskiego 160 41 741,36 45 052,62 3 311,26

Wojska Polskiego 180 39 990,09 33 405,98 -6 584,11

Wyszynskiego 604 133913,57| 146 443,84 12 530,27

Szkolna i Radlinska 48 26 743,23 29 984,26 3 241,03

Walowa 13 4 311,37 3166,92 -1 144,45

Kubsza 13 0,00 11,54 11,54

Pokoju 59 5 115,22 14 747,17 9 631,95

Plac Zwyciestwa 53 15 279,43 14 565,61 -713,82

Razem os. Centrum 425 764,94 460 828,36 43 505,80 -8 442,38

osiedle XXX-lecia

. Liczba Zalegtose L

Ulica . , WZrost zmniejszenie
mieszkan | 31 12 2014 | 31.12.2015

XXX — lecia 1-58 741 195912,80| 178 470,52 -17 442,28

XXX — lecia 64 -135 916 245 604,76 | 212 197,24 -33 407,52

Razem 0s. XXX — lecia 441 517,56 390 667,76 -50 849,80
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osiedle Piastow

Liczba Zalegtos¢
Ulica _ ) wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2014 | 31.12.2015
Przemystawa 1 - 8 658 242 087,85| 237 947,72 -4 140,13
Przemystawa 9-18 634 171 528,00| 185317,05| 13 789,05
Leszka 7 30 7 233,13 6 087,24 -1 145,89
Razem os. Piastow 420 848,98 | 429 352,01| 13 789,05 -5 286,02
osiedle D gbrowki
. Zalegtosc
Ulica I‘.'CZ?(a, wzrost zmniejszenie
Mmieszkan | 31.12.2014 | 31.12.2015
Dabréwki 2 - 26 255 102 950,19| 101 642,79 -1 307,40
Razem os. D gbrowki 102 950,19| 101 642,79 -1 307,40
Uwzgledniapc powysze dane oraz poziom wgkeka zalegtdci

czynszowych jesteny przekonani,ze to prowadzona od wielu lat skuteczna
windykacja powoduje systematyczny, ¢hpowolny spadek zadkenia. Szkoda
tylko, ze odbywa si to kosztem wszystkich miesziaw.
Ciagle przypominamy osobom zalegegym o maliwosci uzgodnienia ze
Spotdzielny dogodnego sposobu splaty zadia oraz skorzystania z dodatku
mieszkaniowego. @%¢ osOb korzysta z tej formy pomocy, lecz ®© osoby

nieliczne.

W 2015 roku Urzdy Gmin podgty 535 decyzji o przyznaniu

dodatkow mieszkaniowych nagckzm kwote

Sredni dodatek mieszkaniowy na migsivyniost :

712 764,43 zi

111,02 zt
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VIll. E=-KARTOTEKA

Rok 2015 to kolejny rok funkcjonowania systemu etddeki, z ktdérego
korzysta ju okoto 2.500 osob. Od 2012 roku poprawne logowaliee-kartoteki
miato miejsce ponad 45 tysy razy. System ten utatwia dgstdo samodzielne]
analizy stanu rozlicze zobowgzan | wptat z tytutu tytkowania mieszkania przy
wykorzystaniu 4czy internetowych. W ten prosty sposéb w dowolnyrasie i
miejscu mana dokona sprawdzenia i analizy kosztow utrzymania mieszkaod
znacznie skraca czas pozyskiwania ngerlych informacji. Dla szerszej analizy
mozna zobacz§ wysokae¢ i zmiany optat za iytkowanie mieszkania oraz daty |
wysoka¢ dokonywanych wpfat, jak rownienszystkie rozliczenia zycia wody i
energii cieplnej. Jeeli okaze sk, iz potrzebna jest forma papierowa analizowanego
zestawienia - wystarczy poldreaport w pliku pdf i wydrukowa

Informacje zawarte w e-kartoteces slostpne bez ogranicie 7 dni
w tygodniu, 24 godziny na dobW rezultacie o kade] porze ména sprawdzi
| odnale¢ informacje na nurtgpe pytania. System jest catkowicie bezpieczny
| gwarantuje wysoki poziom ochrony danych osobowych

W ramach wymiany informacji drag elektroniczg w Spoétdzielni
funkcjonuje réwnie system komunikacji e-mail. Wystarczy zyg¢ pisemne
oswiadczenie, 2 korespondencja me by przesytana drag elektroniczig
I wszystkie zawiadomienia o wysala optat oraz rozliczenia medidwedy
przesytane w formie elektronicznej na wskazanyswiadczeniu adres e-mail.

IX. FUNDUSZ REMONTOWY

Realizacja zadaremontowych prowadzona jest w oparciu 0 zatwiengzo
przez Rad Nadzorcz plan funduszu remontowego. Kwalifikacja planowdnyc
zada remontowych odbywa siw oparciu o przeprowadzane przghyl techniczne
budynkow i budowli w poszczegoinych osiedlach prgpotpracy Rady Osiedla i
mieszkacow zglaszajcych swoje uwagi i propozycje.

W celu realizacji zada remontowych w 2015 roku przeprowadzono 29
przetargow z udziatem 65 oferentéw.

Wszystkie zadania remontowe zaplanowane na 2015astiaty zrealizowane
terminowo, w petnym zakresie.

W 2015 roku wykonano nagtujgce prace remontowe:

kwieciean 2016



SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW” 36

Osiedle Ryduttowy

Lp Zakres wykonanych robot Poniesione

koszty

1. Remonty dachow 143 033,99

2. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 35 160,48

3. Roboty malarskie klatek i piwnic 67 275,33

4. Remonty instalacji wod-kan i c.o. 95 571,30

5. Remont oraz pomiary instalacji odgromowej 17 801,91

6. Remonty instalacji elektrycznej 19 990,62

7. Termomodernizacja budynkow 125 802,82

8. Remonty stacji wymiennikéw ciepta obstugeych 52 233,69

9. Remonty posadzek piwnic 26 599,50

10., Remonty nawierzchni placéw zabaw z 203 970,60
odwodnieniem

11., Remonty chodnikow i drog 47 363,30

12.| Pozostate roboty 1910,12
RAZEM 836 713,66

Osiedle Radlin

Lp Zakres wykonanych robét Poniesione

koszty

1. Remonty dachow 130 850,75

2. Wymiana stolarki okiennej 14 326,65

3. Wymiana drzwi wégiowych 2 299,10

4. Malowanie klatek schodowych 44 073,15

5. Remonty chodnikow i miejsc postojowych 264 024,

6. Remonty instalacji wod-kan i c.o. 36 468,67

7. Wymiana lamp przedzdriigami - LED z czujkami 10 550,69
ruchu

8. Pozostate roboty 2 994,35
RAZEM 505 657,48
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Osiedle Pszéw

Lp Zakres wykonanych robét Poniesione
koszty

1. Remonty dachow 66 295,17

2. Wymiana stolarki okiennej 26 014,95

3. Remonty instalacji wod-kan i c.o. 121 352,72

4. Remonty chodnikow i miejsc postojowych 97 280,31

5. Remonty wég do budynkow 90 644,05

6. Wymiana dwietlenia klatek schodowych na lamg 23 030,08
LED z czujlg ruchu

7. Remont posadzek w piwnicy 36 071,32

8. Remonty nawierzchni placow zabaw 129 415,80

9. Pozostate roboty 7 657,64
RAZEM 597 762,04

Osiedle Centrum

Lp Zakres wykonanych robét Poniesione

koszty

1. Remonty dachow 89 902,23

2. Remonty instalacji wod-kan i c.o. 14 563,42

3. Wymiana stolarki okiennej 13 557,96

4. Malowanie klatek schodowych i pomieszaze 62 967,96
wspoélnych budynkéw

5. Remonty wej¢ do budynkow 34 746,11

6. Remonty balkonéw 273 632,75

7. Remonty chodnikow i miejsc postojowych 109 941,05

8. Remonty elewacji budynkéw 2112 841,34

9. Remont instalacji elektrycznej 29 44161

10.| Remonty dwigéw osobowych 4 479,95

11.| Pozostate roboty 20 372,40
RAZEM 2 766 446,78
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Osiedle XXX-lecia

Lp Zakres wykonanych robot Poniesione
koszty

1. Remonty dachow 318 280,08

2. Wymiana stolarki okiennej 136 366,55

3. Wymiana drzwi wejciowych 4 593,02

4. Remonty instalacji wod-kan i c.o. 120 356,37

5. Wykonanie odwodnienia i remont nawierzchni placu 242 077,52
zabaw

6. Remonty chodnikéw i miejsc postojowych 70 725,18

7. Wykonanie instalacji odgromowej 27 755,14

8. Malowanie klatek schodowych wraz z wymiastrzwi 423 026,52
do piwnic

9. Remonty elewacji budynkéw 226 429,69

10. Remonty instalacji elektrycznej 164 435,72

11.  Wykonanie nawierzchni pod zabud@wiat 39 448,79
smietnikowych

12. Wymiana grzejnikdw na klatkach schodowych 42 697,64

13.  Pozostate roboty 8 146,29
RAZEM 1 824 338,51

Osiedle Piastow

Lp Zakres wykonanych robot Poniesione
koszty
1. Remonty dachow 17 213,93
2. Remonty instalacji wod-kan i c.o. 245 006,49
3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 33 214,35
4. Remonty chodnikow i miejsc postojowych 125 715,41
5. Remont éwietlenia z zabudowlamp LED 19 960,01
Z czujkg ruchu
6. Termomodernizacja budynkow 2 303 831,30
7. Remonty placéw gospodarczych 22 134,42
8. Pozostate roboty 16 614,31
RAZEM 2 783 690,22
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Osiedle Dybréwki

Lp Zakres wykonanych robot Poniesione
koszty
1. Remonty dachow 42 175,31
2. Malowanie klatek schodowych 90 709,70
3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 88 048,29
4. Remonty balkonéw 29 413,68
5. Remont wejcia do budynku 9 221,57
6. Wymiana dwietlenia na lampy LED z czugk 18 836,42
ruchu
7. Remonty chodnikow 69 408,69
8. Wykonanie nawierzchni pod wiagmietnikowe 24 248,18
9. Pozostate roboty 9 513,10
RAZEM 384 574,94

Wykonanie wszystkich waej wymienionych rob6t remontowych byto
mozliwe dzieki wptatom dokonywanym przez miesfkédw na fundusz
remontowy, jak rownie poprzez pozyskanie przez ZguzSpotdzielni dodatkowych
srodkéw finansowych, ktore tylko w 2015 roku stanigviiwote 2 804 393,15 zitw
catdsci zostaty przeznaczone na remonty.

W ostatnich latach na cele remontowe - gtéwnie @anomodernizagj
budynkéw mieszkalnych, pozyskasmdki zewretrzne, ktére licgc narastajco na
dzien 31.12.2015r. stanowity ogo6tem sen24 590 747,00 ztz czego kwat
3 988 388,17 zétanowsy umorzenia, dotacje i premie termomodernizacyjne.

Po raz kolejny chcemy zaznaézye czs¢ srodkdw finansowych, ktore
mogtyby by przeznaczone na kolejne remonty, jest marnowapepp dewastacje
tego co bylo tadne i shyto w sposob wisciwy mieszkacom. Proces dewastacji w
roku 2015 nasilit s - glupota i bezm§inos¢ jest na pierwszym miejscu, bo jak
mozna nazwa na przykiad uszkodzenie w sposéb trwaly drzwissiepvych do
budynku, czy teé wybijanie szyb na parterze i zwiece zachowanie w postaci
zatatwiania potrzeb fizjologicznych w windach. Najgze jest toze dewastac]i
tych najczsciej dokonuy osoby zamieszkate w danym budynku lub osiedlu. Nie
badzmy zatem obejni i wskazujmy te osoby, to napragvdila naszego dobra i
bezpieczastwa.
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PODSUMOWANIE

Z przedstawionych materiatdow oklajacych poszczegolne dziatania
Spotdzielni w roku 2015 wynikaze zrealizowano zakenia przygte w planie
gospodarczo — finansowym i wnioski kierowane prasgany samorgowe do
Zarzadu Spétdzielni.

Obok dizenia do maliwie najpetniejszej realizacji przyjetych zada
zwracamy sSzczegdn uwag na popraw stanu technicznego i estetyki
budynkow i osiedli. Z pewrsgia mazna zauway¢, iz niektore tereny zielone ju
zmienity swoj dotychczasowy wygl, s bardziej kolorowe i przyjazne
chociaby z tytutu wybudowania nowych, kolorowych placéabaw. Trzeba tu
jednoczénie podkrali¢, ze bezsrodkdéw zewntrznych, ktére pozyskano w roku
2015 w wysokéci 2 804 393,15 zinie bytoby maliwe kontynuowanie
dociepléd budynkéw wraz z regulagjinstalacji centralnego ogrzewania i
infrastruktug zewretrzng. Nie bez znaczenia jest fakiy dzialania te
zrealizowane przy niezmienionych optatach na tén ce

Z pewndcia mozna by przeznaczy wigksze srodki finansowe na
remonty i bigaca eksploatagj, gdyby nie zalegkei w optatach z tytutu
uzytkowania mieszka Co prawdasgone na zblionym poziomie w stosunku do
lat ubiegtych to jednak kwota tych zaleggoma wptyw na zakres realizowanych
remontdw, napraw i konserwacji. Drugim czynnikiemptywajacym na
koniecznd¢ ponoszenia zianych naktadow g dewastacje osiedli, budynkow i
klatek schodowych. Co prawda w ostatnim okresie prawach dewastacii
zapadaj wyroki ssdowe i § one r@ne w zalenosci od stopnia dewastacji tj. od
kar pieneznych poprzez tzw. prace spoteczne, do kar ogramigzeolngci.
Mamy nadziej, ze przy pomocy mieszkadéw problem ten uda namgsi
zmniejszy.

Dziatalng¢ Spoétdzielni podlegacistej kontroli zarbwno przez organy
samoradowe, jak réwnig co rocznie przez biegtego rewidenta na podstawie
przedizonych sprawozda sporadzonych w oparciu o dane kgowe, ich
weryfikaci w celu sprawdzenia zgodiw z przepisami prawa.

W ocenie Biegtego Rewidenta badane sprawozdaniewszystkich
istotnych aspektach przedstawia rzetelnie i jassaystkie informacje istotne
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dla oceny sytuacji maikowej i finansowej jednostki na dA&1 grudnia 2015r.,
jak tez je] wynik finansowy za rok obrotowy od 1.01.20180.31.12.2015r.

Przedstawiajc realizacg zad& chcemy w peini z Rstwem
wspotuczestnicay w tworzeniu silnych powazan s3siedzkich, partnerskich i
gospodarczych w naszej Spoétdzielni. Wspdlne dziatpowinno nas wszystkich
jeszcze bardziej skitofii do poprawy warunkéw zamieszkiwania oraz
infrastruktury osiedlowej wokét budynkow, jak rowehaisamych budynkow.

Podstawowym celem nasze] pracy jest tworzenie ogltyych
warunkéwzycia w srodowisku mieszkalnym, w ktérym razem znBavem s¢
znajdujemy. Maemy razem wiele osgmng¢, ale potrzebna jest wzajemna
wspotpraca, zrozumienie i wspoélne postrzeganie zpbtr Prosimy zatem o
zgtaszanie uwag, ktére w Bswa ocenie magpoprawt jakos¢ naszej pracy ku
obopdlnemu zadowoleniu.

Kierujemy stowa podzkowania do mieszkecdw, ktorzy na co dzie
dziely si¢ z nami swoimi spostrzeniami i uwagami oraz do 0sOb kjoych
czynny udziat w pracach organow sampoi@wych, ktérzy swaj postavy dap
swiadectwo dbaléci o wspolny majtek i powierzone srodki finansowe.
Dzickujemy réwnie pracownikom, ktérzy swejcodzienn praa przyczyniag
sie do realizacji przyjtych zada.

WodzistawSlaski 19.04.2016 rok

Zarzd Spotdzielni Mieszkaniowej
~ROW”
w Wodzistawisilaskim
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REALIZACJA UCHWAL
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,ROW” w Wodzistawiu SI.
z dnia 29.04.2015 .

Uchwata Nr_1/2015 dotyczca zatwierdzenia sprawozdania z dziatémoRADY
NADZORCZEJ za 2014 rok .

ZREALIZOWANO

Uchwata nr 2/2015 dotyczca zatwierdzenia sprawozdania Zahaz z dziatalnéci
Spoétdzielni za 2014 rok .

ZREALIZOWANO
Uchwata Nr 3/2015dotyczca zatwierdzenia sprawozdania finansowego za &K 4
ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 4/2015dotyczca udzielenia absolutorium cztonkowi Zgam Spoétdzielni za
2014 rok - Prezesowi Zagdu - Janowi Grabowieckiemu

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 5/2015dotyczca udzielenia absolutorium cztonkowi Zgdm Spotdzielni za
2014 rok — Zasgpcy Prezesa Zagdu — Whadystawowi Maryjka

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 6/2015dotyczca udzielenia absolutorium cztonkowi Zgam Spoétdzielni za
2014 rok — Zagpcy Prezesa Zagdu — Iwonie Koteczko

ZREALIZOWANO
Uchwata Nr 7/2015 w sprawie podziatu nadwil¢i bilansowej wg stanu na 31.12.2014r.
ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 8/2015w sprawie oznaczenia naj#gzej sumy zobowean jakg maze
zachgng¢ Spotdzielnia w roku 2016

Pozostaje do realizacji w 2016 roku
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Uchwata Nr 9/2014w sprawie oznaczenia naj#gzej sumy zobowean jakg maze
zachgng¢ Spotdzielnia w roku 2015

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 9/2015 w sprawie kierunkéw dziataldoi gospodarczej Spoétdzielni na lata
2015-2017

Zrealizowano w czsci dotyczacej roku 2015 i pozostaje do realizacji
w latach 2016-2017

Uchwata Nr_10/2015w sprawie rozpatrzenia w pepbwaniu wewntrzspoétdzielczym
odwotania Pan®atryka Kluczynskiego zam. Wodzistaw§l. Os. XXX — lecia PRL 28/3
od Uchwaly Rady Nadzorczej NB5/2014 z dnia 27.03.2014r dot. wygdniccia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo i po wystuchaniu wyjaien
postanowito

uchyli¢ Uchwale Rady Nadzorcze).
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SPRAWOZDANIE

z dziatalncsci Rady Nadzorczej ,
Spotdzielni Mieszkaniowej "ROW" w Wodzistawiu Sl.
za 2015r.

Zgodnie z art.44 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz §& &tatutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,ROW” w WodzistawiuSl. Rada Nadzorcza sprawowata w roku
sprawozdawczym 2015 funkcje kontroli oraz nadzoad naloksztattem dziataldo
Spotdzielni.

Rok 2015 byt kolejnym, drugim rokiem kadencji Radgdzorczej wybranej na
lata 2014-2017, dziakggej w nasgpujacym sktadzie osobowym i funkcyjnym:

Prezydium Rady

Przewodniczicy Rady Nadzorczej Ryszard Pleszewski
Zastpca Przewodniccego Krystyn Walas
Sekretarz Anna Spalony
Komisja Rewizyjna

Przewodniczcy Komisji Marek Radomski
Zastpca Przewodnicrego Henryk Ok
Sekretarz Kornelia Prokop
Czionkowie : tucjan Baczyk

Jan Kaczyski

Ryszard Pleszewski
Ryszard Sochacki

Anna Spalony
Komisja Gospodarcza
Przewodniczcy Komisji Piotr Kominek
Zastpca Przewodnicego Jerzy Jankowski
Sekretarz Bogustaw Badura
Czitonkowie : Marianna Biatecka
Jan Bugajski
Krystyn Walas

Wojciech Wilkowski

Stosownie do postanowieStatutu i Regulaminu Rady Nadzorczejzhe prac
Rady organizowato Prezydium Rady oraz dwie stalenisg problemowe: Komisja
Rewizyjna i Komisja Gospodarcza. W okresie sprawoazym odbyto si 12
posiedzé plenarnych poprzedzonych posiedzeniami Prezydiutdomisji Rady,
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ktérych praca odbywataesivedtug przytych i zatwierdzonych przez Raglanéw

pracy. Frekwencja czionkéw Rady Nadzorczej ksztedta s¢é na poziomie 96 %, co

pozwalato podejmowawiazace decyzje.

Wszystkie wane decyzje przyte do realizacji podejmowane byly w formie

uchwat i dotyczyly mgdzy innymi nasfpujacych zagadnie

* przyjecia sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkamjo za rok 2014
zbadanego przez Bieglego Rewidenta wraz z wnioskienmprzedstawienie
sprawozdania do zatwierdzenia przez Walne ZgromaelZerionkow,

» przyjecia wynikow dziatalnéci gospodarczo-finansowej Spotdzielni za rok 2014,

sporadzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziasairnea rok 2014 i przedi@nia
do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu,

uchwalenia planéw gospodarczo-finansowych Spéidiieli remontowych
nieruchoméci mieszkaniowych Spotdzielni na 2015 rok,

* wystepowania z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia w smrawdzielenia
absolutorium Zardowi,

* podziatu Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzietncrsci,

» ustalenia opfat na pokrycie kosztow zwanych z eksploatagcji utrzymaniem
nieruchomeci,

e ustalenia wysok&i zaliczek na pokrycie kosztéw centralnej cieptepdy oraz
kosztow centralnego ogrzewania,

» gospodarki odpadami komunalnymi i ustalania optat,

e ustalenia opfat na pokrycie kosztow zwanych z eksploatagcji utrzymaniem
monitoringu,

» opfat z tyt. eksploataciji i utrzymania dzwigow,

» regulacji optat na fundusz remontowy ( dla o0soéb lwidacych cztonkami , ktorzy
posiadaj spoétdzielcze wilasroiowe prawo do lokalu Iub prawo athnej
wiasndci ),

» opfat i odpisu na fundusz remontowy,

* jednorazowego zmniejszenia naliczenia optat z wytdnergii elektrycznej,
ubezpieczenia matku, podatku od nieruchordo oraz wieczystego aytkowania
gruntu,

« wyboru Slaskiej Firmy Auditingu i Doradztwa ,AUDIT” Sp. z o.av Katowicach
jako podmiotu uprawnionego do badania sprawozdénensowego,

* podejmowania innych uchwat w sprawach zgtogebn przez Zargd pod
obrady plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej,

W ramach nowelizacji wewtrznych aktow normatywnych o charakterze
regulaminowym Rada Nadzorcza uchwalita RegulamirdyR®siedla Spotdzielni
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Mieszkaniowej ,ROW” w WodzistawiuSl. obowizujacy od 1.05.2015r. oraz
Regulamin okréajacy zasady rozliczania kosztow i przychodow w zakres
gospodarki zasobami mieszkaniowymi obgemijacy od 1.01.2016r.

W ubieglym roku podjto 56 uchwat regulapych bieaca dziatalngé¢
Spotdzielni, ktére wprowadzono zycie zgodnie z terminem ich obayaziywania.

Przedkladane przez Zaz Spoildzielni okresowe analizy i sprawozdania
finansowo-gospodarcze byly idorazowo poddawane ocenie Komisji problemowych,
ktore wypracowywaly stanowiska opiniotworcze dladiRdNadzorczej. W trakcie
ubiegtego roku Komisje zapoznawaty giwynikami sporgdzonych analiz i dokonaty
kontroli w zakresie :

- wynikow gospodarczo — finansowych Spotdzielai ok 2014 i okresowo po
kazdym kwartale roku 2015,

- plandéw gospodarczo-finansowych i planéw remontdwya rok 2015,

- poniesionych kosztow c.o. i c.c.w. za rgRl14 w stosunku do wnoszonych
zaliczek przez mieszkaow,

- realizacji skarg i wnioskow za 2014 rok,

- dziatalnéci Rad Osiedla,

- badania sprawozdania finansowego przeprowadzomega biegtego rewidenta,

- przeghdu wybranych osiedli podgkem zaplanowanych rob6t remontowych,

- kosztow inwestycji termo modernizacyjnych reaamych w roku 2014,

- sposobow zagospodarowania placéw gospodarczych,

- kosztow utrzymania nieruchor® przy ul. Marklowickiej,

- przychodow i kosztéw lokaliaytkowych,

- kosztéw eksploatacji i utrzymaniawligow,

- kosztow zuycia energii cieplnej w poréwnaniu do optat wnosadn przez
uzytkownikéw lokali mieszkalnych za okres | pétrocza uwzgkdnieniem
prognozy do kaca roku 2015r. ,

- zalegidci czynszowych za 9 m-cy 2015 roku,

- zwycia energii elektrycznej na zasobach Spéildzielppdejmowanych dziata
przez Zarzd Spoétdzielni w celu ograniczenia jejzaia,

- realizacji placéw gospodarczych i placow zabawd gatem prawidtowdci
wykonania, kosztow, itp.

- realizacji prac termomodernizacyjnych na budyhkpizy ul. Wojska Polskiego i
ul. Przemystawa 6,

- zwycia oraz niedoboréw zimnej wody po zabudowaniu aovoigrzy z
mozliwoscig odczytu radiowego,

- wybranych przetargdéw na roboty remontowe,
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- wykonania planéw remontowych pod wedgm rzeczowym i finansowym za 9-
m-cy 2015r,
- oceny przygotowania zasobdéw Spoétdzielni do akmsowego.

Przeprowadzone kontrole nie wykazaly uchybie prowadzonej dzialalsoi
Spotdzielni, co potwierdzita réwnie opinia i raport z badania sprawozdania
finansowego. Stwierdza onae sprawozdanie finansowe za rok 2015 zostato
sporadzone zgodnie z wymogami zastosowania zasad raolumi&i. Przedstawia
rzetelnie i jasno, we wszystkich aspektach, sytuatjagtkowg i finansowg
Spotdzielni, jak te jej wynik finansowy. Prezentowane w opinicmowe wskaniki
potwierdzag dobm sytuacg ekonomiczno-finansoavSpoétdzielni oraz zapewnigjze
nie wystpuja zadne zagrzenia co do prowadzenia jej dalszej dziatatmo

Plan gospodarczo-finansowy na rok 2015 zostat gdeony w oparciu o
mozliwosci finansowe Spoétdzielni zarébwno w zakresie ekdaloa biezacej, jak i
remontow zasobow zagdzanych przez SpotdzieniProwadzona jest od szeregu lat
ewidencja kosztow i przychodow oddzielnie dlade nieruchoméci , zgodnie z art.

4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, co poaws biegca analiz finansovwg
poszczegoblnych nieruchos® i dostosowanie wysokoi optat do potrzeb danegj
nieruchomeci.

Poza realizagjobowzkOw chzacych na zargdcy nieruchomgci wynikajgcych
z Prawa budowlanego, edizy innymi w zakresie poddawania kontroli obiektow
budowlanych, instalacji gazowych, przewodoéw komigokv ( dymowe, spalinowe,
wentylacyjne ), instalacji elektrycznych, odgrom@weaz uziemié tych instalacji, od
kilku lat priorytetowym zagadnieniem dla naszej pielni jest realizacja procesu
termomodernizacyjnego zasobéw mieszkaniowych. Kzeekres tych rob6t wymaga
jednak zaangawania znacznycBrodkow finansowych przekracaaych wysokac
srodkéw pochodgcych z bigacych optat mieszkacow, dlatego inwestycje te zasilane
sa pazyczkami z Wojewddzkiego Funduszu OchroSyodowiska i Gospodarki
Wodnej w Katowicach na podstawie zawieranych umoéwotyaacych
wspotfinansowania tych robét.

W ocenie Rady Nadzorczej kierunki dziatania Zdtz w tym zakresie as
prawidtowe i priorytetowe, dage wymierne efekty nie tylko w zakresie oszhizici
energii cieplnej, jak rownie podwyzszap stan techniczny i estetyczny budynkow
mieszkalnych oraz catych osiedli, ktére staic coraz bardziej komfortowe i
rownapce do aktualnych standardow. Ponadto w trakcietrt@smomodernizacyjnych
wykonywane s dodatkowo naprawy balkondw, wymiana cokotow i @basvokot
budynkdw, a take wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz modeagja instalacji
wewretrznych, medzy innymi domofonowych. Naky zwroci takze uwag na
prowadzone réwnoczeie prace towarzygze takie jak: wymiana chodnikéw wokot
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budynkéw, podjazdéw czy budowa placéw zabaw z doscia zieleni oraz miejsc do
odpoczynku, relaksu, zabawy dla dzieémczen dla dorostych.

Prowadzone roboty remontowe na osiedlach realimeveaprzez wykonawcow
wylanianych w procedurach przetargowych wg ékm@ych norm wewstrznych
Spotdzielni, a dokonywanie oceny stanu technicznedavalifikowanie robot w
zakresie remontéw oraz termomodernizacji budynkéwkodywane jest przez
Administracje Osiedla wraz z Radami Osiedlowymi adgawane konsultacji z
mieszkacami poprzez przedstawienie propozycji planéw reioapch na
organizowanych zebraniach osiedlowych, w trakciéniah mieszkacy zgtasza
swoje uwagi i wnioski oraz magozmawi& o kwestiach &dacych przedmiotem ich
zainteresowania.

Plany remontowe ustalanes soddzielnie dla kadego osiedla, natomiast
kwalifikowanie rob6t remontowych uzaleione jest od wysokaoi srodkow
finansowych i stanu technicznego danej nieruchmm®onadto brana jest pod uwag
awaryjn@¢ urzdzen, instalacji oraz stan techniczny pokrydachowych, za
wszelkiego rodzaju naprawy drég i chodnikow gnajzede wszystkim zagwarantofva
bezpieczastwo ich uwytkownikbw. W zakresie robot malarskich Adminisieac
osiedlowe stargjsi¢ utrzymywa dziesecioletni cykl malowania klatek schodowych i
pozostatych pomieszcaenspoéinych, a przy wymianie wodomierzy 5 letni akieh
uzywalnasci i legalizaciji.

Konsekwentnie realizowany przez ostatnie lata rawgtermo modernizacyjny
budynkéw sprawitze w 2015 roku ocieplone zostaty kolejne budynkiypukz Wojska
Polskiego 2-12 i 22-26, ul. Przemystawa 6 oraz @hkane § nastpne przy ul.
Przemystawa 3 i 9 , kompleksowa modernizacja agzego budynku spoétdzielczego
przy ul. Watowej 22 w Wodzistawil. oraz termomodernizacja budynku nr 20 przy
ul. Krzyzkowickiej w Ryduitowach.

Poza przetargami na roboty dociepleniowe, gpastaniem olgte byty medzy
innymi: roboty dekarsko-blacharskie, remonty nawmténi drég, chodnikow, miejsc
postojowych, dostawy i monta urzadzear zabawowych, robét malarskich. Realizacja
robét z rozstrzygrt przetargowych byla wigiwie nadzorowana przez shy
Spotdzielni, a w przypadkach nie dotrzymania tedminnvykonania robot zgodnie z
umowami, naliczone zostaty kary umowne. W ramactizoau w pracach Komisji
Przetargowej uczestniczyli przedstawiciele wytypoimarzez Rady Osiedlowe, a po
przeprowadzonej kontroli wybranych przetargbw nébotg remontowe Rada
Nadzorcza nie stwierdzita nieprawidio$ed w sposobie nadzorowania,
dokumentowania i rozliczania wykonywanych prac.
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Che¢ wpltywu na ksztaltowanie cen potwierdgajegocjacje prowadzone przez
Zarzd, ktore dza do zachowania wigiwych relacji partnerskich poguzy
Spotdzielny a firmami dostarczagymi media. W czasie ostatnich kilku lat
Spoétdzielnia wynegocjowata lepsze warunki wspoétpranapce niebagatelny wptyw
na ksztaltowanie jej pilynsoi finansowej, a dotyegre zmniejszenia kosztow
niezalenych od Spotdzielni w zakresie rozligzevody, energii cieplnej i elektrycznej.
W dalszym cigu prowadzona jest wymiana wodomierzy z zdalnymioksym
systemem odczytow zuycia zimnej wody na zasobach Spoétdzielni, co nienaga
obecndci lokatora w mieszkaniu, a przy tym odczyty dokeape 3§ z duza
dokladndcia. W znacznym stopniu wplywa to na sukcesywne zjsrémie Sj
niedoboru pomgidzy odczytami licznikow indywidualnych w stosunko ddczytéw
licznikow gtownych. Wg stanu na d#i€80.09.2015r. najwcej budynkow posiadato
niedob6r wskaza wodomierzy w wielkéci nie przekraczagej 3%, bo a w 105
budynkach na 156 ogoétem, co graniczy zzimescig fabrycznego lkidu odczytu
licznika. W 27 budynkach niedobdr wynosit od 3558616 budynkach od 5-7% i w 6
budynkach od 7-10%. Tylko w dwoch budynkach na dgied Ryduttowach rénica
wskaza wodomierzy wynosita od 10% do 14 %, natomiagiadnym przypadku nie
przekroczyta 14 %. Wobec powszego Rada Nadzorcza stwierdza r&nice
wskaza licznikow zbiorczych w stosunku do sumy wskazdicznikow
indywidualnych w rozliczanych budynkachs sdecydowanie zadawadap i w
granicach Rkidu licznika, co potwierdzaze dokonywanie wymiany licznikdw na
liczniki z glowicami elektronicznymi i ich legalizg@a co 5 lat, jest jak najbardziej
stuszna.

Wynegocjowanie z firmp ,Tauron” Polska Energia kosztu jednostkowego opiatyt.
dostarczania energii elektrycznej do budynkéw nkekwch i niemieszkalnych
pozwolito juz w 2012 roku na ob#enie optaty w pozycji ,energia elektryczna”, a w
latach od 2013do 2014 na pozostawienie opfatygp tytutu na niezmienionym
poziomie. W m-cu palzierniku 2015r. Zard przysgpit do negocjacji cen zawartych
w ofercie firmy TAURON SprzedaGZE Sp. z 0.0. z siedzjlw Gliwicach odnénie
zmiany cennika dostarczania energii elektrycznepbiektow Spoétdzielni, w wyniku
tych negocjacji uzyskano cen?46,16 z/MWh cen zamiast proponowanej 264,-
zZt/MWh. W zwigzku z powyszym doszio do podpisania umowy na ¢en
gwarantowasn na caty 2016 rok.

Na ograniczenie kosztow 2zycia energii elektrycznej ma réwidiewptyw
modernizacja wietlenia klatek schodowych z zastosowaniem lampewhnologii
LED, co spowodowato obi#enie zuiycia energii w | pétroczu 2015r w skali catej
Spotdzielni, w odniesieniu do analogicznego oknedw poprzedniego o0 4%.
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Wprowadzajc nowe technologie dotygze opomiarowania c.0. Spétdzielnia
umazliwita mieszkaicom oszcezdne gospodarowanie eneygieplrg, nie mniej jednak
wprowadzane nowe taryfy ciepta przez dostawcowgnepowodowaly konieczrio
wprowadzenia regulacji zaliczek wnoszonych przegsakacéw w budynkach, gdzie
zaliczki nie pokrywaly ponoszonych kosztow. W wyunitokonanej w m-cu wrzgiu
2015r analizy planowanych na 2015 rok kosztéw iyphpdéw z tytutu energii
cieplnej na poczet centralnego ogrzewania w budymKkzez podzielnikow kosztow
oraz w budynkach z podzielnikami kosztow , jak r@srz tyt. podgrzania wody Rada
Nadzorcza stwierdzitaze zaliczki wnoszone przez miesakaw w peini pokrywaj
koszty energii cieplnej zardwno na centralnym ogerau jak i na podgrzaniu wody,
za Wyptkiem 7 budynkéw na terenie osiedli w Wodzistawiu gdzie od 1.10.2015r.
wprowadzono nowe zaliczki wynikgje ze wzrostu taryf ciepta wprowadzonych przez
Przedstbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Jasioa Zdroju, a od 1.11.2015r. dla
6 budynkéw na osiedlu w Radlinie, gdzie wzrost targpta wprowadzita Spotka z
0.0. ,Wodocigi — ESOX” w Radlinie.

Rada Nadzorcza mgy swiadomaé wysokich kosztow utrzymania mieszkania,
jak rowniez trudndgci finansowe niektorych cztonkow Spéidzielni powqphe
zadtwenia w optacaniu nataych optat monitorowata system windykacji rialesci
wobec Spotdzielni. W wyniku przeprowadzonej analzlegiéci z tyt. optat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych, jak izutkowych Rada Nadzorcza stwierdza,
skala zalegtéci z tego tytutu nie zagga dziatalngci Spoétdzielni, nie mniej jednak jest
jednym z warunkow utrzymania ptynsw finansowej. Wobec powgzego osoby
zalegajce w optatach za aytkowanie lokali mieszkalnych zapraszane Bsa
indywidualne rozmowy. Forma tej wspolpracy z zadhymi w niektorych
przypadkach daje pozytywny efekt skutlay zmniejszeniem zadtenia, co uchronito
przed wykréleniem z czionkostwa, a w konsekwencji przed gtpwa do lokalu
mieszkalnego. Wobec czionkéw nie radaych spiaty zadienia, nie deklargpych
dziatax zmierzagcych do poprawy sytuacji materialnej, czy zmiangrunkow
mieszkaniowych, w ostateczdw sprawy kierowane byly na dregpostpowania
sadowego i komorniczego. Rada Nadzorcza wysoko ocemaiom windykacji
naleznosci prowadzony przez sty Spotdzielni i stwierdza, zi w  wyniku
intensywnych i systematycznych dziatawindykacyjnych zmierzagych do
uregulowania naleaosci, zadhzenie lokali mieszkalnych za rok 2015 zmalato o
36.739,46 zt w stosunku do roku poprzedniego, emati spadek o 0,11 punktu
procentowego. §cznie skierowano na dregpostpowania gsdowego 240 spraw, a
egzekucyjnego 154. Trzeba jednak zazn&cay dziatania windykacyjne obwarowane
s procedurami prawnymi ograniczaymi swobodne dziatania wierzycieli, nie mnigj
jednak przede wszystkim mies#ks powinni mi€ swiadoma¢, ze zalegléci w
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optatach z tytutlu eksploatacji i utrzymania nieroictosci map znacacy wplyw na
zakres prowadzonych prac remontowych na danymlosied

Waznym aspektem w dziataldci Spotdzielni jest budowanie i naygywanie
diugotrwatych relacji z mieszkaami, gdy jest to podstawa funkcjonowania
Spotdzielni, co wymaga czasu, zaalm@ania cztonkéw organdéw samedowych i
poszanowaniasrodowiska lokalnego. Dlatego naszym celem jest, aszelkie
dziatania byly przem§lane i adekwatne do otoczenia i potrzeb mieseéa. Sid od
szeregu lat organizowan@ gebrania z mieszkaami, na ktorych prezentowane s
propozycje remontowe na kolejny rok. Uczestnicyhtgebra wyrazaja swoje opinie,
zgtaszaj wnioski, ktére w miag maozliwosci s3 realizowane, tak aby mieszi@y czuli
si¢ bezpiecznie i komfortowo, dbgj jednoczénie o to,zeby otoczenie w ktorymyja
bylo estetyczne i przyjazne. Wspélnie z Aalem okrélane g i wdrazane programy
rozwoju zgodnie z potrzebami na osiedlach spoidzyeh, a take odczuciami i
potrzebami naszych mieszi@w. Podejmujc decyzje w tych sprawach Rada
Nadzorcza zawsze kieruje esiprzede wszystkim dbaioia o interes ogotu
mieszkacow.

Sprawy wnoszone przez miesakaw i sposob ich zalatwiania przez Zata
Rady Osiedla stanowiodrebny zakres prowadzonej kontroli. W wyniku tej karitr
Rada Nadzorcza nie stwierdzita skarg na dziakdlrgch organdéw. Nie stwierdzono
takze nieprawidiowéci w pracy Zargdu jako organu samadowego, jak i
kierowniczego w biggcej dziatalnéci Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego.

Rada Nadzorcza mawiadomaé, ze tylko dzeki odpowiedzialnemu i
konsekwentnemu dziataniu mdovy jest dalszy rozwdj Spotdzielni przy zastosowan
sprawdzonych metod zadzania. Dlatego szczegolnie cenna jest wspotpraca
wszystkich cztonkow organdéw sametowych z mieszkeami oraz petna informacja,
zrozumienie i akceptacja dziataZarzadu nie tylko jako zamgcy nieruchoméci
spotdzielczych, ale réwnie jako podmiotu nicgcego pomoc W rozweywaniu
indywidualnych problemow czionkéw i miesziabw.

To dzkki umiejgtnemu zarzdzaniu i wspolpracy wszystkich organow
samoradowych Spotdzielnia postrzegana jest jako niezawodrgodny zaufania
partner, a nasza dziatakigprzektada si na wymierne korzici dla mieszkacow, jak i
na jaka¢ ich zycia. Skuteczne zagdzanie oraz kontynuacja kolejnych inwestycji w
ramach termomodernizacji budynkow oparta na rzeteini profesjonalizmie, ale
przede wszystkim na przejrzystych i precyzyjnychourach partnerskich, zaréwno w
sferze finansowania tych projektow, jak i w sferaggkonawstwa, pozwala na
uzyskiwanie dalszych efektow energetycznych i prgm@ sé do zmniejszania
kosztow zwiyzanych z utrzymaniem mieszkania. Takie same zashowigzuja przy
konstruowaniu planéw dotygeych ksztattowania optat zaleych od Spoétdzielni.
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Muszz one by ustalane na poziomie ponoszonych kosztow, alezetaka
akceptowalnym spotecznie poziomie i adekwatnym dozlimosci finansowych
naszych czionkéw. To ambitny plan na przys&topozwalagcy na prowadzenie
stabilnej dziatalnéci gospodarczej i finansowej Spotdzielni oraz nalszy jej
spokojny byt i dalszy rozwao;.

Rada Nadzorcza uwzglniapc catoksztatt dziatalni@i Spétdzielni w roku
2015, a przede wszystkim gghicte wyniki gospodarczo-finansowe potwierdgaj
prawidtowa¢ jej funkcjonowania, dolyr stabilry sytuacg finansows wnioskuje do
Walnego Zgromadzenia cztonkéw o:

Zatwierdzenie sprawozdania Zadn z dziatalnéci Spotdzielni Mieszkaniowej
,ROW” w Wodzistawiu$I. za rok 2015

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzieli@skkaniowej ,ROW” w
WodzistawiuSI. za rok 2015

Udzielenie absolutorium cztonkom Zadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,ROW”
w Wodzistawiu$l. za rok 2015

Prezesowi Zardu — Janowi Grabowieckiemu
Zastpcy Prezesa Zagdu - Wihadystawowi Maryjka
Zastpcy Prezesa Zagdu — lwonie Koteczko

Niniejsze sprawozdanie przyp i skierowano do Walnego Zgromadzenia Czionkow
celem zatwierdzenia

W imieniu Rady Nadzorczej
Przewodnicgzcy Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkawiej

LROW”
w Wodzistawil.

Ryszard Pleszewski

kwieciean 2016



