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Rada Nadzorcza dziatata w minionym roku w oparciu§o78 Statutu
Spoétdzielni i odbyta 1posiedzé plenarnych poprzedzonych zebraniami Prezydium.
Praca Rady Nadzorczej i jej komisji odbywatae swvediug przytych i
zatwierdzonych przez Radplanow pracy. W ubieglym roku patlp 98 uchwat
regulupcych biezaca dziatalngé Spoétdzielni, ktére to Uchwaly wprowadzono w
zycie zgodnie z terminem ich obaaywania. Wnioski przyte przez Ragl
Nadzorcz, jak réwnie zalecenia kierowane do Zadu Spoitdzielni dotyczyty
opracowania materiatdbw analitycznych i dokumentadylateriaty te shayly
Komisjom Rady i Radzie Nadzorczej do podejmowaniecydji w biezgce]
dziatalnGgci Spoétdzielni oraz ksztattowaniu poziomu kosztévajgoych wplyw na
gospodark finansow i rzeczovg w 2013 roku.

Rada Nadzorcza realizigj zakres swojej dziataldoi ustalony w ustawie o
spoétdzielniach mieszkaniowych zajmowatae skilkakrotnie sprawami, a w
szczegolnéci:

» uchwalaniem planéw gospodarczo-finansowych
* nadzorem oraz kontrola dziatakop Spotdzielni poprzez:

- badanie okresowych sprawo#zdaraz sprawozda finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spélicic jej zada
gospodarczych, ze szczegbélnym uwdgieniem przestrzegania przez
Spotdzielne praw jej czionkdw,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwigniez Zargd wnioskow
organow Spotdzielni i jej czionkodw,

» wyborem biegtego rewidenta dla badania spraao@& finansowego,

» skladaniem Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania zajoego w szczegolsoi
wyniki kontroli i oceg sprawozda finansowych,

» wystepowaniem z wnioskiem do Walnego Zgromadzenisgsprawie udzielenia
absolutorium Zargdowi,

» podejmowaniem innych uchwat w sprawach zgtogeb przez Zawd pod
obrady plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej,

* podejmowaniem uchwat w zakresie niedbych zmian obowgizujacych
regulaminow,

» podejmowaniem uchwat w sprawie zabezpieczeniayqaki, dla potrzeb
nieruchomeci, dla ktérych przeznaczone byyodki finansowe pochodze z tej
pozyczki na modernizagj
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Z tak szerokiego spektrum spraw Rada Nadzorckangapocatku kazdego
roku, zatwierdzata plany gospodarczo-finansowe &pélni, ktore okréaty wydatki
rzeczowe i finansowe dziatalém na przestrzeni danego roku oraz ustalaty wysoko
srodkéw finansowych zarowno po stronie przychodow jakosztow. Podstagv
opracowania planéw byly przychody uzyskane w ramacimszonych optat jak i
dziatalngci gospodarczej, po drugiej stronie przy opracowywa planow
uwzgkdniano koszty, jakie Spotdzielnia musi padiea wynikagce z wysokéci
ustalonych podatkow w danej gminie, zawartych umaéwvykonanie ustug, wydatki
konieczne do poniesienia jednorazowo w danym rgkuutrzymanie infrastruktury
osiedlowej, natomiast na zmniejszenie kosztéw wpigiaty oszczdnasci kosztow
osobowych wynikajce ze zmniejszagej st liczby o0sOb zatrudnionych oraz
zmniejszenia kosztow w zgzku z dalszym wprowadzeniem elektronicznej obstugi
mieszkacow. Koszty te w roku 2013 zostaty zaplanowaneomgmie minimalnym,
koniecznym do poniesienia w celu utrzymania zasobdav dotychczasowym
poziomie oraz obstugi eksploatacyjnej i techniczanejwzgbdnieniem wysokgci
optat na pokrycie wydatkow zedanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchondoi
zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 roku @dgpelniach mieszkaniowych.
Dlatego teé wzrost planowanych kosztéw na rok 2013 w stosudé&uroku 2012
przyjeto w wysokdci tylko 3,23 % , a gtowa przyczyry tych kosztow byt wzrost
taryf z tyt. dostawy energii cieplnej dla centragoeogrzewania oraz wzrost stawek
podatku od nieruchondoi i optat za wieczysteaytkowanie gruntu.

Integralry czescia plandéw gospodarczo-finansowychy lany remontow
nieruchomeéci mieszkaniowych Spétdzielni, ktore jak coroczmastaty opracowane
w porozumieniu z Administracjami Osiedlowymi oraRRadami Osiedla i poddane
konsultacji z mieszlkecami poprzez przedstawienie ich na odbytych w nmeuicu
2013r. zebraniach w poszczegolnych osiedlach, wWcigaktorych mieszkicy
zgtaszali swoje uwagi.

Z uwagi na dziatalnid@ Spotdzielni prowadzan na terenie czterech miast-
gmin, to Rada Nadzorcza zwracala szczegdlwag, aby koszty na naszych
zasobach w tych gminach byly na poziomie faktycpuiroszonych wydatkéw, gdy
duze znaczenie w kosztach ragpodatki i optaty lokalne, ktére uzatgone g od
decyzji gminnych organdw sama@dowych, na co Spotdzielnia nie ma wpltywu.
Dlatego te wydatki na wykonanie rzeczowych zada poszczegolnych osiedlach na
2013 rok zostaty dostosowane do planowanych nadeprzychodéw finansowych
z uwzgkdnieniem rownie wydatkdw na realizagj programu wymiany zvigow,
ktorego 3 letni okres realizacji zostat zakrony w 2013 roku.
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W przyjetych planach zapewniongodki finansowe na pokrycie wszystkich
zobowbpzan Spoétdzielni wobec kontrahentéw, a wynid@jch z zawartych umow,
jak tez niezlednego zakresu robdt remontowych. Uchwglaplany w tej postaci
natlazono na Zarzd konieczné¢ kontynuowania dyscypliny finansowej i
ograniczania wydatkéw nieztnych dla dalszego funkcjonowania Spoétdzielni. Rada
Nadzorcza prowade nadzor i kontral dziatalndgci Spotdzielni zawsze zapoznawata
siec z wynikami badania sprawozdania finansowego pmeadzonego przez
bieglego rewidenta, jak réwnieco kwartat przeprowadzata anagliavynikow
wykonania zada gospodarczo-finansowych. Opinia wydawana przeazgtego
rewidenta po przeprowadzeniu badania sprawozdamsndowego jest niezaies
ocery dziatalngci Spotdzielni i dodatkowo dostarcza Radzie Nadzey podstawy
do wyraania opinii nt. sytuacji majkowej i finansowej Spétdzielni. Utwierdzata
rowniez w przekonaniuze obrane cele oraz metody dziatania Zdws whasciwe,
co zackca czionkéw do aktywrimi i wspierania podejmowanych przez Zatz
dziatar. Pozytywna ocena przeprowadzonego badania spranw@zdinansowego
pozwalata take na sformutowanie wniosku do Walnego Zgromadzeniazielenie
cztonkom Zarzdu absolutorium za kolejny rok dziatakon

Dziatalnag¢ Spotdzielni opiera giprzede wszystkim na utrzymywaniu zasobow
w jak najlepszym stanie technicznym, rghsym gospodarowaniu posiadanymi
srodkami finansowymi, dobrej komunikacji z miesgkami oraz wstuchiwaniu &i
w potrzeby i oczekiwania mieszkadw. Wszystkie te dziatania realizowangpszez
Spotdzielné z najwyzsz starannécia i duzym profesjonalizmem.
Realizowane $ inwestycje termomodernizacyjne dostosaea)] budynki do
zmieniagcych sg przepisOw prawa i zaspokajaeg coraz wysze aspiracje
mieszkacow, wsréd ktdrych w daym tempie rénie swiadoma¢ potrzeby dbalkéri
o srodowisko. Konsekwengjtego jest stworzenie warunkow daanego zarzdzania
zwzyciem energii, wody i ciepta. Zadaniem Zgina jest realizacja tych zaglaa Rady
Nadzorczej kontrolowanie, aby nie dochodzito doigiania dodatkowymi kosztami
mieszkacow. Jak kady zaradca, tak i Spotdzielnia musi stawiaczoto stale
rosmgcym kosztom utrzymania nieruchoged niezalenych od zargdcy, a
wynikajacych z przepiséw prawa lokalowego, jak ¢y optaty z tyt. nieruchonsai
| gruntu oraz wieczystegozytkowania, czy te mediow i innych wynikajcych
bezpadrednio z ustaw, w tym istotnych podatkowych. Dimt@acjonalizacja ziycia
medidw tj. wody, energii, ciepta ma duwptyw na wnoszone optaty przez cztonkéw
i mieszkacdéw, gdy: wraz z podatkami i optatami lokalnymi jest to dk% optat za
uzytkowanie mieszkania. Jak z tego wynika, to takraape mamy wptyw na ok.
30% optat jakie wnosimy z tyt. utrzymania kytkowania mieszkaniaMetod
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racjonalizacji zuycia mediow jest wiele, pogwszy od montau przyrzdéw
pomiarowych jak i poprzez podnoszegwiadomaci osob zaywajgcych te media,
gdyz to od nich samych zalg wielkos¢ zuzycia, a zatem i ¢sto wysokéé optat,
jak réwniez poprzez dalsgmodernizagj zasobdéw.

Zakres prac remontowych i termomodernizacyjnychkamywanych na
zasobach Spotdzielni jest niezwykle bogaty. Termodenoizacja polega na
dociepleniu écian zewwtrznych i stropéw, wymianie stolarki okiennej i wdliz
wejsciowych, wymianie lub modernizacji systeméw grzeyaty, a take demontau i
unieszkodliwianiu ptyt azbestowych stangaych dotychczasowe pokrycie elewacii
budynkow. Obok niewtpliwych efektéw estetycznych, aghieto na
modernizowanych obiektach istotne zmniejszenieya@a ciepta w ogrzewanych
budynkach, co potwierdzaj dokonywane analizy tych kosztow. Bu sukces
odniglismy w tym zakresie dgki biznesowemu podgiu do prowadzonej
dziatalngci, nie zapominac oczywkcie o sferze spotecznej. Podejmujemy kroki
zmierzagce do zmniejszenia kosztow niezalgch od Spoéidzielni, a dotygee
wiasnie rozliczé wody, energii cieplnej i elektrycznej. Pozytywraitki przyniosty
m.in.: przeprowadzona wymiana wodomierzy z radiowgystemem odczytow na
zasobach Spotdzielni, negocjowanie 2z ,Tauron” PalskEnergia kosztu
jednostkowego optaty z tyt. dostarczania energekteycznej do budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych, cazjw roku 2012 pozwolito na obienie optaty
W pozycji ,energia elektryczna”, wnoszonej przezesazkacow, a w roku 2013
optata z tytutu ziycia energii elektrycznej pozostata na niezmienmmyoziomie,
czyli roku 2012. Nie bez znaczenia na akaikosztow zuaycia energii elektryczne;
| estetyk miat przygty przez Rag Nadzorcz program wymiany gvigow.

Dzi¢ki optymalizacji potrzeb i priorytetow oldlenych przez RagiNadzorcz
Spoétdzielnia osigneta wiasciwy poziom zabezpieczenia szeroko rozumianych
potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw przysdaiskich optatach za lokale mieszkalne,
a biezgca analiza kosztow utrzymania zasobow Spoldzietrmwalata na ustalanie
rzeczywistych optat zazytkowanie mieszka uwzgkdniagcych koszty eksploatacii
I utrzymania poszczegolnych nieruchaitio kosztow niezalenych od Spétdzielni, a
takze maliwosci finansowych mieszkecdw. Zr&nicowanie wysokéci optat dla
poszczegolnych osiedli - nieruchofoo jest maliwe dzigki duzej dyscyplinie
finansowej oraz sposobie ewidencjonowania kosztovozbiciu na poszczegodine
osiedla, infrastruktyri budynki.

Na przestrzeni roku 2013 Rada Nadzorcza monitdeowgstem windykaci
naleznosci wobec Spoétdzielni przede wszystkim z tyt. opat wytkowanie lokali
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mieszkalnych, jak i kytkowych i stwierdzaze skala zalegkwi z tego tytutu nie
zagraa dziatalnéci Spétdzielni, jednak jest jednym z najistotniggsz warunkow
utrzymania ptynnéci finansowej. Zalegkxei w optatach z tytutu eksploatacji i
utrzymania nieruchongei w znacznym stopniu wptyw@jna zakres prowadzonych
prac remontowych w danym roku. Dlatego podejmowadigatania stab
windykacyjnych zmierzaj do wyegzekwowania zadtenia poprzez skitadanie
pozwéw do §du o zaptai lub w ostateczrimi, przy braku zainteresowania
polubownym zatatwieniem sprawy przez osoby nieg@acskierowaniem pozwu do
Sqdu o0 eksmigj z mieszkania. Gsto przy rozpatrywaniu wnioskéw o wyktenie z
cztonkostwa Rada Nadzorcza spotyka miosobami, ktore w swej riwiadomdci
zachgrety kredyty, a dA map ktopoty z ich sptat Trzeba te przyzn&, ze
spotykamy sj rowniez z tolerowaniem 0sob, ktore nie pdaza mieszkanie, gdyw
powszechnym odczuciu wielu miesakaw uwaa, ze jest to sprawa Spotdzielni, a
nie moja- mieszkieca, a przecieto nieprawda. To jest sprawa nas wszystkich.

Wazny aspekt w dziatalrsoi Spoétdzielni stanowai wnioski zgtaszane przez
mieszkacoéw i ich realizacja. Od szeregu lat organizowarne spotkania z
mieszkacami, na ktorych Spoéidzielnia przedstawia propozycgmontowe na
kolejny rok. Uczestnicy wytaja swoje opinie, zgtaszajwnioski, ktére w miay
mozliwosci Spoétdzielnia starasizrealizowa, aby mieszkéacy czuli sg bezpiecznie i
komfortowo, dbajc jednoczénie o to,zeby otoczenie w ktorymyja byto estetyczne
| przyjazne. Podejmug¢ decyzje w tych sprawach Rada Nadzorcza zawsrewada
sie przede wszystkim dbaioia o0 interes ogétu mieszkadw. Sprawy wnoszone
przez mieszk&cow i sposob ich zatatwiania przez Zgatz a take Rady Osiedla
stanowy odrebny zakres prowadzonej kontroli. W wyniku tej katitrRada nie
stwierdzita skarg na dziatal&odtych organdw.

Rada Nadzorcza z zadowoleniem stwierdza, w wyniku prowadzonej
kontroli nie stwierdzitazadnych nieprawidtowdzi w sporadzanych przez Zaid
kalkulacjach poszczegollnych pozycji optat, a kdetrowybranych zada
remontowych potwierdzity prawidlowé przeprowadzonych przetargbw na roboty
remontowe i wybér ich wykonawcow.

Wykonugc swoje obowgzki statutowe Rada wypracowata formaudcistej
wspotpracy z mieszkeami, Rag Osiedla i Zargdem. Bezpérednie kontakty, petna
informacja i wspolpraca oraz bimra ocena dziata Zarzdu dobrze sthig
spotecznéci spotdzielczej. Czionkowie Rady Nadzorczej wspadup z Zaradem
w okreslaniu celéw i nadzorgjich wykonanie. Dobre zagdzanie Spotdzielai nie
moze odby sie bez transparentdoi dziatania organdéw samaaowych, jasno
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okreslonych procedur oraz szybkiego i kompetentnego rgzgwania problemow.
Wazne jest uaktywnianie spoteczaolokalnych, aby utéssamialy s¢ z wykonywamn
prag, wspieraly i promowaly racjonalne zachowania, bytybrzeczywistymi
gospodarzami w swoich nieruchofotach. Dlatego bardzo istotny jest aktywny
udziat cztonkow Rady Osiedla w rozmywaniu sporéw i probleméw
migdzysysiedzkich i jest tewyrazem dojrzaleci cztonkéw tych organow. Realizacja
trudnych zada gospodarczych i spotecznych jestevowocem zgodnej wspotpracy
wszystkich organdw samaaowych Spotdzielni i zasiadgjych w nich
mieszkacow — cztonkdéw Spotdzielni.

Plany dot. najbfisze] przysztéci Spotdzielni zapewneeha obejmowaty
przede wszystkim kontynuowanie zadaapcych na celu tworzenie warunkéw do
zmniejszania kosztow zycia medidw, a w szczegolém energii cieplnej, ktéra
stanowi najwysz pozycg w optacie z tytutu siytkowania mieszkania.

Dobrze wytyczone kierunki rozwoju i utrzymania Zadw chrony przed
chaotycznymi decyzjami i sty sprawndci dziatania. Nieodzowna jest 7te
elastyczné¢ w dziataniu, wyczucie we wprowadzaniu nowych tesbgii np.
opomiarowania zasobéw i ich rozliczanie, jak tagte analizy dot. optacaldoi
podejmowanych przedsvzie¢ - to jedna z najwaniejszych przestanek do
ekonomicznego planowania.

Podsumowuyc dziatalné¢ Rady Nadzorczej nie tylko za rok sprawozdawczy,
ale tez | cal kadeng} nalezaloby wspomnié o sprawach, ktore najbardziej nugtuj
naszych czionkéw i mieszkadw, a wec jakie priorytety naley wysuraé¢ na plan
pierwszy w latach nagtnych. Po dokonanych przeghgniach nie sposéb ponaf
kilka istotnych spraw, a mianowicie :

- w dalszym cigu naley ubieg& sic o srodki zewretrzne wspomagage fundusz
remontowy, aby kontynuowamodernizagj sieci i termomodernizagjbudynkow
na osiedlach,

- w dalszym cigu podejmowadziatania w kierunku zmniejszenia kosztow mediéw,

- podejmowd dziatania w celu zmniejszenia zalegio czynszowych i nie
dopuszczado powstawania zobowdan wobec Spoétdzielni,

- wyjasnia¢, ttumaczy i zwraca si¢ do wszystkich oséb zamieszkatych na osiedlu o
reagowanie i zapobieganie dewastacjom zasobownmwetgwacji budynkéw,

- utrzymywa kierunek szerokiego degtu mieszkacow drog elektroniczg do
zatatwiania swoich spraw i do otrzymywania petn#prmacji o mieszkaniu w
formie e’kartoteki.
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Rada Nadzorcza na podstawie oceny minionego okm&suerdza, ze
Spotdzielnia ogigneta niewgtpliwy sukces w prowadzeniu swojej dziatadop na
ktory sktada si miedzy innymi wykorzystanie wszelkich movych mechanizméw
finansowych pozwalagych na utrzymanie stabilnej sytuacji w tak trudmyc
warunkach gospodarki wolnorynkowej. Spétdzielniaagantuje wysok jakasé
obstugi administracyjnej i zagdzana jest przy wspotpracy jej formalnych organdw z
jednoczesa trosky o jej rozwoj i dbaté¢ o mieszkacow w trudnych ekonomicznie
czasach. Oczywistym jestze Spoéildzielnia to ludzie w niej zrzeszeni, a
potwierdzeniemze podejmowane dziatanig pozytywnie weryfikowane, to réwnie
przyznawane tytuty przez instytucje zesmne m.in. wyranienie w konkursie
Gazety Prawnej Strefa Gospodarki Biznes Magazynrzyzmaniu Spoétdzielni
certyfikatu potwierdzacego zdobycie Grand Prix Programu Dobra Spétdzaelni
2013 w kategorii , Spoétdzielnia 250-500 tys.*noraz przyznanie Certyfikatu
Wiarygodndci Biznesowe] nadanego za wyaokcere stabilngci firmy w roku
2013 wedtug D&B Poland.

Majac powysze na uwadze Rada Nadzorcza uznaapotrafimy sprosta
wymaganiom i wyzwaniom, jakie stawdaprzed nami cztonkowie Spotdzielni z
jednej strony, a ustawodawcy- z drugiej strony, amlpowyszego dzikuje za
wspotprage organom samoszlowym i pracownikom Spotdzielni, a przede wszystkim
tym mieszkacom, ktorzy nie przechodzili obgipie obok spraw Spoétdzielni, a
ktorych wnioski i uwagi pobudzaly do podejmowampizemylanych decyzji dla
lepszego gospodarowania naszym wspolnym mieniem.

W imieniu Rady Nadzorczej

Ryszard Pleszewski — PrzewodaoyzRN
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SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dziatalngci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,ROW”
za rok 2013

l. INFORMACJE OGOLNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,ROW” zarejestrowana wajdwym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000126203 dziata od 1924 wokparciu o:

- Ustaw z dnia 16 wrzénia 1982 r. Prawo Spotdzielcze zzpdzm.

- Ustaw z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach smk@niowych z pin. zm.

- Statut Spotdzielni
i inne istotne ustawy do ktorych zalicayalezy:

- Ustawe z dnia 29 wrzénia 1994 r. o rachunkowoi z p&n. zm.

- Ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym edboprawnych
z p&n. zm.

- Ustaw z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczpén. zm.

- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzenwock

i zbiorowym odprowadzanigciekow z pén. zm.

Ustave z dnia 7 lipiec 1994 r. Prawo Budowlane zmp&m.

Aktualnie obowgzujgce przepisy, jak i wprowadzane nowelizacjee n
sprzyjap w realizacji podstawowego celu dziatania Spi@hi, ktérym jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innychbtrzeb czionkow oraz ich
rodzin w oparciu o solidaryzm spoteczny.

W roku 2013 Spotdzielnia prowadzita dziatadbow zakresie podnoszenia
standardow i efektywr$gi przy biezacej eksploatacji zasobéw mieszkaniowych oraz
realizowanych procesach remontowych. Nie bez zmi@zgest prowadzenie
dziatalngci gospodarczej przez nasdpotdzieln¢, gdyz wyniki tej dziatalngci w
spos6b znaegry wplywap na popraw stanu technicznego i ekonomicznego
budynkow i budowli wraz z infrastruktar
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Il. ORGANY_SPOt DZIELNI

Statutowymi organami Spoétdzielni:s

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni
Rada Nadzorcza

Zarad

Rady Osiedla

2.1 Walne Zgromadzenie Czionkdw

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spoétdzielni zgodniestutem podzielone
jest na p¢¢ czsci. Ostatnie Walne Zgromadzenie Cztonkdéw odbyio \si dniach
24-30.04.2013r. W trakcie obrad peidj 13 uchwat, w tym nedzy innymi uchwaj
zatwierdzajca sprawozdanie finansowe, sprawozdanie @z z dziatalnéci
Spotdzielni oraz uchwelw sprawie podziatu nadvii bilansowej.

2.2 Rada Nadzorcza i Rady Osiedli

W okresie sprawozdawczym dziataddoswg prowadzity Rada Nadzorcza
i Rady Osiedli, ktére zgodnie ze Statutem i Regiutami obradowaly w sprawach
i zakresie swoich kompetencji, sprawajkontrok i nadzér nad dziataldoia
Spotdzielni. Rada Nadzorcza odbyta 11 posiédzmdejmujc w 2013 roku 98
uchwat. Sprawozdanie Rady Nadzorczej jest przedmmotobrad Walnego
Zgromadzenia. Rady Osiedla swoje sprawozdanie piaeah co rok na Zebraniach
Osiedlowych i na przestrzeni roku sprawozdawczetfuyly ogétem 31 posiedage
na ktérych podejmowano zagadnienia wynikajz kompetenciji.

2.3 Zarzad
W okresie sprawozdawczym ZadzSpotdzielni pracowat w skladzie:

- Jan Grabowiecki - Prezes Zargdu

koordynugcy prace catego Zagdu pod wzgidem funkcyjnym
| merytorycznym oraz bezpednio podlegtych jednostek organizacyjnych tj.:
- dziat cztonkowsko-mieszkaniowy i windykacjalaznosci,
- dziat organizacji, spraw pracowniczych i samdowych,
- biuro obstugi prawnej,

- samodzielne stanowiska:

ds. BHP i P.PQ,

ds. zaopatrzenia,

ds. obrony cywilnej,

ds. pérednictwa, zamiany i sprzeda mieszka,

ds. lokali zytkowych.

kwieciean 2014
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- mgr inz. Wiadystaw Maryjka - Z-ca Prezesa Zarzdu
ds. technicznych
sprawujcy nadzoér nad dziatami:
- technicznym GZM,
- konserwacji i remontow,
- transportu,
- administracji osiedli.

- mgr lwona Koteczko - Z-ca Prezesa Zaradu
ds. ekonomiczno-finansowych
Gtowny Ksiegowy
sprawujca nadzér nad dziatami:
- kskgowo-finansowym,
- rozliczex z cztonkami,

wktadéw mieszkaniowych,
rozliczer i analiz,

ptac i zasitkbw ZUS.

W 2013 roku Zamgd na biegco realizowat zadania wynikge z Ustaw
i Statutu Spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczyrdarzad odbyt 40 protokotowanych posiedze
podejmugc 35 uchwat. Do statych zagadmierozpatrywanych kolegialnie przez
Zarzad naleaty sprawy techniczne obstugi zasobow, czionkowskeszkaniowe,
analizy 1 oceny wynikdw gospodarczo-finansowychoipielni. Ponadto na
posiedzeniach Zagdu rozpatrywane byty zagadnienia doyaz

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tymspd&atacja i utrzymanie
nieruchoméci,

- inwestycji i remontow,

- spraw zwgzanych z gospodagkokalami uwytkowymi,

- spraw wnoszonych przez czionkéw Spoétdzielni,

- zadhienia w optatach za lokale,

- stanu BHP i P.PQQ

- spraw pracowniczych i socjalnych,

- dziatalndci spoteczno-kulturalnej i wspoétpracy z jedhashi samorzdu
terytorialnego,

- realizacji uchwat i wnioskéw Walnego Zgradzenia.

kwieciean 2014
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Zarzmd uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej,egstawiagc
sprawozdania, bigce analizy kosztow dziataldo, kwartaly ocerr wynikow
gospodarczo-finansowych Spétdzielni i inne matgriatktore wys¢powata Rada
Nadzorcza, a wynikage z biggcego nadzoru Rady lub z planu pracy.

Ponadto kadorazowo na zaproszenie Rad Osiedli w iclsigozeniach
uczestniczyli Czionkowie Zagdu omawiagC biezaca dziatalngé Spotdzielni
| tematy uwzgjdnione w porzdku obrad.

Problemy i zagadnienia wynikap z bieagce]j dziatalnéci oraz decyzji
wladz samorgdowych  Spétdzielni regulowano wewtrznymi  aktami
normatywnymi, omawiag je jednoczénie z pracownikami wdiajacymi te
decyzje w praktyce.

. SPRAWY CZt ONKOWSKO — MIESZKANIOWE

3.1 Czlonkowie Spotdzielni

Czlonkowie naszej Spotdzielni zamieszkupa terenie czterech miast:
WodzistawiaSlaskiego, Radlina, Ryduttow i Pszowa.

Liczba czlonkéw ogétem na dzie’31.12.2013 rok wynosita 5 683 i w stosunku
do roku 2012 ulegta zmniejszeniu o0 211 osab.

Stan mieszka ktory na dzieé 31.12.2013 r. wynosit 7 255, wedtug
praw do lokali mieszkalnych przedstawia¢ sias¢pujaco:

llo§¢ mieszkaa | Struktura %

Lp. Tres¢ 2012 2013 | 2012 2013

1. |Spotdzielcze wtasrisiowe prawo do lokalu 4 534 | 4532 |62,49| 62,47
2. | Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 251 228 | 3,46 | 3,14
3. |Odrbna wiasn& 2357| 2388|32,49]| 32,92

4. |Lokale na umow najmu i bez tytuty 113 107 | 1,56 | 1,47
prawnego

kwieciean 2014
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Struktura stanu mieszkan wg praw do lokali
w 2013 roku Wykres 1

32,9%

62,5%

1,5%

3,1%
B Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
B Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

O Lokale na umowe najmu i bez tyt.prawnego
@ Odrebna wlasnos¢

Wsréd czionkow Spotdzielnigs 92 osoby oczekage na mieszkania, ktére
pomimo wystarczapej poday mieszka nie bylty zainteresowane ich nabyciem.

Zgodnie z orzeczeniem Trybunatu Konstytucyjnego basoposiadaca
wyodrebniorng wiasna¢ lub wtasndciowe prawo do lokalu nie musi &xztonkiem
Spotdzielni, sid osoby sprzedgfe mieszkanie rezygnug cztonkostwa, a kupagy
nie skladaj deklaracji przysipienia do Spotdzielni, dlategoztélos¢ cztonkow na
przestrzeni roku zmalata.

kwieciean 2014
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IV. GOSPODARKA FINANSOWA SPOtDZIELNI

Bilans Spétdzielni spogdzony na dzie 31.12.2013 r. zamkh si¢ po
stronie aktywow i pasywow kwoty 96 646 170,80 zi.

Na przestrzeni lat 2009-2013 przyrost sumy bilareggovksztattowat
Sie nas¢pujaco:

2009 99 950 tys. 97 %
2010 97 592 tys. 98 %
2011 97 816tys. 100 %
2012 95 966 tys. 98 %
2013 96 646 tys. 101 %

Struktura bilansu po stronie aktywow:

w tys. zt
Stan na dzié Struktura .
Dynamika
Lp. Tresé
01.01.2013| 31.12.2013 BO Bz %
1. |Aktywa trwate 74 484 72 194 77,6 74,7 96,9
2. | Aktywa obrotowe 21 482 24 452 22,4 25,3 113,8
OGOLEM: 95 966 96 646 100,0 100,0 100,7

Aktywa trwate wynosz 72 194 tys. zli stanowy 74,7% sumy bilansowej,
aktywa obrotowe24 452 tys. zico stanowi tylko 25,3 % sumy bilansowe].
Najwickszz pozycp w aktywach bilansu gsbudynki i budowle, ktérych warfé
wynosi 67 797 tys. zi.

Majatek Spotdzielni w 2013 roku ulegat zmniejszeniu ocany odpis
umorzenia, a tatle o kadorazowe przeniesienie prawa nactg wiasnac¢.

Stosunek umorzenia do wadd pocatkowej $rodkow  trwatych
w poszczegoblnych grupach rodzajowych na 31Q&B2o0ku wynosi:

kwieciean 2014
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w tys. zi
Warto §¢
Wartos¢ | Wartosé % §r. trwatych
L Tresé srodkow | umorzenia | umorzenia | catkowicie
P umorzonych
1. | Grunty i prawo wieczyste 4276 690 16 -
2. |Budynki mieszkalne i lokale, obiek] 130544 | 62 746 48 1237
inz. ladowej i wodnej
3. | Urzadz. techn. aparaty i maszyny 645 516 80 323
4. | Srodki transportu 252 177 70 79
5. |Pozostatgrodki trwate 234 195 83 151
6. |Srodki trwate o niszej wartgci 1353 1 353 100 1353
OGOLEM: 137 304 65 677 48 3143
Rzeczowy majtek trwaly finansowany jest funduszami

budowlanych.

Pasywa, czylzrodia finansowania aktywow ksztakliugie na poziomie:

- fundusze wiasne

- zobowgzania dtugoterminowe
- zobownzania krétkoterminowe
- rozliczenia mgdzyokresowe

Struktura bilansu po stronie pasywow:

78 226 tys. zt
5113 tys. zt
8 052 tys. zt
4 663 tys. zi

kwieciean 2014
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w tys. zth.
Stan na dzié Struktura Dynamika
Lp.| Tresé
1.01.2013| 31.12.2013 BO BZ %
1. |Fundusz wiasny 79231 | 78226 | 82,6 | 81,0 98,7
2. |Rezerwy na zobowrania 562 592 0,6 0,6 105,3
3. |Zobowigzania diugoterminowe 5033 5113 5,2 5,3 101,6
4. |Zobowizania krétkoteminowe 6 232 8 052 6,5 8,3 129,2
5. |Rozliczenia mgdzyokresowe 4 908 4 663 51 4.8 95,0
OGOLEM: 95966 | 96646 | 100,0, 100, 100,7

Struktue bilansu obrazuje wykres nr 2

STRUKTURA BILANSU NA DZIE N 31.12.2013 ROK

AKTYWA
TRWALE
74,7%

Aktywa

AKTYWA
OBROTOWE
25,3%

Wykres 2

kwieciean 2014
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Pasywa
ROZLICZENIA REZERWY NA
MIEDZYOKRESOWE ZOBOWIAZANIA
4,8% 0,6% ZOBOWIAZANIA

KROTKOTERMINOWE
8,3%

ZOBOWIAZANIA
DLUGOTERMINOWE
5,3%

KAPITAE WELASN
81,0%

Sprawozdanie finansowe spgdzone na dzie 31 grudnia 2013r. stosownie
do rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wéne 1999r. o rachunkowoi /tekst jednolity
Dz.U. z 2013 nr 330 ze zmianami/, ktére obejmowato:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego
- bilans

- rachunek zyskow i strat

- zestawienie zmian w kapitale wkasnym

- rachunek przeptywow pieginych

- dodatkowe informacje i objaienia

podlegato kontroli przez Biegtego Rewidenta pod wagm:
- poprawndgci zastosowanych zasad rachunkéevo
- rzetelndci i jasnaci przedstawionych informacji
- prawidtowcaci prowadzonych kgg rachunkowych
- zgodndci ksiag z przepisami prawa i statutem.

W ocenie Biegtego Rewidentabadane sprawozdanie we wszystkich istotnych
aspektach przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
sytuacji majgtkowe i finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2013r., jak tez jg
wynik finansowy za rok obrotowy od 1.01.2013r. do 31.12.2013r.

kwieciean 2014
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V. WYNIK FINANSOWY Z DZIALANO SCI SPOt DZIELNI

5.1 Gospodarka Zasobami Mieszkalnymi

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 19 830 944,10 z
Koszty z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 19 490 601,83 zt
Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi + 340 342,27 zt
w tym:
eksploatacja podstawowa 284 064,35 zt
antena zbiorcza 12 844,56 zt
energia elektryczna 11 281,14 zk
gospodarowanie odpadami komunalnymi 115,14 zt
podatek od nieruchomdol i gruntu oraz 37 536,09 zi
wieczyste aytkowanie
ubezpieczenie matku 752,70 zt
ubezpieczenie matku -6 251,71 zt

Uzyskany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowym wysokaci
340 342,27 zizgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spoétdzielniacleszkaniowych
odpowiednio zwikszy koszty lub przychody roku naghego.

5.2 Pozostata dziatalné Spotdzielni

Przychody z pozostatej dziatakod 4 840 090,07 zt
Koszty z pozostate) dziatalda 3991534,12 zt
Podatek dochodowy od osob prawnych 149 882,00 zi
Wynik netto na pozostatej dziatalngci + 698 673,95 zt

Wynik na pozostatej dziataldoi, ktéry wynosi 698 673,95 zt zgodnie z art. 75 i
art. 76 Ustawy Prawo spotdzielczezdzie podlegat podziatowi przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni.

kwieciean 2014
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VI. GOSPODARKA ZASOBAMI SPOtDZIELNI

6.1 Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych

ZESTAWIENIE KOSZTOW WEDLUG RODZAJU wtys. zt

rok 2012 rok 2013 Dynamika
kwota | strukt. | kwota | strukt. %
1 |zuzycie materiatdw i energii 21191 50,08 22413 51,83 105,8
2 ustugi obce 5358 12,66/ 4170 9,64 77,8
3 |podatki i optaty 1991 4,71 2774 6,41 139,3
4 |wynagrodzenia 5043 11,920 4847 11,21 96,1
5 amortyzacja 454 1,07 595 1,38| 1311
6 |odpisy na fundusze celowe 8279 19,56/ 8446/ 19,53 102,0
Razem: 42 316 100,00 43245 100,00 102,2

Poniej przedstawiono graficznie strukgukosztow wedtug rodzaju w latach 2009-2013.

Wykres 3

STRUKTURA KOSZTOW SPOLDZIELNI
WG RODZAJU W LATACH 2009 - 2013

kwieciean 2014
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6.2. Optaty za aytkowanie lokali

W 2013 roku obownpzywaly naskpujace stawki optat za waytkowanie
mieszkan:

podatek od nieruchoréd igruntu wg miast 0,13 - 0,25 zfim
eksploatacja gdvigéw 2,87 - 5,18 zl/os.
fundusz remontowyavigow 5,50 - 7,22 zl/os.
zimna woda i odprowadzenieiekéw 8,85 -12,23 zt/m3
wywdz nieczystéci statych do 30.06.2013 6,56 - 7,57 zl/os.

optata za gosp. odpadami komunalnymi od 01.07.2013 7,60 - 8,50 zt/os.

eksploatacja podstawowa w zaiesci od nieruchomexi 1,83 - 2,10 ztrh
fundusz remontowy lokali mieszkalnych 0,84 - 3,20 zi/m
energia elektryczna 0,04 0QzEnt
antena zbiorcza 7,06 - 8,96 zt/gn
ubezpieczenie matku 0,04 zHr
ubezpieczenie mieszka 2,50 zt/mieszk.

Optaty z tytutu aytkowania mieszka 53 zréznicowane w zabknosci od
osiedla — nieruchomdoi i kosztow w nich ponoszonych. Wysako stawek
planowana jest indywidualnie dlaidego osiedla — nieruchorw.

Zrbéznicowanie wysoks§ci optat dla poszczegolnych osiedli - nieruchdano
jest konsekwengj realizacji zasady, aby miesziy pokrywali wydatki swojego
osiedla — nieruchordoi do wysokdci faktycznie ponoszonych kosztow, gdga
ich wysok@&¢ map posrednio lub bezpaednio wplyw osoby zamieszkate na danym
osiedlu — nieruchonsgi oraz taryfy ustalane poza Spotdzig/nizy to za energi

cieplm, czy te& wock i $cieki, w tym rownie podatki i optaty lokalne.

Wykres nr 4 przedstawia struktujak ksztaltowaly si optaty na przestrzeni lat
2009-2013

kwieciean 2014
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Wykres 4
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Struktue kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkayini za rok 2013
obrazug wykres nr 51 6.
Wykres 5

STRUKTURA PRZYCHODOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI W 2013 ROKU

PODATEK OD
NIERUCHOMOSCI | ENERGIA
GRUNTU ELEKTRYCZNA rrsplOATACIA
1,1% 0,7% DZWIGOW
n
WYwoOz 1,3%

NIECZYSTOSCI UBEZPIECZENIA

MAJATKOWE

STALYCH \
0,4%
3,4% ENERGIA CIEPLNA

41,2%
ZIMNA WODA |
KANALIZACIA
14,5%
FUNDUSZ _/
REMONTOWY
17,5%
EKSPLOATACIA
PODSTAWOWA
19,0%
Wykres 6

STRUKTURA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI W 2013 ROKU

ENERGIA

PODATEK OD EKSPLOATACIA
NIERUCHOMOSCI | ELEKTRYCZNA DZWIGOW
GRUNTU 0,7% 1,4%
11% NTENY

WYwoz
NIECZYSTOSCI

STALYCH

3,7%

UBEZPIECZENIA
MAJATKOWE
0,4%
ENERGIA CIEPLNA

36,9%
ZIMNAWODA |

KANALIZACIA
15,5%

FUNDUSZ /
REMONTOWY

19,2%

EKSPLOATACIA
PODSTAWOWA
20,1%
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W ramach kosztéw ponoszonych na utrzymanie lokalesmkalnych, co
przedstawia wykres nr 6 znagzoze$¢ stanows koszty niezalene od Spotdzielni.
W tym przypadku Spoétdzielnia jest tylko ustalonymgr ustawodawc,pobor@”
optat. Do kosztéw tych nate:

- energia cieplna

- zimna woda i kanalizacja

- gospodarowanie odpadami komunalnymi
- podatek od nieruchonéa i gruntu

- energia elektryczna

Koszty niezalene od Spétdzielni stanowi58% i nie zaliczaj sie do kosztow
optaty tzw. czynszowe,.

6.3 Podatki i optaty

Niewatpliwie jednym z istotnych skladnikéw optas podatki konieczne do
poniesienia na rzecz gmin i gdow z tytutu prowadzonej dziatalé@ w roku
2013. | tak Spotdzielnia zaptacita:

- podatek od towarow i ustug VAT — 405 7@120

- podatek dochodowy od oséb prawnych — BUO® zt

- podatki na rzecz gmin:
Gmina Wodzistav§laski 635 780,00 zi
Gmina Ryduttowy 405 591,00 zt
Gmina Radlin 34 669,00 zi
Gmina Pszéw 45 939,00 zt

W okresie ostatnich 4 lat obserwujemy sukcesywnyrosiz podatku od
nieruchomaosci w kazdej gminie, a ksztalttowatson nasgpujaco:

Miasto 2010 2011 2012 2013
Wodzistawsl. 0,60 zt/m? | 0,62 zt/m? 0,67 zi/m? 0,70 zi/m?
Ryduttowy 0,59 zt/m? | 0,61 z/m? 0,64 zH/m? 0,674/
Radlin 0,57 zm? | 0,59 zm? | 0,61 zHm? 0,63 zt/m?
Pszow 0,57 z/m? | 0,59 zt/m? 0,62 zH/m? 0,65 z#/m¢
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Te same tendencje zaobserwowano w przypadkiatku od gruntu, ktéry na
przestrzeni ostatnich 4 lat wynosit:

Miasto 2010 2011 2012 2013
WodzistawSl. 0,32 zt/m2 0,33 zt/m?2 0,41 zt/m?2 0,43 zH/m?

Ryduttowy 0,31 zt/m?2 0,32 zt/m? 0,34 zt/m?2 0,364/
Radlin 0,24 zt/m?2 0,25 zt/m?2 0,26 zt/m?2 0,27 zt/m?2
Pszow 0,26 zt/m2 0,27 z{m?2 0,28 zt/m?2 0,29 zt/m?

W zwigzku z wieczystym gzytkowaniem gruntu niezloine jest dokonywanie
optat z tego tytutu na rzecz gmin. Optata ta uzatma jest od wartei maptku
czy gruntu i ulega dynamicznemu wzrostowi. | takwescie:

Radlin od 2010 roku naglt wzrost opfatysrednio 0 241%
Ryduttowy od 2011 roku naglt wzrost optatysrednio o 301%
Pszéw od 2012 roku nagit wzrost optatysrednio 0 217%

WodzistawS|aski od 2014 roku nagiit wzrost optatysrednio o 161%

6.4 Koszty eksploatacji dwiqow

Spoétdzielnia posiada 4&wigow osobowych z tego:
12 dzwigobw 11 - przystankowych
20 dzwigéw 4 - przystankowych
7 dzwigbw 8 - przystankowych
9 dzwigbw 9 - przystankowych

W 2013 roku zakfczono realizagj programu wymiany zvigow i w chwili
obecnej wszystkieavigi sa juz catkowicie wyremontowane.

Kosztremontu 48 dzwigéw wynosit 6 420 680,45 zt

Zrodtem finansowania naktadéw na remonty byty
srodki wikasne w wysoki: 5436 680,45 zt

oraz dodatkoweérodki w wysokdci: 984 000,00 zt
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W ramach wnoszonych optat zawdgi oprécz ju wspomnianych remontéw
wykonywana jest bigca konserwacja i usuwanie skutkow bezimgj dewastacji -
ktore z roku na rok kosztupas wecej.

Wysoka¢ optat za uytkowanie dwigow w 2013 r. zostata ustalona
w oparciu o koszty z tytulu eksploatacji i konsecjja ktére pokrywane
sa przez wszystkie osoby zameldowane. Znacznym uigatem w biggcym
monitorowaniu kosztow i przychodow zaytkowanie awigéw jest fluktuacja
liczby os6b w naszych zasobach, co potwierddane z ktérych wynikaze w roku
2013 w stosunku do lat ubiegtych dlomieszkacow zmniejszyta si o 554 osoby.
Dlatego te wydaje s¢ by¢ zasadnym, aby optaty zazwigi byly wnoszone
proporcjonalnie do udziatu w nieruchofeo wspdlnej, w sposéb analogiczny jak
mieszkacy posiadajcy prawo odgbne) witasnéci wnosz do gminy optai za
wieczyste aytkowanie gruntu i podatek od nieruchaitio gruntu.

Wykres pontej przedstawia malggg ilos¢ oséb zameldowanych
na przestrzeni lat 2009 — 2013.

Wykres 7

Osoby zamieszkate

korzystajace z dzwigoéw
— ystajg g

2000

1500 -
1000 -
- Jl
., .

os. Radlin os. Centrum os. XXX-lecia o0s. Piastow

=2009 42010 =2011 =2012 =2013
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6.5 Zimna woda i odprowadzeniesciekow

Zaliczki wniesione na pokrycie kosztéw zimnej wody

i odprowadzenidciekdw w 2013 roku wynosity: 6 520 789,56 zi
Poniesione koszty z tytutu zakupu zimnej wody

| odprowadzenidciekow w 2013 roku wynosity: 6 322 895,09 zt

Rdéznica pomedzy zaliczkami, a kosztami wyniosta 197 894,47 zi

Koszty zimnej wody i odprowadzanigiekow rozliczane gco pot roku na
podstawie odczytéw licznikow wody zamontowanychokalach mieszkalnych.

Koszty ponoszone przez Spotdzielnizaliczki wnoszone przez mieszicw
na poczet zimnej wody i odprowadzandaiekow na wszystkich budynkach,
osiedlach nie bilansuje ¢siz uwagi na fakt,ze mieszkacy wnosz optaty
ryczaltowo przez 6 miesty, a nasfpnie po rozliczeniu w zak@oici od zwycia
jednym powstaje nadptata, a inni majedoptat.

Bardzo szczegb6towo analizowangréznice medzy suna wskaza licznikdw
indywidualnych w mieszkaniach, a licznikiem gtdwnyma przyhczu w
poszczegolnych budynkach. Analizie poddawaper@wvniez mieszkania, gdzie
zwzycie wody jest zbyt niskie w odniesieniu do jednegeszkaca. W 2013 roku
byta kontynuowana wymiana licznikbw wody =z #iwoscia odczytu
elektronicznego bez konieczm wchodzenia do mieszkania, co speito
oczekiwania o0sOb pracgych Ilub przebywagych czasowo poza miejscem
zamieszkania i przyczynito ¢si do odczytania wszystkich wodomierzy w
mieszkaniach. Wptywto to pozytywnie na zmniejszenie niedoborow wodgyito
rowniez zasad indywidualnego rozliczania zycia wody i odprowadzenigciekow
na poszczegdlne budynki z #tigvoscia zmiany wielkdci zaliczki przez
mieszkacow danego budynku w kdym okresie.

Ogétem do roku 2013 wymieniono 11 490 licznikdbw wo#tore oprécz
mozliwosci zdalnego odczytu rejestsuj rowniez wszystkie ingerencje w
pojedynczy wodomierz jak i w caly system.
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6.6 Koszty zakupu enerqii_cieplnej

Koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnemgyzewania i centralnej cieptej
wody w 2013 roku wynogz 15 107 764,28 zt

stanowgc 36,9 %
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Centralne ogrzewanie

Koszty zakupu ciepta na poczet centralnego ogrzewan
Wwynosz 13 317 839,65 zt
Zaliczki na centralne ogrzewanie

Wynosgz 16 066 107,61 zt
Nadwyzka przychodoéw nad kosztami energii cieplnej

na potrzeby centralnego ogrzewania
na dzié 31.12.2013 rok wynosi 2 748 267,96 zt

Zaliczki wptacone przez mieszkaOwW na poczet centralnego ogrzewania
ustalane s na podstawie wskazdicznika ciepta zabudowanego wzlym budynku
na przyhczu do sieci i rozliczanegsv stosunku do ziycia w tym budynku. Dzy
wptyw na wysoké¢ zaliczki ma wielké¢ taryfy zatwierdzane) przez Uyd
Regulacji Energetyki.

Zasada ta dotyczy zaréwno budynkéw, w ktérych zigpscentralnego
ogrzewania rozliczaneg :1a podstawie podzielnikdw kosztéw, czy tea podstawie
powierzchni lokali mieszkalnych.

We wszystkich budynkach mieszicy map bezpdredni wptyw na ildg¢
zwzytego ciepta, gdy na grzejnikach s zabudowane, shgce do regulacji
temperatury, zawory termostatyczne. ¢§€imtliwos¢ ich wywania wplywa
bezpdrednio na ziaycie ciepta w budynku i mieszkaniach.

W oparciu o posiadane dane liczbowe bezspornym jesiz budynki,
opomiarowane podzielnikami kosztow w mieszkaniach mja nizsze zuycie
energii cieplnej nz budynki nie wyposaone w te mierniki, co ma bezpgredni
wptyw na wysokas¢ optat jakie wnosz mieszkaicy z tytutu centralnego
ogrzewania.

W celu zobrazowania tych i0ic zwycia energii cieplnej w poszczegolnych
budynkach prezentujemy wykresy nr 8-14, w ktorychlokem niebieskim
zaznaczono zycie energii cieplnej w budynkach bez podzielnikd&wsztéw,
a kolorem czerwonym budynki z podzielnikami koszidepta.
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Waznym czynnikiem wptywajcym na wysoke&c optat z tyt. energii cieplnej jest
taryfa dostawcy zatwierdzona przez &ffzRegulacji Energetyki. Jej procentowy
wzrost prezentuje poisza tabela.

Adres

2011

% wzrostu

2012

% wzrostu

2013

% wzrostu

optata
stata

opfata
zmienna

optata
stata

opfata
zmienna

optata
stata

optata
zmienna

Przedsibiorstwo Energetyki Cieplnej

ul. PCK 22-28

ul. Pokoju 1-5

ul. Wyszyiskiego 1-38
ul. 26 Marca 70-72

-1,8%

+2,8%

+11,8%

+11,8%

+4,9%

+3,6%

ul. Wojska Polskiego 2-26

ul. Tysigclecia 2-10

ul. 26 Marca 154-170,
62-64

ul. Waryaskiego 2-16

ul. Plac Zwycgstwa 2-4

ul. Wyszyiskiego 40-48,
75-79

-0,2%

+4,2%

+11,5%

+10,8%

+5,5%

+4,5%

Osiedle XXX-lecia
Osiedle Piastow
Osiedle Dbrowki

+0,5%

+4,4%

+0,5%

+4,4%

+5,3%

+4,4%

Cieptownia
Ryduttowy

ul. Krzyzkowicka 20-24
ul. Ligonia 6-14
ul. Ofiar Terroru 93-97
ul. Plebiscytowa 32-46
ul. Szpitalna 2-4

+31,2%

+8,3%

+4,4%

+7,3%

+3,1%

-0,4%

ESOX Sp.z o0.0.

ul. Makuszyiskiego 8-22
ul. Korfantego 18-26
ul. Sienkiewicza

+5,8%

+5,0%

+5,7%

+10,5%

ul. Rymera 4-8

+2,6%

+9,1%

+8,2%

+7,9%

ul. Findera 6-8

+2,2%

+8,7%

+7,5%

+7,3%

Elektrociep
townia

MARCEL

Osiedle Radlin

+4,5%

+4,4%

+9,4%

+9,2%

+9,8%

+9,7%

Kompania

Weglowa S.A.
Elektrocieptownia

Anna

ul. Tytki 1, 2, 3, 7

+10,1%

+10,8%

+13,2%

+10,5%

ul. Tytki 4

ul. Jagienki 2, 4, 6

ul. Kruczkowskiego 2, 5
ul. Traugutta 18

ul. Juranda 2, 4, 6

+12,3%

+11,0%

+12,3%

+9,2%
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Przedstawiony w tabeli wzrost taryf, szczegolnieniaktérych dostawcéw
powoduje, z nasze ciepto zaczyna bpardzo drogie i stanowi najgksz pozycg
w optacie czynszowej za mieszkaniegdsfego racjonalne wykorzystanie i kontrola
zwzycia g bardzo wane, bo wplywaj bezpdrednio na optaty jakie z tego tytutu
wnosimy.

Podgrzanie wody

Koszty zakupu ciepta na podgrzanie wody Wiios 1789 924,63 zt
Zaliczki na podgrzanie wody wynosity 2424 227,48 zt
Nadwyzka przychodow nad kosztami
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

na dzié 31.12.2013 rok wyniosta: 634 302,85 zi

Zaliczki na poczet zakupu ciepta na cele podgrzam@ly podlegay
rozliczeniu zgodnie z art. 45a ust. 10 ustawy Prawergetyczne. Na wysoko
optat bezpéredni wplyw ma cena zakupu orazsdozwytej energii cieplnej na
podgrzanie wody. Przegny koszt podgrzania jednego m3 wody w poszcze@biny
budynkach w 2013 roku obrazuje wykres nr 15. Wykres 15

Koszt podgrzania m3 wody
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VIl. DZIALALNO SC SPOrECZNO - WYCHOWAWCZA

Oprocz dziatalnéci zwigzanej z administrowaniem i obshigechniczig
naszych zasobow w szerokim zakresie ¢zapdukacyjnych, artystycznych,
sportowych, okoliczneciowych i relaksacyjnych prowadzona jest dziatatno
spoteczno — wychowawcza w siedmiu placéwkach.

W Ogniskach Pracy Pozaszkolne] prowadzong zagcia dla dzieci
| mtodziezy w zakresie t&ca, spiewu i gry na instrumentach. Ponadto pomagaj
rozszerzéa i udoskonal& umiegtnosci plastyczne i teatralne. Organigumprezy
plenerowe i okoliczngciowe np. Dzié Matki, Dzien Dziecka, Dzié Dziadka.

Wsréd placowek kulturalno — swiatowych g tez nalezace do Zwizku
Harcerstwa Polskiego. Dziatalitohufca skupia gi na gromadzeniu mtodzig w
druzyny harcerskie, a dzieci w gromady zuchowe. Dlastasgzych cztonkow
organizacji funkcjonuje Kyg Seniora. Uczestnicy z#j tej placowki poza catym
spektrum dziatalngi artystycznej maj mazliwos¢ nauki udzielania pierwszej
pomocy przedmedycznej, zbiania wiedzy na temat orientacji w terenie, az¢ak
brania udziatu w spacerach trekkingowych.

Placowki prowadgce dziatalné¢ spoteczno — wychowawgzdla swoich
podopiecznych organizaljrowniez zagcia o charakterze sportowo rekreacyjnym.
Poczwszy od tenisa stotowego poprzez JUDO i na Braigh JIU JITSU
skaczywszy, zajcia prowadzone gs pod okiem zawodowych instruktorow.
Oferugc zagcia dla miodziey z grupy starszej wiekowo do ktorych zalicza si
Brazylijskie JIU JITSU oraz MMA jedna z placowek megpochwalt si¢ sukcesem
jednej z podopiecznych, ktora zdobyta mistrzostweogy w brazylijskim Jiu Jitsu.

Dziatania placowek kulturalno $wiatowych cementygjlokalmg spotecznéc,
znosz anonimowe¢, zblizajg do siebie ludzi, pozwalgg im odkry zbieznos¢
zainteresowd i pasji, a czasem, po prostu i zwyczajnie dobrize bmwic w
sportowej rywalizaciji.

Tak szeroka oferta #@orodnych zaj¢ stwarza mtodzigy, a i mieszkacom
naszych osiedli, bez wzaglu na wiek, maliwos¢ aktywnego sgdzania wolnego
czasu.
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VIIl. ZALEGEO SCI W OPLATACH ZA U ZYTKOWANIE
MIESZKA N

Terminowa¢ wnoszonych opfat jest najistotniejszym warunkienrzymania
ptynnasci finansowe] Spotdzielni. Zalegioi w optatach z tytutu eksploatacji
I utrzymania nieruchonsai wptywaja znacaco na realizaejzada gospodarczych
| na zakres remontow w danym roku.

Zalegtcci w optatach za zytkowanie mieszka 2 047 267,22 zt
w tym: nie rozstrzyggte roszczenia sporne 321 258,38 zt

Sprawy o zaptat ktére na dzig bilansowy
znajdup sic w Sdzie stanowg 15,69 %
o0gOlnej sumy zalegkei.

Wskaznik udziatu zalegtéci w optatach zazytkowanie lokali
w stosunku do przychodow w roku 2013  wynosi 4,57 %

Wskanik udziatlu zalegtéci czynszowych na lokalach mieszkalnych
w stosunku do przychodow w ostatnickaga latach wynosit:

Przyrosty
2009r 5,32% 0,25 punktu
2010r 5,67% 0,35 punktu
2011r 477% -0,90 punktu
2012r 4,91% 0,14 punktu
2013r 45% -0,34 punktu
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Wskaznik zalegicci w optatach w stosunku do przychodow
na przestrzeni 2009 - 2013

4.77 4,91

4,57

2008 2009 2010 2011 2012 2013

Na przestrzeni ostatnich trzech lat zalégioczynszowe pozostawaty na
podobnym poziomie przyjmag w roku 2013 niewielktendeng} malepca.

Sledzenie zmian w wysokoi zadhwenia i bigaca analiza jego struktury
umazliwia szybkie reagowanie | podejmowanie dzatawindykacyjnych.
Niewatpliwy wplyw na spadek zadhenia, giéwnie w latach 2008 — 2009, miata
sptata zalegkxi przez cztonkdw, ktdrzy na mocy Ustawy z dniackérwca 2007
roku o zmianie ustawy o Spoétdzielniach mieszkanichwpraz niektérych innych
ustaw zawarli umowy przeniesienia wiastiolokalu, gdzie jednym z warunkow
byta catlkowita sptata zadtenia. Po uzyskaniu prawa etnej witasneci
wigksza¢ 0s0b, ktore zalegaly z optatami czynszu powrdadynie regulowania na
biezaco optat z tytutu ytkowania mieszka (czynszu) i jest to obecnie napksza
grupa os6b zaleggjych. Mazna odni&¢ wrazenie, ze by ,wyodrebnionym”
wilascicielem w wielu przypadkach nie jest rownoznaczrapowiedzialngécia za
te wiasndgc.

Wskaznik zalegidci w optatach za iytkowanie mieszka liczony jako
stosunek zadkenia do nalenych optat w 2013 roku wynosit 4,57%, podczas, gdy
na koniec 2012 roku wynosit 4,91%. Ngst spadek o 0,34 punktu procentowego.
Od roku 2011 wskanik ten nie przekroczyt 5%.
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Wskaznik zalegtéci czynszowych w poszczegdélnych osiedlach przedatasi
nastpujaco:

rok 2012 rok 2013 oddbnia

Osiedle Ryduttowy 7,51 17,77 0,26 punktu
Osiedle Radlin 5,60 5,48 - 0,12 punktu
Osiedle Pszéw 5,47 4,01 - 1,46 punktu
Osiedle Centrum 4,23 4,49 0,26 punktu
Osiedle XXX-lecia PRL 3,99 3,71 - 0,28 punktu
Osiedle Piastow 5,04 3,93 - 1,11 punktu
Osiedle DRbrowki 4,03 3,97 0,06 punktu

Za istotry przyczyre powstawania zalegioi jest czsto brak srodkow
finansowych nazycie, nadmierne zadtlanie w bankach i swoiste przyzwolenie
spoteczne dla ignorowania obazku terminowego regulowania optat.

Aby unikm¢ ptacenia za osoby, ktérych bige regulowanie optat za mieszkanie
nie interesuje, wspotmieszkey danego budynku lub klatki schodowej winni
baczniej zwracd uwag na to zjawisko i nie przechodznad tym obajtnie, bo
w efekcie zaptacimy za osoby zalega wszyscy. Dlatego istainrole maze
odegrgé kazdy z nas, bo niejednokrotnie osoby zalegajw opinii gsiadow
mogtyby regulowa czynsz na bigco, a tego nie robi

Struktue zalegt@ci czynszowych lokali mieszkalnych w odniesienio optat
w poszczegoblnych osiedlach za 2013 rok ilustmuyekres nr 16.

} Wykres 16
UDZIAL ZALEGLOSCI W STOSUNKU DO

WNOSZONYCH OPLAT

RYDULTOWY
T.77%

XXX LECIA
3,71%
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Kwota zalegtéci w optatach za iytkowanie mieszka (czynszu) w rozbiciu
na poszczegolne sktadniki, ktérej nie wplacili naie@icy zalegajcy z optatami
wynosi2 047 267,22 ziNa powysz kwote sktadag sic nas¢pujace pozycje:

podgrzanie wody

centralne ogrzewanie

zimna woda

dzwigi

gospodarowanie odpadami

WYWOZ nieczystosci

ubezpieczenie majatku

podatek od nieruchomosci

energia elektryczna

antena zbhiorcza

fundusz remontowy

eksploatacja podstawowa

0

117261,33

22 338,91

128 380,63

30881,66

7421,21

23 006,40

12620,53

17741,62

200000

Wykres 17
676 104,31
288 786,60
34561442
377109,60
400 000 600000 300000
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Stan zaleglci na dziéd 31.12.2013 w porownaniu do roku 2012 w

poszczegolnych budynkach przedstawgansistpujaco:

osiedle Ryduttowy

Adres L_iczba, Zelisiz)ione wzrost zmniejszenie
mieszkan |'31.12.2012 [ 31.12.2013
Szpitalna 2 25 3 576,06 9112,44 5 536,38
Szpitalna 2a 25 2 804,43 802,29 -2 002,14
Szpitalna 4 25 5 556,59 4 877,16 -679,43
Ofiar Terroru 93 75 21 378,86 30 704,75 9 325,89
Ofiar Terroru 95 80 19 951,97 23 998,35 4 046,38
Ofiar Terroru 97 65 28 547,04 26 030,28 -2 516,76
Krzyzkowicka 20 59 26 314,21 36 955,37 10 641,16
Krzyzkowicka 22 80 48 505,36 36 636,87 -11 868,49
Krzyzkowicka 24 80 49 194,92 56 463,83 7 268,91
Ligonia 6 55 10 262,39 27 801,64 17 539,25
Ligonia 8 56 42 658,76 43 025,65 366,89
Ligonia 12 34 4 775,70 5982,41 1 206,71
Ligonia 14 40 5004,31 6 441,78 1437,47
Plebiscytowa 32 40 9 355,13 11 441,47 2 086,34
Plebiscytowa 34 40 1 045,37 2824,11 1778,74
Plebiscytowa 36 40 12 931,51 13 794,56 863,05
Plebiscytowa 38 40 7 132,57 4 988,13 -2 144,44
Plebiscytowa 40 40 11 920,65 17 221,51 5 300,86
Plebiscytowa 42 30 10 530,30 6 405,12 -4 125,18
Plebiscytowa 44 30 11 027,14 15 980,86 4 953,72
Plebiscytowa 46 30 1 185,06 2 909,66 1 724,60
tokietka 4 26 17 276,74 12 118,18 -5 158,56
tokietka 6 25 18 731,71 1 549,68 -17 182,03
tokietka 8 26 8 421,49 19 553,85 11 132,36
Obywatelska 31 20 17 670,79 17 993,24 322,45
Razem os. Ryduttowy 395 759,06| 435613,19| 85531,16 -45 677,03
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osiedle Radlin

Liczba Zalegtos¢ - :
Adres ) . wzrost zmniejszenie
mieszkan 737 12 2012 | 31.12.2013

Korfantego 18 24 11 902,85 5 058,87 -6 843,98
Korfantego 22 25 3 536,51 3 994,23 457,72

Korfantego 26 25 23 575,72 26 748,27 3172,55

Rymera 4 20 2 109,05 1 485,81 -623,24
Rymera 6 25 7 682,42 11 513,01 3 830,59

Rymera 8 25 1871,62 1 413,65 -457,97
Findera 6 25 10 744,28 6 672,49 -4 071,79
Findera 7 25 1 939,64 331,19 -1 608,45
Findera 8 25 9 468,68 7 848,03 -1 620,65
Makuszynskiego 8-12 40 10 984,84 15 164,20 4 179,36
Makuszynskiego 14-22 70 9 319,75 7 799,33 -1 520,42
Sienkiewicza 26-30 132 35 794,61 41 593,11 5 798,50

Razem os. Radlin 128 929,97| 129 622,19 17 438,72 -16 746,50
osiedle Pszow

Adres L_iczba’ Zaleglosc wzrost zmniejszenie

mieszkan |31 122012 | 31.12.2013

Juranda 2 44 20 804,96 2 354,16 -18 450,80
Juranda 4 40 9 396,70 8 643,43 -753,27
Juranda 6 41 30 346,49 21 854,74 -8 491,75
Tytki 1 65 14 251,73 12 013,63 -2 238,10
Tytki 2 50 12 346,66 14 338,95 1 992,29

Tytki 3 50 2 085,23 6 035,05 3 949,82

Tytki 4 60 0,00 1 654,61 1 654,61

Tytki 7 55 2 544,07 10 398,31 7 854,24

Jagienki 2 28 4 075,42 6 935,42 2 860,00

Jagienki 4 35 6 178,09 5 144,94 -1 033,15
Jagienki 6 28 10 697,76 6 845,05 -3852,71
Kruczkowskiego 2 36 37 624,30 10 173,50 -27 450,80
Kruczkowskiego 5 36 7 744,06 9 662,01 1917,95

Traugutta 18 22 4 801,29 10 485,10 5 683,81

Razem os. Pszow 162 896,76| 126 538,90 25912,72| -62 270,58
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osiedle Centrum

Adres mLicleCsZztl)(Zh ZEC e wzrost zmniejszenie
31.12.2012 | 31.12.2013
26 Marca 62-64 50 5 263,72 7 350,66 2 086,94
26 Marca 70-72 30 12 469,64 12 587,72 118,08
PCK 22-24 40 12 452,45 11 540,33 -912,12
PCK 26-28 40 24 538,53 5 768,70 -18 769,83
Tysigclecia 2 — 2A 40 11 742,33 11 125,01 -617,32
Tysigclecia 4-6 39 7 836,68 5 322,60 -2 514,08
Tysigclecia 8-10 40 16 480,27 12 308,68 -4 171,59
Warynskiego 2-4 40 1 856,81 4 739,84 2 883,03
Warynskiego 6-8 40 1 506,35 643,98 -862,37
Warynskiego 10-12 40 6 834,73 13 039,18 6 204,45
Warynskiego 14-16 40 5 606,19 12 475,69 6 869,50
Wojska Polskiego 2-4 40 14 856,59 19 895,39 5 038,80
Wojska Polskiego 6-8 40 1671,51 2 266,83 595,32
Wojska Polskiego 10-12 40 8 682,42 13 246,84 4 564,42
Wojska Polskiego 22-26 60 8 488,15 11 654,45 3 166,30
Wyszynskiego 1-3 40 2 068,32 2 404,91 336,59
Wyszynskiego 5-11 80 34 913,19 38 424,30 3511,11
Wyszynskiego 13-19 80 3 564,48 11 718,01 8 153,53
Wyszynskiego 14-16 30 5 805,47 9 346,26 3 540,79
Wyszynskiego 18-20 30 2 074,68 1 683,01 -391,67
Wyszynskiego 22-28 60 13 085,22 18 679,94 5594,72
Wyszynskiego 25-29 60 5511,68 0,00 -5511,68
Wyszynskiego 32-38 80 31 759,51 29 034,65 -2 724,86
Wyszynskiego 40-48 99 21 388,09 21 621,47 233,38
Wyszynskiego 75-79 45 3 543,86 4 364,77 820,91
Szkolna 6-8 15 939,93 1 587,67 647,74
Radlinska 5-7 17 5 460,18 4 471,67 -988,51
Radlinska 9-11 16 15 043,45 18 477,67 3 434,22
Watowa 22 13 7 651,52 8 905,29 1 253,77
26 Marca 130-138 80 19 297,39 18 596,00 -701,39
26 Marca 154 66 8 979,17 16 110,41 7 131,24
26 Marca 156 66 5 030,96 7 667,63 2 636,67
26 Marca 158 66 10 428,42 14 997,59 4 569,17
26 Marca 166 66 11 631,05 10 578,74 -1 052,31
26 Marca 168 66 13 211,23 21 353,30 8 142,07
26 Marca 170 66 4 645,53 7 209,45 2 563,92
Kubsza 24 B 13 2 341,06 6,68 -2 334,38
Pokoju 1-5 59 10 877,18 5 437,69 -5 439,49
Plac Zwyciestwa 2 27 5169,42 6 964,50 1 795,08
Plac Zwyciestwa 4 26 7 859,18 8 682,74 823,56
Razem os. Centrum 392 566,54 | 432 290,25 86 715,31 -46 991,60
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osiedle XXX-lecia

Liczba Zalegtos¢ L
Adres ) . wzrost | zmniejszenie
mieszkan 31.12.2012 | 31.12.2013
XXX —lecia 1-4 40 5 392,26 4 579,36 -812,90
XXX — lecia 5-8 40 8 688,96 14 156,67 5467,71
XXX —lecia 9-12 40 12 082,81 8 659,06 -3423,75
XXX —lecia 13-16 40 10 276,76 5147,01 -5129,75
XXX —lecia 18-21 40 2 666,56 2 734,87 68,31
XXX — lecia 22-25 40 6 663,91 6 353,81 -310,10
XXX — lecia 26-29 40 5 454,34 7 416,05 1961,71
XXX —lecia 31-33 88 28 363,62 25 965,00 -2 398,62
XXX — lecia 35-39 132 57 082,10 55 492,73 -1 589,37
XXX — lecia 42-45 40 2 459,18 4 740,12 2 280,94
XXX — lecia 46-49 30 6 470,12 9516,09 3 045,97
XXX —lecia 50-53 40 22 038,62 18 383,82 -3 654,80
XXX — lecia 54-58 131 31 566,24 30 983,82 -582,42
XXX — lecia 64-67 40 3 459,27 4 045,01 585,74
XXX —lecia 68-71 40 8 218,20 17 845,19 9 626,99
XXX —lecia 72-75 40 12 698,94 20 863,80 8 164,86
XXX —lecia 76-79 40 4 364,17 4 078,30 -285,87
XXX — lecia 80-83 40 5 798,53 3849,49 -1 949,04
XXX — lecia 85-88 40 8 649,72 8 364,13 -285,59
XXX — lecia 89-92 40 3 165,33 2 347,91 -817,42
XXX — lecia 93-96 40 7 443,70 11 449,32 4 005,62
XXX —lecia 97-100 40 14 315,96 8 439,33 -5 876,63
XXX —lecia 101-104 40 6 192,18 6 095,76 -96,42
XXX —lecia 106-109 40 2 316,34 1321,86 -994,48
XXX —lecia 110-113 40 21 165,33 27 208,23 6 042,90
XXX —lecia 114-117 40 4 429,50 6 046,54 1617,04
XXX —lecia 119-121 88 23 256,51 26 439,29 3182,78
XXX —lecia 123-125 88 24 973,42 34 514,93 9541,51
XXX —lecia 127-129 88 19 706,74 10 684,26 -9 022,48
XXX —lecia 131-135 132 58 895,27 28 613,90 -30 281,37
Razem o0s. XXX — lecia 428 254,59 416 335,66 55 592,08 -67 511,01
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osiedle Piastow

Adres Liczba Zalegiose wzrost zmniejszenie
mieszkan | 31.12.2012 | 31.12.2013
Przemystawa 1 48 20 333,05| 20900,48 567,43
Przemystawa 2 44 11 899,10 12 147,52 248,42
Przemystawa 3 118 63 857,53| 57 987,06 -5 870,47
Przemystawa 4 118 24 857,34 26 177,42 1 320,08
Przemystawa 5 112 60 552,97| 30 887,60 -29 665,37
Przemystawa 6 118 87 306,08| 72 049,55 -15 256,53
Przemystawa 7 48 6 086,05 6 676,36 590,31
Przemystawa 8 52 12170,88| 13669,86 1 498,98
Przemystawa 9 102 31093,78| 17536,70 -13 557,08
Przemystawa 11 52 26 456,74 8 165,92 -18 290,82
Przemystawa 12 112 19 997,26| 19 041,03 -956,23
Przemystawa 13 102 24 529,88| 23923,16 -606,72
Przemystawa 14 52 21102,88| 23 353,62 2 250,74
Przemystawa 15 52 17 697,14 10 551,90 -7 145,24
Przemystawa 16 110 56 496,09| 44 757,64 -11 738,45
Przemystawa 18 52 19 771,60 16 798,62 -2 972,98
Leszka 7 30 1 960,32 4 588,16 2 627,84
Razem os. Piastow 506 168,69 | 409 212,60 9 103,80 -106 059,89

kwieciean 2014




SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW”

49

osiedle D gbrowki

Adres ml_iciecszziih ZEC e wzrost zmniejszenie
31.12.2012 | 31.12.2013
Dagbréwki 2 8 24 631,72 26418,21 1 786,49
Dabrowki 3 11 1199,31 858,35 -340,96
Dabréwki 4 11 5776,74 6 397,42 620,68
Dabréwki 5 2 537,27 2184,19 -353,08
Dabrowki 6 24,37 263,04 238,67
Dagbréwki 7 163,39 940,22 776,83
Dabrowki 8 27 6 926,37| 11 357,96 4 431,59
Dabréwki 9 27 1776,64 776,88 -999,76
Dabrowki 10 2 637,06 1 952,98 -684,08
Dabrowki 11 3 354,50 2 136,15 -1 218,35
Dabréwki 12 44 17 256,57 22591,04 5 334,47
Dabrowki 13 8 563,03 2 013,60 1 450,57
Dabréwki 14 16 4 031,98 1 333,19 -2 698,79
Dabrowki 15 12 6 018,90 1 325,78 -4 693,12
Dagbréwki 16 12 5 798,23 2 293,39 -3 504,84
Dabrowki 24 12 5 639,66 9198,12 3 558,46
Dabrowki 25 15 6 834,82 3 210,20 -3 624,62
Dagbréwki 26 12 1619,46 2 403,71 784,25
Razem os. D gbrowki 96 790,02 97654,43| 18982,01| -18 117,60
Uwzgledniapc powysze dane oraz poziom wgkeka zalegtdci

czynszowych jesteny przekonani,ze to prowadzona od wielu lat skuteczna
windykacja powoduje systematyczny, ¢hpowolny spadek zadkenia. Szkoda
tylko, ze odbywa si to kosztem wszystkich miesziaw.
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Aby skioni dluznikbw do zaptaty zalegboi w 2013 roku podjismy
dziatania windykacyjne poleggge na:

wystaniu 541 wezwai i monitéw o zaptat
1328 wezwa wraz z informagj o
wpisie do Krajowego Rejestru
Dlugow
52 propozycji zamiany na mieszkania

tansze w eksploataciji

16 pism za bezumowne korzystanie z
mieszkania
wpisaniu 231 spraw do Krajowego Rejestru
Dlugow
ztozeniu do Sdu 39 wnioskéw o nadanie klauzuli

wykonalngci | dorgczenia wyroku

315 pozwOw o zaptatzadtwzonych
mieszka na ogodlna kwat
805 686,43zt

3 pozwOw o zaptatzadtwzonych
lokali uzytkowych

18 wnioskow o wpis do hipoteki

17 pozwow 0 eksmisjz
zajmowanego mieszkania

wystaniu 184 pism o dobrowolg zaptat
zagdzonych nalenosci

29 pism o dobrowolne opuszczenie
I przekazanie mieszkania

skierowaniu 136 wyrokow o zaptat
do komornika
5 wyrokow o eksmisj
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15 wnioskow do egzekucji
komorniczej poprzez licytagj

wykonaniu 14 eksmisgji
8 licytacji komorniczych
wystapieniu do U.M. 8 o0 wskazanie lokali socjalnych
uzyskano 302 nakazow zaptaty

10 wyrokOw o eksmisj

16 postanowié o egzekucji
bezskutecznych

W celu zabezpieczenia natesci od osob zadionych posiadagych prawo
odrebnej wiasnéci wskazujemy egzekugjz tego prawa i ustanawiamy hipoteki
przymusowe, a kosztami za paxgge czynnfci obcgzamy diwnika.

Systematycznie przekazujemy informacje do Krajowé&mestru Diugéw
o diwznikach, ktorzy unikaj ptacenia czynszu, pozosiabogtni na wezwania do
zaptaty, gdowe nakazy i pogpowania egzekucyjne. Diaicy notowani w rejestrze
napotykag na due kiopoty w korzystaniu z ustug finansowych — krigdyakupy
ratalne, ustug telekomunikacyjnych — telefony kokedve, dos¢p do internetu, czy
telewizji kablowej. Spotdzielnia korzysta z Krajogee Rejestru Diugow od 2006
roku i wpisata ja 1188 osob.

Ciagle przypominamy osobom zalegaim w optatach za aytkowanie
mieszkania o madiwosci skorzystania z dodatku mieszkaniowego, leczysiag z
niego nieliczni.

W 2013 roku Urzdy Gmin podgty 659 decyzji o przyznaniu
dodatkow mieszkaniowych nagckzm kwote 798 644,44 zi

Sredni dodatek mieszkaniowy na migsivyniost : 100,99 z}

W roku 2013 gminy nie dostarczyty lokali socjalny@®potdzielni pomimo
posiadanych wyrokow aggowych (dotyczy to przewaie o0séb posiadagych
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu), co skutkto wyegzekwowaniem przez
Spoétdzieln¢ odszkodowa na kwot: 341 348,45 zt
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IX. E=KARTOTEKA

Z mysla o naszych mieszkaach wprowadziimy system e-kartoteka.
System ten utatwia dagi do samodzielnej analizy stanu rozlitzeobowgzan
| wptat z tytutu uytkowania mieszkania przy wykorzystanigczy internetowych.
W ten prosty sposob w dowolnym czasie i miejscuwzmaodokona sprawdzenia
i analizy kosztéw utrzymania mieszkania, co znaezmkraca czas pozyskiwania
niezlednych informacji. Dla szerszej analizy ama zobacz§ wysokaé i zmiany
optat za uytkowanie mieszkania oraz daty i wysékalokonywanych wptat, jak
rowniez wszystkie rozliczenia zycia wody i energii cieplnej. deli okaze sk, iz
potrzebna jest forma papierowa analizowanego zéstev- wystarczy pobta
raport w pliku pdf i wydrukowa

Informacje zawarte w e-kartoteces slostpne bez ogranicie 7 dni
w tygodniu, 24 godziny na dobW rezultacie o kade] porze ména sprawdzi
| odnale¢ informacje na nurtgpe pytania. System jest catkowicie bezpieczny
| gwarantuje wysoki poziom ochrony danych osobowych

W ramach wymiany informacji drag elektronicza w Spoétdzielni
funkcjonuje rownie system komunikacji e-mail. Wystarczy zyg¢ pisemne
oswiadczenie, 2 korespondencja me by przesytana drag elektroniczg
i wszystkie zawiadomienia o wysalad optat oraz rozliczenia medidwedy
przesytane w formie elektronicznej na wskazanyswiadczeniu adres e-mail.

X. ZATRUDNIENIE

Srednioroczne zatrudnienie w latach 2000, 2012 i32@izedstawia pomsza
tabela:

Srednioroczne zatrudnienie w etatach
Lp. Jednostka
2000r. 2012 r. 2013r.
1. | Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi 124,50 102,23 100,35
2. | Dzial Konserwacji i Remontéw 27,50 8,12 7,50
3. | Transport 4,00 2,50 2,50
Razem 156,00 112,85 110,35

Sukcesywne wprowadzanie nowoczesnych rgzaii technologicznych,
usprawniajicych i utatwiagcych wiele dotychczasowych obaakow, pozwala na
ksztattowanie polityki zatrudnienia w sposéb ragjiory i adekwatny do potrzeb.
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XI. FUNDUSZ REMONTOWY

Realizacja zada remontowych prowadzona jest w zakresie przychodow
funduszu remontowego jak i ponoszonych kosztowlmde dla poszczegdlnych
osiedli. Kwalifikacja zada remontowych do realizacji odbywaegsw oparciu
0 przeprowadzane jesienne i wiosenne pggBgtechniczne budynkdéw i budowli
w poszczegoélnych osiedlach przy wydatnej pomocy R@diedlowych
i mieszkacow zaangzowanych, zgtaszagych swoje uwagi i propozycije.

Tak przygotowane plany poddawane konsultacji na organizowanych
wiosennych spotkaniach z miesakami poszczegdélnych osiedli a ngstie
przekazywane do zatwierdzenia przez R&thdzorcz Spoétdzielni i pdniej do
realizacji.

Zlecanie robot remontowych odbywae sw oparciu 0 przeprowadzone
przetargi. W 2013 roku przeprowadzono 29 przetarg@dziatem 54 oferentéw.

Poniesione wydatki na remonty zasobow mieszkanibwyc

to kwota 10 071 968,73 zi
w tym srodki wydatkowano na:

wartasc % naktadow
ogotem
- ociepleniescian zewwtrznych i stropoda-
chéw budynkoéw mieszkalnych 4 675 822,75 246,43 %

- remonty elewacji budynkéw mieszkalnych
i remonty balkonow 632 326,33 zi 6,28 %

- remonty korytarzy przégiowych do wind

z wymiary drzwi do komorek 94 725,17 zt 0,94 %
- malowanie klatek schodowych 374 080,94 zt 3,71 %
- remonty dachow 340 160,99 zt 3,38 %
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- wymiany instalacji wodoggowych,
kanalizacyjnych, oraz naprawy stacji
wymiennikow 1 053 444,38 zt 10,46 %

- wymiare stolarki okiennej w mieszkaniach
( dofinansowania ) 164 332,35 zi 1963

- wymiarg stolarki okiennej i drzwiowej
na klatkach schodowych i w pomieszcze-

niach wspdélnych 97 796,96 zi 0,97 %

- remonty chodnikoéw i miejsc
postojowych 167 276,61 zi 1,66 %

- remonty instalacji elektrycznej i odgro-

mowej w tym éwietlenia klatek 144 371,22 zt 1,43 %
- wymiare dzwigdw osobowych 1163 501,83 zi 11,55%
- pozostate remonty budynkow 125 005,20zt 1,24 %

- sptat rat payczek wykonanych
w poprzednich latach zatla
termomodernizacyjnych 1 039 124,00 z 203

Z uwagi na wystpowanie szkdd gorniczych, KWK Ryduttowy wykonata na
zasobach Spdétdzielni w Ryduttowach naprawy i malueazterech budynkéw tj.
jedendcie klatek schodowych nadzm kwote 135 000,00 zt.

Realizacja rzeczowa remontdw w poszczegolnych tzsibdorzedstawia i
nastpujaco:

Osiedle Ryduttowy

| Remonty dachow 81 221,08 zi

- wymiana pokrycia dachowego na pdaprmozgrzewalf
wraz z wymiasmobrobek blacharskich — ul. Szpitalna 2A,
- wymiana nawietli dachowych — ul. Plebiscytowa 42 i 46 ( 2. xzt

kwieciean 2014



SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW”

55

- konserwacje i miejscowe naprawy potaci dagjutn, obrébek

blacharskich i kominéw.

Il Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

65 086,88 zt

- dofinansowanie do wymiany stolarki okienwemieszkaniach,

- wymiana drzwi wégiowych do budynku — ul. Szpitalna 2
- wymiana drzwi wégiowych do piwnic — ul. Plebiscytowa
34, 38, 40, ul. Ofiar Terroru 95 ( 11 szt.),

- wymiana okien na klatkach schodowych — ulaOferroru 95,

- wymiana okienek piwnicznych — ul. Plebiscytoh6.

[l Malowanie klatek i pomieszczaer wspoélnych

- malowanie korytarzy piwnicznych i pomiesztogoinego
wytku — Plebiscytowa 34, 38, 40,
- malowanie cgci klatki po paarze — ul. Ofiar Terroru 97

IV Remont elewacji budynku — ul. Plebiscytowa 46
V Docieplenie stropodachu — ul. Ofiar Terroru 97

VI Remonty instalacji wod-kan
- wymiana instalacji wod-kan — ul. Ligonial2, 14,
- wymiana poziomow podposadzkowych instalkanalizacji
sanitarnej w piwnicy — ul. Plebiscytowa 3&ll
VIl Naprawa instalacji elektrycznych
- wymiana dwietlenia na klatkach schodowych na ledowe
z czujlg ruchu — ul. Ofiar Terroru 95,
- biezace naprawy instalacji elektrycznych.
VIII Naprawy stacji wymiennikow ciepta

IX Naprawy i remonty elementow budynkow
| instalacji wod-kan.

X Sptata rat pazyczki

19 625,74 zt

170 952,09 zt
28 535,68 zi

590 961,95 zi

25 9392 zt

36 59335 zt

29 320,92 zi

196 872,00 zt

Razem wart&¢ wykonanych robot:

1245 107,61 zt
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Osiedle Radlin

| Remonty dachow 15 835,65 zt

- wymiana rynien i rur spustowych — ul. W. Kaoitego 22
- monta ogrzewania rynien — ul. J. Rymera 4

I Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 34 267,05 zt

- dofinansowanie do wymiany stolarki okienwemieszkaniach,
- wymiana drzwi wégiowych do piwnic — ul. K. Makuszgkiego
14-22 (5 szt.)

[l Malowanie klatek i pomieszczai wspdlnych 53 501,81 zi

- malowanie klatek schodowych, korytarzy pivamgch
| pomieszczeogoblnego uytku — ul. K. Makuszyskiego 14-22.

IV Naprawa konstrukcji balkonéw — ul. J. Rymera 4,6 i 8 13 170,02 zt
V Docieplenie stropodachow - ul. P. Findera 6, B,
ul. J. Rymera 4, 6, 8 432,95 zit
VI Wymiana instalacji kanalizacji sanitarnej
w bud. przy ul. J. Rymera 4 6347,99 zt
VII Wykonanie robét brukarskich 16 443,55 ¢

- wykonanie utwardzonej nawierzchni podadzenia
sitowni zewatrznej — ul. Makuszyskiego,
- wykonanie robét ziemnych i brukarskich —kihdera.

VIII Naprawy instalacji elektrycznej i odgromowej 20 467,21 zi

- wymiana éwietlenia na klatkach schodowych na ledowe
Z czujlg ruchu — ul. K. Makuszyskiego 14-22,

- biezagce naprawy instalacji elektrycznych,

- wykonanie instalacji odgromowej na dachu -RulFindera 7

IX Remonty instalacji c.o. 7 730,42 zt

- remonty stacji wymiennikéw ciepta,
- remont przycza c.o. — ul. P. Rymera 4.
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X Naprawy i remonty elementéw budynkow

| instalacji wod-kan 15 545,63 zt
XI Sptata rat pozyczki 19 734,00 zt
Razem wart&¢ wykonanych robot: 343 356,28 zi

Osiedle Pszow

|  Konserwacje i miejscowe naprawy potaci dachoych,

obrdbek blacharskich i kominéw 12 7810 z
I Wymiana instalacji kanalizacji sanitarnej w bud.

na Os. J. Tytki 3,4, 7 297 069,15 zi
[l Dofinansowanie do wymiany okien w mieszkaniach 24 357,45 zi
IV Naprawy instalacji elektrycznej 95408 zi
V Remonty stacji wymiennikdéw ciepta 26 6120 zi

VI Naprawy i remonty elementéw budynkow

| instalacji wod-kan 3 038,03 zt
XI Sptata rat pozyczki 427 266,12 zt
Razem wart&¢ wykonanych robot: 791 526,13 zi

Osiedle Centrum

| Remonty dachow 86 969,76 zi

- wymiana pokrycia dachowego na pégrmozgrzewalp
wraz z wymiag obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych
w budynku przy ul. Radaliskiej 9-11,
- konserwacja dachéw przy ul. 26 Marca 62-64
I ul. Kard. St. Wysaskiego 75-79,
- wymiana nawietli dachowych — ul. Kard. St. wysaskiego 75-79 ( 3 szt.)
- miejscowe naprawy dachow, rynien i rur spusfich

Il Remonty instalaciji c.o. 25 211,88 zt

- remonty wztéw wymiennikowych,
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- likwidacja centralnego odpowietrzenia —28.Marca 154

Il Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 50 052,86 zi

- dofinansowanie do wymiany stolarki okienwemieszkaniach,

- wymiana drzwi wégiowych do klatek schodowych w bud.
ul. Kard. St. Wys#skiego 14-16, 18-20, ul. 26 Marca 130-138,
62-64, ul. Radiska 9-11

IV Malowanie klatek i pomieszczé wspdlnych 191 960,59 zt

- malowanie klatek schodowych, korytarzy pivamgch
| pomieszczeogoblnego uytku — ul. 26 Marca 154
- malowanie klatek schodowych, korytarzy pivamygch
| pomieszczeogoblnego uytku z wymian drzwi wegciowych
do piwnic — ul. Kard. ST. Wys#gkiego 75-79, ul. 26 Marca 62-64.

V Remonty chodnikéw 76 106,42 zt

- rozbidrka starych chodnikow i wykonanie nowyrkostki
betonowej w rejonie bud. ul. Wojska Polski@gs, 22-26,
ul. 26 Marca 156.

VI Remonty elewacji budynkow 1 097 9963 zt

- termomodernizacja budynku przy ul. 26 Matéa8,
( roboty czsciowo sfinansowano pyczka z WFOSIGW
433 570,00 zt.),
- remont ocieplenia elewacji zachodniej — wrd St. Wyszgiskiego 75-79
- przygotowanie dokumentacji do termomoderrjizacdynkow
przy ul. Tysiclecia 2-2a, 4-6, 8-10,

VIl Realizacja programu wymiany dzwigow 621 590,59 zi
- wymiana dwigoéw w budynkach przy ul. 26 Marca 154 i 158 (4)s

VIII Naprawy instalacji elektrycznej 536012 z
IX Naprawy piecy grzewczych 3432,18 zt

X Naprawy i remonty elementéw budynkow
| instalacji wodno-kanalizacyjnej 15 70,77 zi

XI Sptata rat pozyczki z tytutu termomodernizacji
bud. ul. Kard. ST. Wyszyiskiego 30-38 i PCK 22-28 133 196,00 zt
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Razem wart&¢ wykonanych robot: 2 307 241,80 zt

Osiedle XXX-lecia PRL

| Miejscowe naprawy dachow 1 386,04 zt

I Remonty weztow cieplnych 21 618,40 zi

- roboty naprawcze wgle cieplnym — kl. nr 33
- remonty pomieszcaaveziow cieplnych — kl. 891 101

[l Dofinansowanie do wymiany okien w mieszkaniach 55 027,05 zi

IV Malowanie klatek w miejscach po wymianie
agwietlenia — bud. nr 31-33, 127-129 4 831,01

V  Remonty schodéw i nawierzchni asfaltowych 9 882,95 zt

- remont schodow terenowych przy bud. 54-58,
- cgstkowa naprawa nawierzchni asfaltowych — parking
przy bud. 106-109%ciezki przy bud. 84.

VI Remonty elewacji budynkéw 12156755 zt

- ocieplenie elewacji balkonowej — bud. nr 8-5
- remont elewaciji balkonowej z remontem bahbtr
balkonowych — bud. nr 106-109.

VIl Remont komoérek lokatorskich 94 725,171z

- remont komorek lokatorskich w bud. nr 31-382
dokaczenie robot w bud. nr 127-129.

VIII Naprawy instalacji elektrycznej 39 19733 zi
- wymiana éwietlenia na klatkach schodowych na ledowe
Z czujlg ruchu — bud. nr 31-33, 127-129.
- biezagce naprawy instalacji elektrycznych.

IX Naprawy i remonty elementow budynkow
| instalacji wod-kan 23 157,29 zi
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X  Sptata rat pazyczki 26 918,40 zi

Razem wart&¢ wykonanych robot: 1492 421,19 zt

Osiedle Piastow

| Miejscowe naprawy dachow 9 208,23 zi
[l Dofinansowanie do wymiany okien w mieszkaniach 2 790,02 zt
[l Remont schoddéw terenowych — rejon bud. nr 5 36 996,26 zi
IV Remonty elewacji budynkow 2 655 @94 zt
- termomodernizacja budynku nr 5 wraz z rabot
towarzysgcymi,

- haprawy tynkOw na elewacjach oraz remoikdrew

bud. przy ul. Leszka 7,
- przygotowanie dokumentacji do termomodexqjizoud. nr 6

V Naprawy instalacji elektrycznej 30 078/ zi
- wymiana éwietlenia na klatkach schodowych na ledowe

z czujlg ruchu — bud. nr 5,
- biezace naprawy instalacji elektrycznych.

VI Realizacja programu wymiany dzwigow 541 911,24 zi
- wymiana dwigéw w budynkach nr 3, 6, 13116 (4 szt.)
- haprawy éwigow.
VIl Wykonanie prac projektowych terenu rekreacyjno-
- sportowego w rejonie bud. nr 5 471,00 zt
IX Naprawy i remonty elementow budynkow
| instalacji wod-kan 4 669,42 zt
X  Sptata rat pazyczki 235 137,48 zi
Razem wart&¢ wykonanych robot: 3525 272,99 zt
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Osiedle abrowki

| Remonty dachow 133 310,13 zt

- malowanie potaci dachowych — bud. nr 8 A-c,
- miejscowe naprawy dachow, obrébek blacharskich
rynien i rur spustowych.

I Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 30548,00 zt

- dofinansowanie do wymiany stolarki okienwemieszkaniach,
- wymiana drzwi wagiowych do klatek w bud. nr 12 Ai F ( 2 szt.)
- wymiana okien na klatkach schodowych — bud2hA i F ( 6 szt.)

[l Malowanie klatek, korytarzy piwnicznych

| pomieszcz@ wspolnych w bud. nr 12 A-F 104 161,79 zt
IV Remonty chodnikow w rejonie bud. nr 4, 6, 8, 9 25 27 847,43 zi
V Ocieplenie lukarn w bud. nr 25 25 150,98
VI Remont balkondw i galerii 23 648,24 zt

- wymiana zadasaebalkonow z witrolitéw ( bud. nr 10 — 4 szt.
bud. nr12 — 1 szt.),

- remont posadzki na galerii w bud. nr 3

- remonty balkonéw nad mieszkaniami.

VIl Naprawy instalacji elektrycznej 22 37616 zt

- wymiana éwietlenia na klatkach schodowych
na ledowe z czujkruchu — bud. nr 12,
- biezgce naprawy instalacji elektrycznych.

Razem wartag¢é wykonanych robot: 367 042,73 zt

W ostatnich latach na cele remontowe - gtébwnie natmomodernizacje
budynkéw mieszkalnych, pozyskano srodki zewnetrzne, ktére liczac
narastajaco na dzie 31.12.2013r. stanowity ogotem swm21 290 758,85 zi, z
czego kwot 3661789,69 =zt stanowi umorzenia, dotacje | premie
termomodernizacyjne.
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PODSUMOWANIE

Sprawozdanie Zagdu za 2013 rok spogdzone zostato w oparciu o
dane ksjgowe na dzig 31.12.2013r., ktore zostaty poddane badaniu biegte
rewidentowi. W ocenie Bieglego Rewidenta badane sprawozdanie we
wszystkich istotnych aspektach przedstawia rzetelnie | jasno wszystkie
informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkoweg i finansowg jednostki na
dzien 31 grudnia 2013r., jak tez jg wynik finansowy za rok obrotowy od
1.01.2013r. do 31.12.2013r.

Dziatalnag¢ Spotdzielni w roku 2013 kontynuowana byta w oparci
o0 plany gospodarczo — finansowe uchwalone przez Radizorca Uchwah
Nr 40/2013 z dnia 27.03.2013r. i Uchw®r 70/2013 z dnia 30.10.2013r.
Realizacja tych planéw przebiegata zgodnie z ptyg)i zatazeniami.

Z nasze] strony wynikla konieczfto ograniczenia wykonania,
niektorych potrzebnych aczkolwiek nie niedhych prac remontowych, tak
aby nie przenoéidodatkowych kosztéw bezfr@dnio na optaty mieszkaow.
Ta polityka zargdzania w znacznej mierze pozwolita zminimalizéweptyw
wzrostu cen ustug i materiatdw na begealnie utrzymanie naszych mieszka
Przemylana strategia zagdzania finansami skutkuje zakwzeniem roku z
dodatnim wynikiem zaréwno na eksploatacji podstaejpyak i na dziataln€i
gospodarczej.

W roku 2013 Spotdzielnia agineta wynik finansowy w wysok&i
698 673,95 zt i byt to kolejny dobry rok w jej dialmosci. O przeznaczeniu
wyniku finansowego zgodnie z art.75 i art.76 UstaRsawo Spoétdzielcze
zdecyduje Walne Zgromadzenie Cztonkow

Przeprowadzona przy pomocy wskikow ekonomicznych analiza
dziatalngci Spotdzielni, w poréwnaniu do roku ubiegltego, wslje na
utrzymanie w 2013 roku dobrej i stabilnej gospoddnkansowej. Wskaniki
ptynnasci finansowej okr@ajace zdolné¢ do wywigzywania s¢ ze sptaty
zobowpzan krotkoterminowych ksztaltg] sie na prawidlowym poziomie.
Relacje pomgdzy funduszami wiasnymi, a aktywami trwatymi wskjazuwe
finansup one w peini majtek trwaty Spotdzielni, co oznaczze jest spetniona
,Zztota zasada finansowania”. Wskaki efektywnaci zarzdzania wskazgj na
prawidtowe relacje wskaikOw rotacji nalenosci oraz zobowgzan.
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Jedynym wynikiem jaki nie w petni nas satysfakcjento zalegtéci z
tytutu optat za aytkowanie mieszkania (czynszu) pomima, wskanik ten
ksztattuje s na poziomie 4,57% i jestaszy niz w latach ubiegtych.

Niepokopcym zjawiskiem jest galopagy wzrost cen sprzedw energii
cieplnej na potrzeby zasobow naszej Spotdzielnzaem mieszka Pomimo
sprzyjapcej aury niestety optatyascoraz wysze. Jest to jedyna znaca
pozycja w optatach czynszowych, ktéra w ostatnathdh dynamicznie wzrasta.
Brak maliwosci wptywu Spotdzielni na wysokd wzrostu taryf zatwierdzanych
przez Urad Regulacji Energetyki nmie tylko zigcié. Zadne protesty, ani
korespondencja w tej sprawie nie trafidp decydentow magych baczenie nad
monopolistami, dlatego bardzo svee jest ab§my my wszyscy odbiorcy ciepta
sami przywizywali duza wag do jego racjonalnego wykorzystania. Ten
znaczny wzrost i jego skutki opisano w sprawozdamu rozbiciu na
poszczegolne budynki.

W roku 2013 remonty jakie zostaty wykonane w ramampblat
wnoszonych na fundusz remontowy z pewa mogtyby mie€ wickszy zakres,
gdyby nie wspomniane wcaaej zalegtdci. Nie mniej jednak i tak rok rocznie
na ten cel przeznaczangwyzszesrodki finansowe m wnoszone w optatach o
czym piszemy na stronie 62. Wynika to z amgosci pozyskiwania
zewretrznych érodkow finansowych, z ktérych nieustannie korzystarBez
nich wiele robo6t remontowych, a waych dla widciwego prosperowania
osiedli, budynkéw, a przede wszystkim w celu @bnia kosztéw ich
funkcjonowania bytoby nienitiwe.

Dbamy réwnie o pozostaly majek wlasny Spétdzielni, a dotyczy to
budynkoéw i budowli nie zwizanych z zamieszkiwaniem. Obecnie wszystkie
posiadane pawilony ustugowes svyremontowane, a ich stan techniczny i
estetyczny w znacznym stopniu ulegt poprawie zygkaopwoczesny wygt, co
podniosto standard obstugi miesakaw.

Zdajemy sobie sprasy iz pomimo tak znacznych nakladéw
ponoszonych na remonty oczekiwangeszcze wiksze. Zapewidi mozemy, ze
sukcesywnie &dziemy je realizowé& Mamy nadziej, ze uda nam giposkromé
przy pomocy mieszkecéw dewastatorow naszego mienidr@dki finansowe na
usuwanie skutkéw bezriipej dewastacji zostarzminimalizowane, tym samym
na budynkach i klatkach schodowych niglhemy musieli ogida¢ bezmylinej i
kosztownej dewastacji, aghinie odnowione wetrza.

kwieciean 2014



SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,ROW” 64

Dobra gospodarka zasobami mieszkaniowymi zaréwrab epgkdem
finansowym jak i rzeczowym zostata zawena i doceniona przez podmioty
monitorupce rynek mieszkaniowy, co zaowocowalo przyznanieaszaj
Spotdzielni w roku 2013 nagiujgcych wyr@nien :

v Wyréznienie SYMBOL w kategorii Spotdzielnie Mieszkaniowe
przyznane przez Ogolnopolski Dziennik Gazeta Pralodatek Strefa
Gospodarki — Monitor Rynkowy

v’ Certyfikat Wiarygodnéci Biznesowej 2011 przyznany przez
Miedzynarodow Wywiadowne Gospodarcz Bisnode Polska D&B
Poland

v Wyroznienie DOBRA  SPOLDZIELNIA 2013 | DOBRA
SPOLDZIELNIA 2013 GRAND PRIX przyznane przez Ogghotski
Dziennik Gazeta Prawna Dodatek Strefa GospodarkiBiznes
Magazyn

Zarzad sktada podzkowania wszystkim mieszkaom, szczegolnie
tym, ktorzy dzielili s¢ z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali nas
swop wiedz i doswiadczeniem w naszej codziennej pracy. Pgdzrvania
skladamy Radzie Nadzorczej, ktorej czionkowie mealiali statutowe funkcje
nadzorczo — kontrolne.

W dalszym cigu kedziemy ktadli nacisk na rozwijanie komunikacji z
cztonkami i mieszkaami Spotdzielni. Realizacja ich oczekiwaowiazana z
poprawg jakosci obstugi, podnoszeniem umgaposci zawodowych st oraz
szeroka komunikacjaela priorytetami w naszym codziennym dziataniu.

WodzistawSlaski dnia 10 marca 2014 roku

Zarad Spotdzielni Mieszkaniowej
,ROW”
w WodzistawiSlaskim
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REALIZACJA UCHWAL
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,ROW” w Wodzistawiu $I.
z dnia 30.04.2013 r.

Uchwata Nr_1/2013 dotyczca zatwierdzenia sprawozdania z dziatémoRADY
NADZORCZEJ za 2012 rok .

ZREALIZOWANO

Uchwata nr 2/2013 dotyczca zatwierdzenia sprawozdania Zalz z dziatalnéci
Spotdzielni za 2012 rok .

ZREALIZOWANO
Uchwata Nr 3/2013dotyczca zatwierdzenia sprawozdania finansowego za &k 2
ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 4/2013dotyczca udzielenia absolutorium cztonkowi Zgdm Spotdzielni za
2012 rok - Prezesowi Zagdu - Janowi Grabowieckiemu

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 5/2013dotyczca udzielenia absolutorium cztonkowi Zgam Spoétdzielni za
2012 rok — Zagpcy Prezesa Zagdu — Whadystawowi Maryjka

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 6/2013dotyczca udzielenia absolutorium cztonkowi Zgdm Spotdzielni za
2012 rok — Zagpcy Prezesa Zagdu — Iwonie Koteczko

ZREALIZOWANO
Uchwata Nr 7/2013 w sprawie podziatu nadvili bilansowej wg stanu na 31.12.2012r.
ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 8/2012w sprawie oznaczenia najaszej sumy zobowean jaka maze
zachgmg¢ Spotdzielnia w roku 2013

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr 8/2013w sprawie oznaczenia naj#gzej sumy zobowean jakg maze
zacihgna¢ Spotdzielnia w roku 2014

Pozostaje do realizacji w 2014 roku

Uchwata Nr 9/2013w sprawie jednorazowej splaty zagumia z tytutu przégiowego
wykupienia odsetek od kredytu mieszkaniowego dldyhkéw pota@onych w Pszowie
przy ulicy Kruczkowskiego 2, Traugutta 18 i Jagiezk

ZREALIZOWANO
Uchwata Nr 10/2013w sprawie przygpienia do organizacji samadu gospodarczego.
ZREALIZOWANO
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Uchwata Nr 11/2013w sprawiewyrazenia zgody na zbycie nieruchosfeolokalowych
przegtych przez Spotdzielaina podstawie przepiséw kodeksu gpsivania cywilnego
dot. egzekuciji z nieruchonsa.

ZREALIZOWANA W MIAR E POTRZEB

Uchwata Nr 12/2013w sprawie rozpatrzenia w pepbwaniu wewntrzspoétdzielczym
odwotania PanaAdama Banach zam. WodzistawSl. ul. Przemystawa 13/840d
Uchwaly Rady Nadzorczej NB2/2012 z dnia 28.11.2012r dot. wykrdlenia z
cztonkostwa i po wystuchaniu wyjaien postanowito

podtrzyma& Uchwale Rady Nadzorcze).

Uchwata Nr 13/2013w sprawie rozpatrzenia w pepbwaniu wewgtrzspotdzielczym
odwotaniaPani Zofii Gonsior zam.Wodzistaw SI. ul. PCK 22/11 od Uchwaly Rady

Nadzorczej Nr 79/2012 z dnia 28.11.2012mot. wykrelenia z cztonkostwa i po
wystuchaniu wyjanien postanowito

UCHYLI € Uchwale Rady
Nadzorczej.
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Nagrody i wyrOznignia
otrzymang przez oM  ROW”
2013 - Wyréznienie SYMBOL w kategorii Sp6tdzielnie Mieszkaniowe

przyznana przez Ogodlnopolski Dziennik Gazeta Prawna
Dodatek Strefa Gospodarki — Monitor Rynkowy

2013 - Certyfikat Wiarygodnosci Biznesowej 2011 przyznany . A
przez Miedzynarodowsa wywiadowni¢ gospodarcza :P;‘::’_‘;"\;‘L A
Bisnode Polska D&B Poland T

S E ] ‘ Girzinel Pride

2013 -Wyroznienie DOBRA SPOELDZIELNIA 2013 i DOBRA

SPOLDZIELNIA 2013 GRAND PRIX
przyznana przez Ogodlnopolski Dziennik Gazeta Pra
Dodatek Strefa Gospodarki — Biznes Magazyn

2012 -Ztoty Certyfikat Rzetelnosci
przyznany przez Krajowy Rejestr Dlugéw i Rzetelng Firme

2012 -Wyrézniénie DOBRA SPOELDZIELNIA 2012
przyznana przez QOgdblnopolski Dziennik Gazeta Prawna
Dod tek Strefa Gospodarki — Biznes Magazyn
ankingu najlepszych spotdzieln przeprowadzonym przez
wo Rzeczpospolita - Rzecz o biznesie

WEZAD W ROZWOJ

ORLY POISKIEGO BUDOWNICTWA
2009 - ZX.OTY LAUR
Instytutu Gospodarki Nieruchomos$ciami

2009 - WIELKA NAGRODA
Prezydenta Slaskiej Izby Budownictwa

2004 - Z¥.OTA ODZNAKA
“Za zastugi dla Wojewo6dztwa Slaskiego
1999 - Odznaka ‘“Za zastugi dla Spétdzeilczosci

1984 - Ztota Odznaka
“Zastuzony w Rozwoju Wojewodztwa Katowickiego

1984 - Ztota Honorowa Odznaka CZSBM
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