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ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Celem regulaminu jest zapewnienie wlasciwego utrzymania nieruchomosci bedacych
wlasnoscig i1 zarzadzanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,ROW” w Wodzistawiu
S1. w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania lokali, higieny, estetyki oraz
warunkow zgodnego wspoélzycia mieszkancow i1 uzytkownikow w nieruchomosciach.

2. Budynki i lokale, a takze urzadzenia, stanowigce mienie Spotdzielni lub mienie osoby
trzecie] bedace w zarzadzie Spoldzielni, mogg by¢ uzywane wylacznie do celow
zgodnych z przeznaczeniem i w zakresie okreslonym w przydziale lub umowie oraz
obowiazujacych uchwalonych na podstawie Statutu Spotdzielni regulaminach.

3. Wiasciciele lokali 1 osoby posiadajace inny tytut prawny do lokalu oraz uzytkownicy
nieruchomosci Spoéidzielni 1 nieruchomosci bedacych w zarzadzie Spotdzielni
zobowigzani sg tak korzysta¢ z lokalu, budynku i calej nieruchomosci - osiedla, aby
korzystanie przez pozostatych wiascicieli lokali oraz pozostale osoby uprawnione ze
swoich praw nie byto utrudnione.

4. Wiasciciele lokali 1 osoby posiadajace inny tytul prawny do lokalu odpowiadajg w
zakresie postanowien regulaminu za zachowania wlasne, a takze za zachowania
innych osob korzystajacych z ich praw.

ROZDZIAL II: POSTANOWIENIA DOTYCZACE BEZPIECZENSTWA
UZYTKOWANIA BUDYNKOW I LOKALL

1. Do obowigzkéw whascicieli lokali, 0sob posiadajgcych inny tytut prawny do lokalu i
uzytkownikéw lokali nalezy utrzymywanie lokali w nalezytym stanie techniczno-
eksploatacyjnym oraz przestrzeganie przepisOw ochrony przeciwpozarowej 1 prawa
budowlanego. Obowiazki w zakresie konserwacji, napraw 1 remontéw lokali okresla
odrebny regulamin.

2. W szczegblnosci do obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy przestrzeganie
zakazu:

1) uzytkowania instalacji gazowej w przypadku stwierdzenia jej niesprawnosci lub
niesprawnos$ci urzadzen odbiorczych w lokalu. W takich przypadkach nalezy
zamkna¢ doptyw gazu do instalacji w lokalu 1 powiadomi¢ administracje osiedla.
Jezeli uszkodzenie instalacji gazowej, patrzac od strony lokalu wystepuje za
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zaworem odcinajagcym doptyw gazu do lokalu, nalezy niezwlocznie powiadomié
Administracje Osiedla, a jezeli jest to niemozliwe pogotowie gazowe,

2) ingerowania w Kkonstrukcje instalacji gazowych, wentylacyjnych, spalinowych
I dymowych w lokalu, a w przypadku stwierdzenia ich uszkodzenia nalezy
natychmiast zawiadomi¢ Administracj¢ Osiedla,

3) przechowywania materialtdbw niebezpiecznych, tatwopalnych, zracych i
cuchngcych, uzywania otwartego ognia oraz korzystania z rozna i grilla - na
strychach, w piwnicach, w pomieszczeniach wspolnego uzytku, na balkonach
1 tarasach budynkow oraz w ogrddkach 1 na terenie bezposrednio przylegtlym do
budynku,

4) umieszczania przedmiotéw tarasujacych klatki schodowe, korytarze i piwnice,
a takze w miejscach mogacych utrudnia¢ ewakuacje i ewentualng akcje ratunkows.

Wiasciciele lokali, osoby posiadajace inny tytul prawny do lokalu oraz uzytkownicy
lokali, nie moga bez zgody Spoétdzielni dokonywaé zmian w uktadzie funkcjonalno —
przestrzennym i konstrukcyjnym lokalu, zmian w instalacjach; gazowych,
centralnego ogrzewania, wodociggowych, kanalizacyjnych, wentylacyjnych oraz
kominowych spalinowych 1 dymowych lub w zakresie majagcym wpltyw na wyglad
nieruchomosci, w tym elewacji (np. zabudowa krat lub rolet zewnetrznych w oknach
I balkonach, zabudowa balkonow lub loggi, zabudowa na elewacji budynkow
indywidualnych anten, szyldow, reklam, suszarek na bielizne itp.).

Dzwigi osobowe nalezy uzytkowa¢ zgodnie z przeznaczeniem 1 instrukcja
umieszczong w kabinie dzwigowej. W szczegdlnosci zabronione jest przewozenie
przedmiotow bez uprzedniego zabezpieczenia, ktore wskutek wagi, ksztattu lub
innych wlasciwosci moglyby niszczy¢ kabing lub powodowa¢ zagrozenie
zablokowania kabiny w szybie.

Na zadanie Spotdzielni wiasciciele lokali, osoby posiadajace inny tytut prawny do
lokalu i uzytkownicy lokali zobowigzani sg po zgloszeniu zadania, udostepnic¢ lokal
lub pomieszczenia, z ktoérych majg prawo korzysta¢, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego lokalu i instalacji, konserwacji lub
remontu, a takze w celu wyposazenia budynku, lokalu, garazu w dodatkowe
instalacje lub w celu dokonania odczytu urzadzen pomiarowych oraz w celu
zastgpczego wykonania przez Spoéldzielnie czynnosci lezacych w  zakresie



obowigzkow wlascicieli lokali, osoéb posiadajacych inny tytut prawny do lokalu i
uzytkownikow lokali.

6. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
wlasciciele lokali, osoby posiadajace inny tytut prawny do lokalu
i uzytkownicy lokali sg zobowigzani do natychmiastowego udostepnienia lokalu w
celu jej usunigcia. Jezeli wyzej wymienieni sg nhieobecni albo odmawiaja
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej
udziale. W tym zakresie stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL. 1II. POSTANOWIENIA W  ZAKRESIE UTRZYMANIA
WLEASCIWEGO STANU SANITARNEGO I ESTETYCZNEGO
BUDYNKOW I OSIEDLLI.

1.  Wiasciciele lokali, osoby posiadajace inny tytut prawny do lokalu
i uzytkownicy lokali w zakresie okreslonym w niniejszym rozdziale zobowigzani sg
utrzymywa¢ we wlasciwym stanie sanitarnym 1 estetycznym zajmowane lokale
I pomieszczenia oraz wspotdziata¢ z innymi mieszkancami i uzytkownikami lokali
W utrzymaniu nalezytego stanu sanitarnego 1 estetycznego nieruchomosci wspdlnych
1 terenow osiedli.

2. Wiasciciele lokali, osoby posiadajace inny tytut prawny do lokalu
I uzytkownicy lokali w szczegdlnos$ci sg zobowigzani przestrzegaé i wykonywac
nizej wymienione zasady 1 obowigzki:

1) Wykonywanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji zajmowanych lokali
i pomieszczen, o ile zachodzi taka potrzeba. CzynnoSci te w zakresie
nieruchomosci wspolnych wykonuje Spotdzielnia.

2) Uzytkowanie urzadzen kanalizacyjnych zgodnie z ich przeznaczeniem. Zabrania
si¢ wrzucania do muszli ustepowych pampersoéw, szmat, odpadow spozywczych
itp. powodujacych zatory w kanalizacji.

3) Trzepanie dywandéw, odziezy itp. nalezy wykonywaé w miejscach do tego
przeznaczonych.

4) Przestrzeganie zakazu wchodzenia na dach budynku oraz montazu na nim
jakichkolwiek urzadzen bez zgody Spotdzielni.
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5) Przestrzega¢ zakazu wyrzucania przez okna $mieci, pozywienia, niedopatkow
papierosow oraz wyktadania na parapetach okien pozywienia dla ptactwa.

6) W przypadku umieszczania na oknach, balkonach i tarasach skrzynek i doniczek
z kwiatami, nalezy je zabezpiecza¢ przed wypadnigciem oraz przed $ciekaniem
wody na elewacje, okna, balkony i tarasy ponize;j.

7) Nalezy utrzymywac czysto$¢ na balkonach, loggiach i na tarasach zajmowanych
lokali w taki sposob, aby nie powodowalo to zanieczyszczania innych lokali,
balkonow, loggi lub tarasow.

8) Nalezy przestrzega¢ zachowywania czystosci na klatkach schodowych, piwnicach,
pralniach, strychach i na terenach przylegtych do budynkéw. Smieci i odpady
nalezy wynosi¢ do przeznaczonych na ten cel pojemnikow lub kontenerow,
prowadzac obowigzujaca na terenie danego Miasta segregacje odpadow.
Obowigzujacy w tym zakresie regulamin znajduje si¢ na stronie internetowe;j
Urze¢du Miasta.

9) Nalezy utrzymywac czystos¢ na klatkach - my¢ klatke schodowa, okna, lamperie
I balustrady zgodnie z ustalonym na klatce harmonogramem. Powyzsze dotyczy
budynkéw do 5-ciu kondygnacji mieszkalnych, w ktorych utrzymanie czystosci nie
jest realizowane na wniosek mieszkancow odptatnie przez Spotdzielnie.

10) Nalezy przestrzega¢ zakazu hodowania gotgbi, drobiu 1 innych zwierzat
w piwnicach, na strychach, a takze w innych pomieszczeniach i miejscach
wspolnego uzytku.

11) Nalezy przestrzega¢ zakazu przechowywania na balkonach i tarasach przedmiotow
oszpecajacych wyglad budynku.

12) Mycie pojazdéw winno by¢é wykonywane wylgcznie w miejscach do tego
przeznaczonych.

13) Samochody i motocykle nalezy parkowaé w miejscach do tego przeznaczonych
i w taki sposob, aby nie utrudnia¢ przejazdu stuzbom ratowniczym oraz innym
uzytkownikom, a takze w taki sposob, aby w miar¢ mozliwosci nie zakldcaé
spokoju w godzinach ciszy nocnej.

14) Whasciciele garazy wolnostojacych, ktorych nieruchomosci gruntowe przylegaja
do drog osiedlowych, zobowigzani sg do letniego i zimowego utrzymania tych
drog, w zakresie zgodnym z obowigzujgcymi na terenie Miasta przepisami.
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15) Wszelkie nasadzenia drzew i krzewdéw winny by¢ uzgadniane z Administracja
Osiedla.

3. Naruszeniem zasad wspotzycia spolecznego jest posiadanie pséOw 1 kotow oraz
innych zwierzat, jezeli powoduje to ucigzliwo$¢ lub zagrozenie dla innych
mieszkancéw 1 uzytkownikéw. Posiadacze zwierzat domowych obowigzani sg
ponadto do:

1) przestrzegania stosownych przepiséw sanitarno-porzadkowych,

2) wyprowadzania psow oraz innych zwierzat mogacych stanowi¢ zagrozenie poza
obregb lokalu w kagancu i1 na smyczy, w taki sposob, aby bylo to bezpieczne dla
innych oséb  korzystajacych z nieruchomosci wspolnej i1 terenow osiedla oraz
jezeli jest to mozliwe na miejsca do tego specjalnie przeznaczone — wybiegi, a
jezeli nie jest to mozliwe, poza zielence bezposrednio przylegte do budynkow i
poza place zabaw dla dzieci,

3) wyrzadzone przez zwierzgta zanieczyszczenia klatek schodowych, wind,
korytarzy, piwnic, strychow itp. pomieszczen oraz poza budynkiem, winny byc¢
przez ich wiascicieli natychmiast usunigte,

4) Zawszelkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta odpowiadaja ich wlasciciele.

ROZDZIAL 1V: POSTANOWIENIA ORGANIZACYJNO PORZADKOWE
I PODSTAWOWE ZASADY WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
1 UZYTKOWNIKOW

1. Wiasciciele lokali, osoby posiadajace inny tytut prawny do lokalu i uzytkownicy
lokali w zakresie okreslonym w niniejszym rozdziale zobowigzani sg mi¢dzy innymi

do:

1) Zachowywania ciszy nocnej w budynkach i osiedlu w godz. od 22% do 6% dnia
nastepnego, w tym zaprzestania prac wywotujacych istotng ucigzliwos¢, np. przy
uzyciu elektronarzedzi w godz. od 19%° do 8% rano. Nalezy poinformowaé
wspotmieszkancow  klatki, o planowanych terminach remontow lokali
mieszkalnych powodujacych nadmierny hatas lub inne ucigzliwosci.

2) Przestrzegania zakazu spozywania napojéow alkoholowych na terenie
nieruchomosci wspdlnej w szczegolnosci na klatkach schodowych, korytarzach, w
windach 1 na terenach zielencow, placéw zabaw dla dzieci, itp.

7



3) Przestrzegania zakazu palenia papieroséw na terenie nieruchomosci wspolnej
w szczegOlnosci w piwnicach, na klatkach schodowych, korytarzach, w windach
1 na terenach placow zabaw dla dzieci, itp.

4) Organizowania zabaw dzieci w miejscach do tego przeznaczonych. Nie nalezy
dopuszcza¢ do zabaw na klatkach schodowych, korytarzach, strychach
w piwnicach, na terenach placow budow, czy w poblizu $mietnika. Za zniszczenia
1 szkody spowodowane przez dzieci odpowiadajg ich opiekunowie prawni.

5) Korzystania z pomieszczen wspdlnych np. pralni, suszarni i pomieszczen
o podobnym charakterze na zasadach ustalonych z innymi mieszkancami
1 uzytkownikami lokali na danej nieruchomosci lub klatce budynku.

ROZDZIAL V. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

1. Kazda osoba, ktora uwaza, ze jej prawa sg naruszane, ma prawo dochodzi¢ swoich
praw na podstawie postanowien kodeksu cywilnego.

2. W przypadku razacego lub uporczywego naruszania przez mieszkancéw lub
uzytkownikow zasad niniejszego regulaminu, Spoldzielnia moze w sprawach,
w ktorych jest strong, podja¢ dzialania dyscyplinujace zgodne z obowigzujacym
prawem, do skierowania zawiadomienia do organu rozpatrujgcego sprawy
o wykroczenia wiacznie.

3. Niniejszy regulamin zatwierdzono uchwata Rady Nadzorczej nr 6/2018 z dnia
22.02.2018r r. i obowigzuje od dnia 1.03.2018r.

4. Z dniem 28.02.2018r. tracg moc postanowienia innych regulaminow wewngtrznych
Spotdzielni, o ile sg sprzeczne z ustaleniami niniejszego regulaminu.

RADA NADZORCZA
Spotdzielni Mieszkaniowe;j
» ROW?”
w Wodzistawiu SI.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
SM ,,ROW” w Wodzistawiu SI. SM ,,ROW” w Wodzistawiu SI.

| ini. Aneta Trojanowska | [ mgr Jan Kaczynski /






