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WIEK XX

DZIEJE POWSTAWANIA SPOLDZIELNI

Poczatek historii Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ROW” w Wodzistawiu Slaskim sicga
okresu Drugiej Rzeczpospolitej, kiedy to grupa wodzistawian podjeta 6 kwietnia 1924 roku
uchwate o zatozeniu Spotdzielni pod nazwa ,,Spoldzielnia Budowlana” w Wodzistawiu
Slaskim. Powotano pierwszy Zarzad, opracowano Statut i zgtoszono Spotdzielnie do rejestru.

Rejestracja Spotdzielni nastapita w 12 czerwea 1924 roku i ten dzien przyjeto jako date
rozpoczgcia dziatalnosci.
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Pierwsza Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni powotana w 1924 roku tworzyli: Jozet Nowak,
Karol Kupsz, Pawet Szczgsny, Franciszek Zajac i Jozef Sotga.

Rada wybrala sposrod siebie Zarzad Spotdzielni:
Prezes Zarzadu - Jozef Nowak

Zastepca Prezesa - Karol Kupsz

Sekretarz - Pawet Szczgsny



Na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej z 4 marca 1925 roku zakupiono parcelg przy
ul. Watowej, a $rodki pienigzne wiasne cztonkow i z pozyczek gromadzono w Gorno$laskim
Banku Ludowym w Wodzistawiu SI.

Pierwszy budynek mieszkalny przy ul. Watowej 22 ukoficzono i oddano do uzytku w
1926 roku. Na wspolnym posiedzeniu Rady Nadzorczej i Zarzadu 13 wrzesnia 1926 r.
dokonano podzialu mieszkan pomigdzy cztonkami Spotdzielni. Podzial mieszkan nastgpowat
z uwzglednieniem kierunkow S$wiata: na wschod 1 na zachod, co bylo zrdznicowane
wysokoscia czynszu.

Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej zaczynano 1 konczono hastem ,,Czesé
Spoldzielczosci”.

Zarzad Spotdzielni zajmowal sig¢ eksploatacja tego budynku, a wszelkie roboty
konserwacyjno-remontowe byly zlecane prywatnym rzemie$lnikom na podstawie przetargu.

Dziatania podjete w zakresie gromadzenia i pozyskiwania dziatek pod budowe¢ domow
mieszkalnych przerwal wybuch II wojny $wiatowej. Ostatnie posiedzenie Rady Nadzorczej
odbyto sig 23 czerwca 1939 roku.

Na skutek dzialan wojennych, miasto Wodzistaw Slaski, a szczeg6lnie rynek i okolice
zostaly w znacznym stopniu zniszczone, jednak budynek przy ul. Watowej 22 nie doznat
wigkszych uszkodzen.

Po zakonczeniu dzialan wojennych Spotdzielnia wznowita dziatalno$¢ posiedzeniem
Rady Nadzorczej, ktoére odbyto si¢ w 20 marca 1947 roku, w mieszkaniu pani Franciszki
Kodowej, w sktadzie:

Prezes Rady Nadzorczej - Jozef Sotga

Wiceprezes - Jan Klosok

Sekretarz - Maksymilian Skupien

Przystapiono do szczegdtowego badania wszelkich ksiag 1 dowodéw kasowych
Spotdzielni Budowlanej w Wodzistawiu SI. Zgodnie z zapisem protokotu z 20 marca 1947
roku wszystkie dokumenty Spoéldzielni ,.znaleziono w najlepszym porzadku”. Odtad
Spotdzielnia Budowlana podjeta kontynuacje swojej dalszej dziatalno$ci po latach wojny.
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W nastepnym roku - 30 maja 1948 r. na Walnym Zebraniu Cztonkow zmieniono nazwg
Spotdzielni Budowlanej na Spétdzielni¢ Mieszkaniowa w Wodzistawiu Slaskim.

31 sierpnia 1958 roku Rada Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni podjgli uchwatg (protokot
nr 5/58) o budowie dwoch budynkow mieszkalnych przy ul. Radlinskiej, okreslajac jej

warunki finansowe.
19 marca 1959 roku odbylo si¢ Walne Zebranie Spoldzielni Mieszkaniowe] w

Wodzistawiu Sl., na ktorym dokonano wyboru nowej Rady Nadzorczej. W jej sktad weszli
nastgpujacy cztonkowie Spoétdzielni:

Adam Grzegorzek - Prezes Rady
Maksymilian Skupien - Zastepca Prezesa
Eugeniusz Cholewik - Sekretarz

Hieronim Ortowski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Jerzy Hocheeisel
Wilhelm Barteczko
Stanistaw Rzaca
Henryk Klapuch
Wincenty Szymura

- Cztonek Komisji Rewizyjnej
- Cztonek Komisji Rewizyjne;j
- Cztonek Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej
- Czlonek Rady Nadzorczej

1 kwietnia 1961 roku dokonano zasiedlenia pierwszego wzniesionego po wojnie
budynku przy ul. Radlinskiej 5-7, o 17 mieszkaniach, za§ 15 lipca 1961 r. zasiedlony zostat
drugi dom przy ul. Radlinskiej 9-11, o 16 mieszkaniach.



ul. Radlifiska Wodzistaw SI.

DYNAMICZNY ROZWOJ

W latach 60-tych XX wieku nastapit bardzo intensywny rozwdj Rybnickiego Okregu
Weglowego pod wzgledem przemystu i infrastruktury mu towarzyszacej, w tym rowniez
budownictwa mieszkaniowego. Przy kopalniach tworzyly si¢ mate spoétdzielnie budujace
mieszkania dla swoich zaldog. Dwa czynniki — gwaltownie rosnace zapotrzebowanie na
mieszkania oraz ograniczone mozliwosci spoldzielni przyzaktadowych — spowodowaty
potaczenie malych gérniczych spoétdzielni dziatajacych na terenie Rybnickiego Okregu
Weglowego z istniejaca juz Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wodzistawiu Slaskim w jeden
duzy organizm gospodarczo-spotdzielczy.

Przytaczenie spotdzieln przyzaktadowych spowodowato zmiang nazwy w 1965 roku na
Miedzyzakladowa Gornicza Spoéldzielnie¢ Mieszkaniowa ,,ROW” 7z siedzibga w
Wodzistawiu Slaskim. Spétdzielnia stata si¢ jednym z gtéwnych inwestoréow budownictwa
mieszkaniowego na terenie ROW. W roku 1966 MGSM liczyta 1842 cztonkéw, w tym 942
zamieszkalych.

Nadeszty lata wielkich inwestycji mieszkaniowych. Spoétdzielnia po roku 1966 oddata
do uzytku 48 budynkow z 2004 mieszkaniami, o tacznej powierzchni mieszkalnej 84.380 m>.
Na koniec roku 1969 Spotdzielnia liczyta juz 4334 cztonkéw, w tym 3464 cztonkow
zamieszkalych.

W wyniku dokonanego w 1975 roku nowego podziatu administracyjnego kraju
wprowadzano zmiany granic dziatalno$ci spotdzielni mieszkaniowych. W ich efekcie nasza
Spoétdzielnia przejeta w 1977 roku spédidzielcze zasoby mieszkaniowe dzielnicy Rydultowy
z Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej i jednoczesnie przekazata do tejze spotdzielni swoje
zasoby mieszkaniowe w Niewiadomiu, Boguszowicach, Chwatowicach 1 Niedobczycach,
ktore to dzielnice weszly w granice miasta Rybnik.

W latach, kiedy gornictwo przezywato swdj rozkwit - nastgpowat naptyw do ROW-u
ludnosci z calej Polski, co powodowato gwaltowne zwigkszenie zapotrzebowania na
mieszkania, a tym samych wielki rozw6j budownictwa mieszkaniowego. Tak bylo rowniez w
przypadku Jastrzgbia Zdroju sasiadujacego z Wodzistawiem Slaskim. Zaspokojenie
narastajacych tam potrzeb mieszkaniowych powierzono wiasnie naszej Spotdzielni. Nastat
okres najwigkszej aktywnosci Migdzyzaktadowej Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktora
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w okresie 2 lat wybudowata w Jastrzgbiu az 80 budynkow z 5.560 mieszkaniami. Osiedla te
nosza obecnie nazwy: Osiedle Morcinka przy ul. Katowickiej, Osiedle Staszica przy ul. Opolskiej,
Osiedle Pionieréw przy ul. Pomorskiej, Osiedle Arki Bozka przy ul. Wrzosowej, Osiedle Barbary przy
ul. Jasnej, Osiedle Przyjazn w dzielnicy Jastrzgbie Dolne.

Z inicjatywy naszej Spoétdzielni - z dniem 1 stycznia 1978 roku - utworzono
w Jastrzebiu Zdroju Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa, ktora przejgta wszystkie dotychczas
administrowane i wybudowane budynki mieszkalne, a takze obiekty stuzace funkcjonowaniu
osiedli wraz z infrastruktura techniczna.

Regulacja stanéw prawnych gruntéw z Spotdzielnia Mieszkaniowa w Jastrzgbiu Zdroju
nastapita w roku 1992.

Stale rosnaca liczba mieszkancow Wodzistawia Slaskiego — co bylo efektem
powstawania nowych zakltadow pracy, w tym zwlaszcza w przemysle weglowym —
spowodowata duze zapotrzebowanie na mieszkania. W Spotdzielni naszej podjeto zatem
decyzje o budowie kolejnych osiedli. Wowczas powstaly:

W latach 1974-1979 — Osiedle XXX-lecia PRL z 30 budynkami i 1668 mieszkaniami
o powierzchni mieszkalnej 91.902,99m’

W latach 1983-1989 — Osiedle Piastow z 16 budynkami 1 1.292 mieszkaniami
o powierzchni mieszkalnej 67.621,08 m?




W latach 1987-1990 — Osiedle Dabrowki z 18 budynkami i 255 mieszkaniami
o powierzchni mieszkalnej 16.987,01 m?




Jednoczesnie w latach 1985—-1992 przystapiono do budowy budynkéw mieszkalnych na
terenie miasta Pszow przy nastgpujacych ulicach:
Kruczkowskiego 21 5 z 72 mieszkaniami o tacznej powierzchni mieszkalnej 4.154,57 m?

Traugutta 18 z 22 mieszkaniami o tacznej powierzchni mieszkalnej 1.219,42 m?

=

Jagienki 2, 4, 6 z 91 mieszkaniami o facznej powierzchni mieszkalnej 5.323,88 m’




Wznoszac budynki wielorodzinne nie zapomniano o osobach, ktore byly
zainteresowane domami jednorodzinnymi. Rozpocze¢to ich budowe w roku 1979 na terenie
miasta Ryduttowy przy ul. Bema, ul. Mitej ul. Uroczej 1 ul. Bigkitne;.

Wraz z zasobami mieszkalnymi powstawala sumptem Spotdzielni — niezbgdna dla
mieszkancow 1 obstugi budynkéw — infrastruktura techniczna, taka jak rozdzielnie
elektryczne, hydrofornie, sieci wodociagowo-kanalizacyjne, stacje redukcyjno-pomiarowe
gazu, stacje wymiennikOw ciepta, sieci przesytowe centralnego ogrzewania. W tym samym
czasie realizowano dwa etapy waznej dla calego Wodzistawia Slaskiego inwestycji —
Cieptowni Miejskiej przy ul. Radlinskiej. Dzigki temu zlikwidowano nie ekonomiczne 1 nie
ekologiczne lokalne kottownie.

Spoldzielnia tworzyta takze infrastrukturg spoleczna na nowopowstajacych osiedlach,
a stuzaca rodzinom spétdzielcow. Wybudowano 2 szkoty, w tym podstawowke na osiedlu
Piastow, 5 przedszkoli dla 600 dzieci, zlobek na 75 miejsc oraz 2 przychodnie zdrowia
posiadajace lacznie 25 gabinetow. Do zaspokojenia potrzeb bytowych mieszkancéw osiedli
zbudowano 63 pawilony, w tym ,,Supersam” przy ul. 26 Marca w Wodzistawiu Sl., ktéry
wowczas byl najwigkszym centrum handlowym w mie$cie oraz pawilon ,Polan”
przy ul. Krzyzkowickiej w Ryduttowach.

Znaczaca role w realizacji zadan Spoldzielni odegraly nowe formy organizacji
dzialalnos$ci gospodarczej, ktore doprowadzily do powotania wiasnej stluzby inwestycyjnej
oraz stworzenia wilasnego Zakladu Budowlano-Remontowego i1 baz konserwacyjno-
remontowych na osiedlach. Ponadto zorganizowano w Spotdzielni stuzbg obstugi
1 konserwacji dzwigdéw osobowych oraz stuzby obstugi i konserwacji instalacji Azart.

Spotdzielnia, dziatajaca wowczas na terenie miast i dzielnic: Wodzistaw Slaski,
Jastrzgbie, Boguszowice, Chwatowice, Niewiadom, Pszéw, Radlin — zatrudniata 448
pracownikow. Ponadto swoimi zleceniami tworzyla warunki dla pracy innym
przedsigbiorstwom w regionie. Przy realizacji budownictwa, konserwacji zasobow
oraz ustugach dla szybko zwigkszajacej si¢ ilosci cztonkéw — potrzebne byto wiasne zaplecze
administracyjno-ustugowe. Dlatego tez podjeto decyzje o wybudowaniu biurowca
przy ul. A. Zawadzkiego (obecnie ul. Kard. Stefana Wyszynskiego), gdzie przeniesiono
w kwietniu 1972 roku siedzibg Spoétdzielni z ul. 26-Marca 70. Tym samych pomieszczenia
wykorzystywane dotad jako biura — trafity wkroétce do cztonkéw jako mieszkania.
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BURZLIWE LATA DZIEWIECDZIESIATE

Zmiany ustrojowo-ekonomiczne jakie zachodzity w Polsce w latach 90-tych XX wieku
doprowadzily do likwidacji dotacji 1 ulg kredytowych dla spotdzielni mieszkaniowych.
Réwniez nasza Spoldzielnia znalazta si¢ w trudnej sytuacji finansowej. W 1990 roku
wprowadzono jednostronnie zmiany w umowach kredytowych w zakresie splaty kredytow
na budownictwo mieszkaniowe 1 konieczno$¢ zakonczenia rozpoczetego budownictwa
mieszkaniowego. Wplyngto to niekorzystnie takze na dzialalno$¢ spoteczno-kulturalna
w spoétdzielczych klubach osiedlowych. Z konieczno$ci przeksztalcono je w tzw. Osrodki
Pracy Pozaszkolnej, finansowane w znacznym stopniu przez Miejski Zespdt Obstugi
Placowek Oswiatowych.

W tym tez czasie rozpoczgla sig restrukturyzacja gérnictwa wegla kamiennego,
co miato i nadal ma negatywny wplyw na zycie gospodarcze miasta i regionu, a tym samym
1 Spoétdzielni. Restrukturyzacja gérnictwa spowodowala powrotna migracje ludnosci,
w wyniku czego wystapily, w krotkich okresach, klopoty z =zasiedleniem mieszkan
zdawanych do Spoétdzielni przez osoby wyjezdzajace na stale z miast ROW-u.

Zmiany przepisow, ktore pozwolily na zbywanie mieszkan w obrocie cywilno-prawnym
staly si¢ powodem utworzenia w 1993 roku Biura Pos$rednictwa Sprzedazy i zamiany
mieszkan. Biuro posiada wymagana prawem licencj¢ upowazniajaca do zawierania transakcji
posrednictwa i sprzedazy lokali, ktore finalizuje w formie uméw notarialnych. Z uslug Biura
w formie porad, czy konsultacji skorzystalo juz wielu kontrahentow, a znaczna ilo$¢
transakcji zawartych za posrednictwem Biura §wiadczy o jego konkurencyjnosci i fachowosci
pod kazdym wzgledem zaréwno prawnym, jak 1 biznesowym. Dziatalno§¢ Mieszkaniowego
Biura Posrednictwa jest jednym z przykladéw dobrej strategii rynkowej Spotdzielni w dobie
wspotczesnych przeobrazen gospodarczych.

Zakres dzialan prowadzonych przez Spoétdzielni¢ w latach 90-tych ulegat wielu
zmianom, zasadnicza jednak nastapita w roku 1992, kiedy Spotdzielnia zmienita profil z
budowlano-eksploatacyjnej na eksploatacyjna. Przyczyna byla kumulacja skutkow
wprowadzenia niekorzystnych zasad finansowania budownictwa mieszkaniowego, owocujaca
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czasowym brakiem chetnych na mieszkania. Zakonczono zatem budowe domow
mieszkalnych, rozliczono prowadzone zadania inwestycyjne i koszty zaniechania realizacji
nowych obiektow mieszkaniowych.

W tej sytuacji podjeto decyzj¢ o rozpoczgciu modernizacji posiadanych zasobow.
Opracowany zostal program naprawczy 1 energooszczg¢dny dla posiadanych budynkéw
mieszkalnych. W efekcie jego realizacji doprowadzono do:

- ocieplenia doméw: - do 1993 r. — 33 budynki, w latach 1994-2001 — 46 budynkéw,
w latach 2001-2003 — 6 budynkéw, w latach 2004-2008 — 9 budynkoéw oraz 22 $ciany
wejsciowe 1 balkonowe,

- modernizacji stacji wymiennikow ciepla wraz z automatyka i regulacja pogodowa -
44s7t.,

Stacja wymiennikow Radlin ul. Sienkiewicza

- opomiarowania w¢ziow cieplnych - 130 szt.,

- olicznikowania mieszkan w wodomierze w latach
1992 — 1994 w 100%, zabudowano zatem 9 632
szt. licznikéw zimnej wody oraz 4 279 szt. cieptej
wody,

- zalozenia 10.847 sztuk zaworow
termostatycznych i zaworow regulacyjnych tzw.
podpionowych w 145 budynkach.

Jednoczesnie pojawity si¢ niepozadane skutki w eksploatacji budynkéw wzniesionych
w latach 70-tych 1 80-tych XX wieku, kiedy to stosowano tanie technologie i materiaty,
niejednokrotnie tak zwane ,,zastgpcze”. Dlatego tez od kilkunastu lat Spétdzielnia prowadzi
planowa polityke remontowa zasobow, w oparciu o uchwalona caloSciowa strategie
ekonomiczna. Jej celem jest stala poprawa warunkéw zamieszkiwania w osiedlach
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ROW” z docelowym zalozeniem stopniowego wyroOwnywania
stanu technicznego i termomodernizacyjnego catosci posiadanych zasobow.

Rydulttowy ul. Szpitalna

Do chwili obecnej 85 % budynkéw
Spoétdzielni ocieplono, opomiarowano
dostawe wszystkich medidw.
Zmodernizowano 71 stacji wymiennikow
ciepla zastgpujac je nowoczesnymi, w petni
zautomatyzowanymi.
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Niezmiernie waznym faktem w historii naszej Spotdzielni byta kolejna zmiana nazwy.
W 1996 roku Migdzyzaktadowa Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ROW” powrdcita do
tradycyjnej nazwy: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,ROW” w Wodzistawiu Slaskim.

Powstat réowniez symbol graficzny Spoétdzielni, ktory w 2009 roku zostal zastapiony
nowym wizerunkiem logo.

W latach 1996-2008 /\ 0Od 2009

1924
Rok zatozenia

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ‘ROW"

Zmiana profilu dzialalnosci Spotdzielni i konsekwentna realizacja przyjetych wczedniej
zatozen do programu remontowo-energooszczednego wplyngla w sposob znaczacy na
poprawg stanu technicznego budynkow i budowli.

W roku 1999-2000 przeprowadzono remont pawilonu 62 na Osiedlu XXX-lecia, ktory
nabral nowego wygladu 1 stylem nowoczesnej architektury nadat temu osiedlu
wielkomiejskiego charakteru.

W celu poprawienia izolacyjno$ci mieszkan corocznie w catych zasobach Spotdzielni
prowadzona jest, z udziatem srodkow mieszkancoéw, wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe;.

Konieczno$¢ modernizacji wlasnego Azartu — zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych
— uznano za zbyt kosztowny wydatek, dlatego, dla zapewnienia dostawy szerszej oferty
ogolnodostgpnych programoéw RTV, przystapiono do negocjacji z operatorem sieci kablowe;.
W ich efekcie zlecono od 1999 roku $wiadczenie tych ustug operatorom sieci telewizji
kablowej, dostarczajacym do spétdzielczych mieszkan pelny pakiet dostepnych programow w
najwyzszej jakosci.

12



W roku 2000 przystapiono do remontu pierwszego, historycznego budynku
spotdzielczego przy ul. Walowej 22 wraz z pomieszczeniami gospodarczymi znajdujacymi
si¢ na terenie nieruchomos$ci. Dzisiaj pomieszczenia te, zachowane w przedwojennej
architekturze, ciesza si¢ $wiezoscia elewacji oraz przyciagaja wzrok nowymi czerwonymi
dachowkami, tworzac niezapomniany dawny klimat miejskiej kamienicy dostosowanej
wygladem do pozostatych budynkow ,,Wodzistawskiej Starowki”.

Oprocz prac modernizacyjnych Spotdzielnia pamigta o nowych inwestycjach,
potrzebnych przede wszystkim zmotoryzowanej czg$ci naszego spoleczenstwa oraz dla
bezpiecznego parkowania ich pojazdow. Dlatego przystapiono do opracowania planu
zawierajacego mozliwosci powstania zatoczek i miejsc parkingowych na naszych osiedlach,
doprowadzajac do wybudowania w 2000 roku dwoch parkingdw — przy ul. Leszka 1 ul.
Przemystawa.

WIEK XXI

PRACOWITY POCZATEK

W pierwszych latach nowego stulecia, odpowiadajac na gwaltownie rosnace potrzeby
mieszkancow, kontynuowano tworzenie miejsc parkingowych. W 2001 roku urzadzono je
przy ul. Przemystawa 7, na Os. XXX-lecia, ul. Tysiaclecia 2-2a, za§ w 2003 roku na Os.
Piastow 9-12. Ogoétem powstato 649 dodatkowych miejsc parkingowych.

Miejsca parkingowe Wodzistaw SI. na osiedlu XXX-lecia

Wypehienie programu remontowo-energooszczednego na osiedlu XXX-lecia
w budynkach 31-33, 119-121, 127-129 oraz 131-135, jak tez opracowanie audytu
energetycznego na ocieplenie $cian i modernizacj¢ centralnego ogrzewania dla budynku
na Os. Piastow 16, 13 przyczynily si¢ do znacznego ograniczenia zuzycia energii cieplnej
1 wptyngly w sposob zasadniczy na estetyke budynkow.

Duzym  przedsigwzigciem  byla  realizacja  programu  modernizacyjnego
na os. Plebiscytowa — Szpitalna w Rydultowach, gdzie opracowano budowe sieci
cieptowniczej 1 wihasnych indywidualnych stacji wymiennikow, dokonczono ocieplenie
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budynkéw wraz z wymiang stolarki okiennej przy wspotudziale finansowanym dotacji
z Ekofunduszu (z siedziba w Warszawie).

Stacja wymiennikow ciepta Ryduttowy ul. Szpitalna 4

Modernizacji poddano budynki na os. Centrum. Byly ws$réd nich domy
przy ul. Radlinskiej, ktore wzniesiono jako pierwsze powstaly w okresie powojennym
1 ktorym przywrocono dawny wyglad.

W 2006 roku wyremontowano 13 z posiadanych 48 dzwigéw osobowych.
Kontynuowano rozpoczgte juz prace oraz modernizacje¢ kilku budynkow przy ul. Szkolnej
6-8, Wyszynskiego 5-11 i Przemystawa 13 w Wodzistawiu Sl. oraz budynku
przy ul. Sienkiewicza 26 - 30 i ul. Findera 7 w Radlinie, a takze domu przy ul. Ofiar Terroru
95 w Rydultowach. Wykonano termomodernizacje budynkéw przy ul. Juranda 2, 4 1 6
w Pszowie, ktore zmienity nie tylko szatg graficzna, ale przede wszystkim sposob ogrzewania
mieszkan poprzez wyburzenie istniejacych piecow 1 zainstalowanie centralnego ogrzewania.
W tymze 2006 roku przystapiono rowniez do przygotowywania nowych zadan
modernizacyjnych dla budynkow przy ul. Lokietka 4, 6 1 8 oraz ul. Obywatelskiej 31
w Rydultowach.

Zakres prowadzonych robot remontowych obejmowal nie tylko domy mieszkalne
ale 1 lokale uzytkowe, ktore ze wzgledu na swoja funkcjonalno$¢ i prowadzona w nich
dziatalno$¢ musza spetnia¢ okreslone wymagania co do stanu technicznego. Dlatego
sukcesywnie prowadzone sa w tych lokalach roboty dekarskie, remonty posadzek, naprawy
1 remonty instalacji centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej i1 elektrycznej oraz prace
zwiazane z remontem nawierzchni drog dojazdowych, schodow zewngtrznych lub remonty
catego pawilonu czego przykladem jest pawilon przy ul. Rogozina 24 w Radlinie. W 2006
roku przy ul. Plebiscytowej 48 w Rydultowach przebudowany zostat zaklad rehabilitacyjny
na $wietlice.

Zmiany organizacyjne i kierunki dziatania, w tym likwidacja magazynow wraz z duzym
zapleczem technicznym spowodowaty konieczno$¢ generalnej modernizacji budynku
przy ul. Marklowickiej 23 — dawnej siedziby Zakladu Wykonawstwa Wlasnego. Dokonano
tego przy korzystaniu z dotacji Szwajcarskiego Funduszu Ekologicznego, przystosowujac
obiekty pod ograniczone wlasne potrzeby i na wynajem.

Przystapiono do wspotfinansowania przej$¢ taczacych osiedla: XXX-lecia PRL,
Piastéw i Dabréwki, co stanowito niezmiernie wazne przedsigwzigcie, szczeg6lnie dla
mieszkancow Osiedla Piastow pokonujacych codziennie pieszo t¢ trase, na skroty, do pracy
lub do centrum miasta.
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Przejscie taczace osiedla: Wodzistaw Sl. Piastow, XXX-lecia PRL

Dzicki dobrej wspolpracy z Miastem Wodzistaw Sl. przedsigwzigcia te jak i duzy
parking w centrum osiedla XXX-lecia powstaty stosunkowo szybko.

Pierwsze lata XXI wieku charakteryzowaly si¢ duza dynamika rob6t remontowych,
modernizacyjnych 1 inwestycyjnych, co w sposdéb znaczacy wplynglo na poprawe
infrastruktury osiedlowej i1 estetyki obiektow zaréwno mieszkalnych, jak i pawilondéw
handlowo-ustugowych. Przyjete na ten okres zatozenia planéw gospodarczo-finansowych
zostaty zrealizowane w catos$ci a prace ukonczone. Nowym wyzwaniem w tym czasie bylo
odtworzenie ocieplenia budynkéw wykonywanych w technologii lat 60-tych 1 70-tych
poprzez zdemontowanie plyt acekolowych i w zamian wykonanie ocieplen w nowej
technologii, dostosowujac przy tym budynki do najnowszych norm cieplnych wraz z poprawa
ich estetyki.

Osiedle Piastow

NAJNOWSZE DOKONANIA

Pomimo wprowadzania po roku 2000 wielu zmian ustawowych, w Spétdzielni naszej
kontynuowano program modernizacji i remontow , a takze inwestycyjny.

Byt to okres o szczegolnie wysokim postepie prac na os. XXX-lecia w Wodzistawiu Sl.,
w Miescie Pszow, Radlin i Ryduttowy.
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Realizacja tego programu pozwolita na zakonczenie robot termomodernizacyjno-
ociepleniowych na terenie Miasta Radlin w 100% , w Mies$cie Rydultowy zaawansowanie
tych prac jest na poziomie 96%, a w Miescie Pszow 50%

Widoczne byly liczne zmiany dzialania Spotdzielni, przystosowujacej sie do
wielokrotnie nowelizowanych przepisOw prawa ustanawianego przez Sejm i ponownych
zmian wynikajacych z orzeczen Trybunalu Konstytucyjnego. Perturbacje te — przy ogromnym
wysitku pracownikow 1 samorzadu spoldzielczego — nie zdotaly zasadniczo wptynaé
negatywnie na realizacj¢ przyjetych wczesniej zatozeh do programu remontowo-
energooszczgdnego. Jednoczesnie w pelni zostaly wykorzystane wszelkie pojawiajace sig
mozliwo$ci pozyskania $rodkéw finansowych na te cele, m.in. z Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j,
Banku Gospodarstwa Krajowego oraz EKOFUNDUSZU. Bez korzysci ptynacych ze srodkow
pomocowych realizacja tych ambitnych zadan, na taka skal¢ i w tym czasie, nie bylaby
mozliwa.

Ogotem skorzystano ze srodkow pomocowych na kwotg 6.956.889 zlotych.

Ryduttowy ul. Plebiscytowa — Szpitalna
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Radlin ul. Sienkiewicza 26-32

Radlin ul. Findera 7

Pszow ul. Juranda 2-6
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Radlin ul. Rogozina 24 - pawilon

Ryduttowy ul. Plebiscytowa 48 — pawilon

Rok 2007 — to dalsza, konsekwentna realizacja zaplanowanego zakresu remontéw
1 prac termomodernizacyjnych. Ale byl on rokiem waznym dla czlonkéw Spoétdzielni takze w
innym zakresie — ze wzgledu na wprowadzenie kolejnych zmian organizacyjnych i prawnych
jakie zaszty w polskiej spotdzielczosci mieszkaniowej po nowelizacji ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych 1 naptywie duzej ilosci wnioskow dotyczacych przeniesienia na odrgbna
wlasnos$¢ mieszkan.

2008 rok byt nie tylko okresem kontynuacji rozpoczgtych juz prac
termomodernizacyjnych 1 remontowych, a wynikajacych z ustalen planowych, lecz byl
czasem staran o sfinansowanie nowych przedsiewzi¢¢ ze $rodkow zewngtrznych takze ze
srodkdéw unijnych.

W roku 2008 rozpoczgto modernizacjg kolejnego osiedla — Obywatelska i Lokietka w
Ryduttowach. Jej celem jest przede wszystkim zastapienie tradycyjnego ogrzewania
piecowego ogrzewaniem centralnym wraz z dostawa cieptej wody i1 pelnym zakresem
termomodernizacji. Wptynie to w sposodb znaczacy na poprawe warunkow zamieszkiwania,
estetyke osiedla i wyeliminowanie dymiacych kominoéw.
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Ryduttowy ul. Lokietka - Obywatelska

Pojawiajace si¢ w Pszowie, wskutek eksploatacji goérniczej, niedogodnosci na tzw.
osiedlu Polan, ul. Kruczkowskiego, Traugutta i Jagienki — zintensyfikowaty poszukiwanie
przez Spoldzielni¢ nowoczesnych rozwiazan, a takze wzmogly dziatania prowadzace
do pozyskania s$rodkow finansowych na budowe nowej sieci cieplowniczej, stacji
wymiennikow w poszczegdlnych budynkach wraz z ich termomodernizacja. Efektem begdzie
znaczace obnizenie kosztow eksploatacji 1 utrzymania, a zatem 1 opftat, jakie dotychczas
ponosili mieszkancy z tego tytutu.

Na przestrzeni ostatnich lat Spoldzielnia rozwazala mozliwos¢ przystapienia
do realizacji osiedla mieszkaniowego w zabudowie szeregowej, na dziatkach potozonych przy
ul. Matuszczyka w Wodzistawiu SI., w bezposrednim sasiedztwie osiedla Dabrowki. W roku
2008 zapoczatkowano dzialania zmierzajace do realizacji tej inwestycji. Osiedle nowych
domoéw jednorodzinnych zostato zaprojektowane z uwzglednieniem wszelkich rygorow
1 standardéw energooszczednych i nowoczesnych. Jest to 14 domoéw w zabudowie szeregowe;j
o niepowtarzalnej nowoczesnej architekturze wyposazonych w petnometrazowy garaz.

Obok dazenia do najpehlniejszej realizacji natozonych zadan ustawowych
1 wynikajacych z biezacej dzialalno$ci gospodarczej, Spotdzielnia — zgodnie z przyjetymi
kierunkami dziatan — zajmowala si¢ szerokim spektrum spraw bezposrednio dotyczacych
mieszkancow, a takze utrzymania stanu technicznego spotdzielczych zasobow
mieszkaniowych. Stuzyto temu prowadzenie racjonalnej i planowej gospodarki remontowe;j
na podstawie opracowywanych planéw rzeczowo-finansowych. Strategia ta pozwolita
na zbudowanie ze Spoéldzielni nowoczesnej, pr¢znej instytucji, w ktorej kazdy cztonek
w réwnym stopniu — na spotdzielczych zasadach — wspotdecyduje o rozwoju nowoczesne;j
instytucji na miar¢ potrzeb lokalnego spoteczenstwa. Wspotdecydowanie i wspotwlasnosé
to najlepszy system motywacyjny do uzyskiwania dobrych wynikow ekonomicznych.
Kluczem do sukcesu i dobrych wynikéw jest utozsamianie si¢ z interesem lokalnej
spotecznosci, dostosowana do potrzeb mieszkancoOw obsluga, zyczliwo$¢ pracownikow,
znajomo$¢ zagadnien i obowiazujacych przepisow.
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SPOLDZIELNIA DZISIAJ

Obecnie Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ROW” zarzadza zasobami na terenie czterech
miast — Wodzistawia Slaskiego, Pszowa, Radlina i Ryduttéw o powierzchni uzytkowe;
352,45 tys. m*. Posiada ogdtem 197 budynkow, w tym 156 mieszkalnych, 21 pawilonow
uzytkowych wolnostojacych oraz 284 garaze.

Zasoby Spotdzielni

na terenie Wodzistawia Slaskiego

Osiedle Centrum - 40 budynkéw - 1.885 mieszkan
Osiedle XXX-lecia - 30 budynkéw - 1.668 mieszkan
Osiedle Piastow - 16 bud. - 1.292 mieszkan
Osiedle Dabrowki - 18 bud. - 255 mieszkan

ul. Leszka - 1 budynek - 30 mieszkan

na terenie Ryduttéw - 25 budynkow - 1.080 mieszkan
na terenie Pszowa - 14 budynkéw - 585 mieszkan
na terenie Radlina - 12 budynkéw - 461 mieszkan

Wodzistaw Si.

Wodzslaw S 5.130 - 70.70%
Ryd_ultowy 1.080 - 14.88% *}”ﬁm
Pszow 585 - §,006% : ‘
Radlin 461 - 06.35%

Spotdzielnia to dzi§ 7255 rodzin, ktére posiadaja wlasne — a przeciez jednocze$nie
wspolne ,,dachy nad glowa”. Majatek Spotdzielni przekroczyt wartos¢ 129 milionow zi.
Zrédtem finansowania majatku Spotdzielni sa fundusze podstawowe. Wskazniki finansowe sa
bardzo korzystne i dowodza duzej wiarygodnos$ci ptatniczej Spétdzielni oraz stanowia dobra
gwarancj¢ dla kontynuowania jej dziatalno$ci. Dla zwigkszenia zakresu remontow
Spotdzielnia korzysta ze S$rodkéw finansowych zewngtrznych, co w znacznym stopniu
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przyspiesza realizacj¢ potrzeb okreslonych przez mieszkancow.

Na skutek wprowadzonych zmian ustawowych m.in. ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy o ochronie praw lokatoréw i innych, Spoétdzielnia dokonywata
w ostatnich latach wielu nowelizacji przepiséw wewnatrzspotdzielczych, w tym Statutu,
dostosowujac te dokumenty do aktualnie obowiazujacych przepisow. W oparciu o dokonane
zmiany Spoldzielnia prowadzi biezaca dziatalno$¢ gospodarcza, z zachowaniem zasady
ewidencjonowania ponoszonych kosztéw dla kazdej nieruchomosci z osobna.

Kierunek modernizacyjny istniejacej substancji mieszkaniowej doprowadzit
do znacznej poprawy stanu technicznego zasobow spoéidzielczych, przy jednoczesnej
stabilizacji ekonomicznej i finansowej Spoldzielni. Przyjecie takiego kierunku wynika
z wzajemnego poszanowania cztonkéw Spoétdzielni, zgodnego z tradycjami zatozycieli ruchu
spotdzielczego, dla ktorych naczelna zasada bylo wyznawanie wartosci etycznych, takich jak:
uczciwos$é, otwarto$¢, odpowiedzialno$¢ spoteczna oraz troska o innych.

Zarzadzajacy nieruchomosciami spotdzielczymi maja pelna $§wiadomos$¢ o cigzacym
na nich obowiazku sprostania wymaganiom mieszkancow, a jednocze$nie zapewnienia
im bezpieczenstwa zamieszkiwania na najwyzszym poziomie. To wlasnie sprawia,
ze Spoldzielnia wprowadza wiele innowacyjnych rozwiazah oraz zapewnia swoim
mieszkancom perspektywiczne i jasno okreslone warunki rozwoju, a takze uczestnictwo
w podejmowaniu strategicznych decyzji.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ROW”

8
:

N |

Wiadystaw Maryjka
- Zastgpca Prezesa Zarzadu
ds. technicznych
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ORGANY SAMORZADOWE SPOLDZIELNI

Rada Nadzorcza

Przewodniczacy Rady Cztonek Rady - Marianna Bialecka

- Ryszard Sochacki Czlonek Rady - Jan Bugajski
Zastgpca Przewodniczacego Rady Cztonek Rady - Jan Budzynski

- Krystyn Walas Cztonek Rady - Jerzy Dragon
Sekretarz Rady - Ryszard Pleszewski Czlonek Rady - Piotr Kominek
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Cztonek Rady - Krzysztof Maison

- Marek Radomski Czlonek Rady - Kornelia Prokop
Przewodniczacy Komisji Gospodarczej Cztonek Rady - Czestaw Stec

- Jerzy Jankowski Cztonek Rady - Andrzej Strzelec
Czlonek Rady - Boguslaw Badura Czlonek Rady - Krzysztof Twardy
Cztonek Rady - Lucjan Banczyk Cztonek Rady - Malgorzata Zielinski
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ODZNACZENIA NADANE SPOLDZIELNI

Spotdzielnia przez wszystkie lata prowadzonej dzialalnosci byla zawsze liczaca sig
jednostka wsrod organizacji spotdzielczych, uzyskujac odznaczenia i czotowe lokaty.

W 1984 roku w rocznice 60-lecia istnienia zostala odznaczona za caloksztalt
dziatalno$ci spoteczno-gospodarczej Zlota Odznaka ,Zasluzonemu w Rozwoju
Wojewddztwa Katowickiego”

W 1999 r. z okazji 75-lecia istnienia odznaczona W 2004 r. z okazji 80-lecia istnienia

Odznaka ,, Za Zashugi dla Spéldzielczosci” odznaczona Zlota Odznaka
Honorowg ,, Za Zashugi dla
Wojewo6dztwa Slaskiego ”
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